Walbrzych ul. Piotra Skargi 2

4 Projekt architektoniczno- budo?\fvlany

4.1 Czes¢ opisowa

4.1.1 Opis projektu architektonicznq- budowlanego

Cel i zakres opracowania

Przedmiotem tego opracowania jest projekt budowlany na realizacje robét
budowlanych dotyczacych remontu elewacji z dociepleniem wraz z kolorystyka
budynku- kamienicy przy ul. Piotra Skargi 2 w Watbrzychu.

Niniejsze opracowanie jest aktualizacjg dokumentacji z 2016 r. autorstwa tej
samej jednostki projektowej, ktéra uzyskata wtedy pozwolenie na budowe.

Celem remontu jest :
powstrzymanie procesu postepujacego niszczenia, ocieplenie scian
zewnetrznych z zewnatrz, przedtuzenie eksploatacji, przywrdcenie
pierwotnego wygladu

Projekt remontu nie przewiduje zmian w sposobie zagospodarowania

terenu dziatki . Budynek zajmuje dziatke nr 11/2, Obreb 33 Podgérze |
nalezacej do Wspéinoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Piotra Skargi 2
w Watbrzychu. Projektowane docieplenie wymaga zajecia waskiego pasa
terenu na dziatkach sasiednich nr -11 /4,10/2,911 .

Dane ogdine

Liczba lokali mieszkalnych 11

Dtugoséé budynku 18,70m
Szeroko$¢ budynku 13,72m
Wysokos$é budynku 13,73m
Kubatura 3370m3 |

Diugosé rozwiniecia elewacji pétnocno- wschodniej = 1549+14+14=1577cm
Wysokosé do deskowania okapu na elewacji frontowej - 12,03 m
Wysokoéé elewadji péinocno- wschodnie; (frontowej) - 12,03 m

Dtugosé¢ rozwiniecia elewacji pétnocno- zachodniej( frontowej) -
360+377+85+638 = 1460cm ‘

Wysokosé do deskowania okapu na elewagji frontowej - 12,71m

Wysokos¢ elewagiji pétnocno- zachodniej (frontowej) - 12,71m

Diugosé rozwinigcia elewacji potudniowo- zachodniéj ( podworzowej -
650+116+561+116+660=2103 cm g

Wysoko$¢ do deskowania okapu na elewadji potudniowo- zachodnigj - 13,71m

Wysokosé elewacji potudniowo- zachodniej - 13,71m

Dhugos¢ Sciany szczytowej- 1273 cm !
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Sytuacja
Budynek usytuowany jest w zespole 2 budynkéw: nr 1( dziatka 11/2) i 2( dziatka
11/1) w zabudowie $rédmiejskiej u zbiegu ulic Piotra Skargi( dziatka 9/1) i
Ksigzecej( dziatka 10/2). Od strony potudniowo-wschodniej obiektu przylega
podworze ( dziatka 11/4) nalezace do Gminy Watbrzych, a zanim w bardzo bliskiej
odlegtosci od budynku nr 2 znajduje sie budynek mieszkalny wolnostojgcy nr 3.
Ulica Piotra Skargi ma spadek w kierunku potudniowym. Teren podwédrza ma spadek
w ksztatcie niecki; od nizej potozonej ul. Pszczynskiej jest oddzielone murkiem
betonowym, oporowym. W miejscu ul. Pszczyniskiej dawniej byto koryto cieku
wodnego, obecnie jest on skanalizowany. We wschodnim narozniku dziatki

znajduje sie wpust burzowy z odprowadzeniem wody do kajnalizacji.

Obszar oddziatywania obiektu 1
Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w granicach dziatek nr 11/2, 11/4
10/2, 9/1 Obreb 33 Podgérze. Obszar oddziatywania na dziatkach nr 11/4,
10/2, 9/1 dotyczy zajecia waskiego pasa terenu na docieplenie $cian zewnetrznych
budynku od strony podwérza i chodnikéw w pasie drogowym

Dane historyczne
Remontowany budynek -kamienica pochodzi prawdopodobnie z 1878 roku , nie
zachowata sie archiwalna dokumentacja projektowa, ani inne materiaty
przedstawiajgce jego dawny wyglgd. Obiekt byt rernontow:any po 1945r, w latach
siedemdziesiatych (wg informacji lokatora) byta wymiana tynkéw zewngtrznych z
gtadkich na grubofakturowe- baranek, izolacja pozioma cian zewnetrznych; ostatni
remont kilka lat temu dotyczyt: wymiany pokrycia dachu , wymiany okien na klatce
schodowej , drzwi wejsciowych. Lokatorzy wymienili takze ’?toiarke okienng w
mieszkaniach na nowg z pcv.

|

Dane o rejestrze zabytkow
Data powstania budynku 1878 r ( wg kartoteki ewidencyjnej budynku).
Teren na ktérym sie znajduje obiekt jest wpisany do rejestru zabytkow nr 712/683 Wi
pod nazwg: Stare- Miasto- ukfad urbanistyczny.
Budynek nie figuruje w Wykazie Zabytkow Architektury i Budownictwa Miasta
Walbrzycha ( ewidencja gminna ) . |
Na przeciw budynku po drugiej stronie ulicy znajduje sig posesja z patacem dawnych
wiascicieli Watbrzycha Czettritzow . Z okien tego patacu widoczny jest budynek przy
ul. Piotra Skargi 2.

Opis budynku stan istniejacy |
Obiekt jest budynkiem mieszkalnym- kamienicg , wielorodzinnym ,podpiwniczonym,
dwupietrowym z poddaszem cze$ciowo mieszkalnym (lllp.) w pozostatej czesci
nieuzytkowym ( strych) . Budynek posiada elewacje: 2 frontowe: poinocno-
wschodnig i péinocno-zachodnig oraz podworzows, po%udlniowo—zachodniq, z
ozdobng dekoracjg. Od strony potudniowo-wschodniej obiekt przylega do innego
budynku mieszkalnego o jedng kondygnacje nizszego. 1‘

Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej: éciiany konstrukcyjne
murowane z cegly petnej ,stropy nad piwnicg masywne, powyzej stropy
drewniane . Ostatnig IV kondygnacjg jest poddasze w czesci uzytkowe.
Wigzba dachowa tradycyjna drewniana: dach p’ras.kii dwuspadowy kryty papg
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na deskowaniu. Dookotfa budynku jest mocno wysur?iety okap dachu. Sciany
zewnelrzne grube o zréznicowanej grubosci. :

Wyposazenie w instalacyjne wewnetrzne:
-instalacja wodno- kanalizacyjna
- gazowa
-elektryczna
-rozne rodzaje ogrzewania poszczegbinych lokali
- odprowadzenie wod deszczowych z dachu: czesciowo bezposrednio do
kanalizacji miejskiej, cze$ciowo powierzchniowe. |

Opis_elewacii |

Elewacja frontowa pétnocno-wschodnia jest ptaska, poza lekko wystajacym z
lica pseudoryzalitem przy wejsciu gibwnym. Ozdobnymi elementami sg
gzymsy podokienne i wysuniety drewniany okap dachu z ozdobnie

wycietymi zakonczeniami krokwi.

Elewacja péthocno-zachodnia na rzucie wieloboku, ma skoény fronton i
trzyosiowg czeéé w formie ryzalitu. Ozdobnymi elementami $3: wysuniety
cokdt, gzymsy podokienne i nadokienne , Wkigste plyciny $lepych okien,
wysuniety drewniany okap dachu . Obecnie elewacje frontowe sg mniej
dekorowane niz elewacja podwérzowa. ?

Elewacja potudniowo- zachodnia ( podwérzowa) jest najbardziej ozdobng. Ma
mocno wysuniety ryzalit klatki schodowej na planie brostokqta do wysokosci 2
pigtra, a wyzej symetrycznego trapezu. Dekoracje tworza: obramienia okien,
gzymsy podokienne, gzymsy nadokienne .1zad waskich okienek na
poddaszu, dwa piony matych okienek w ryzalicie, wysuniety drewniany
okap dachu z ozdobnie wycigtymi zakoriczeniami krokwi.

Obramienia okienne oraz profile gzymsow w wielu miejscach s3 uszkodzone
lub znieksztatcone. Stan obrébek blacharskich, podokiennikéw z blachy,
rynien i rur spustowych jest zly , wymaga wymiany na nowe. Obrébki
blacharskie podokienniki i rury spustowe wymagajg wymiany takze ze
wzgledu na docieplenie $cian.

Od strony potudniowo wschodniej jest $ciana szczytowa, ponad dachem
budynku sgsiedniego nr 1.

W czasie remontu w latach siedemdziesigtych wymieniono tynki i zmieniono
ich fakture z gtadkiej na gruby baranek; prawdopodobnie witedy zlikwidowano
CZeSC dekoracji na elewacjach frontowych.

Zachowane na nich elementy gzymsow, pod wzgledem wygladu i
rozmieszczenia ,a w przypadku gzymsow nadokiennych takze szerokosci,
Swiadczg ze te elewacje byly dekorowane podobnie, jak elewacja
podworzowa. Prawie prostopadie usytuowanie budynku wzgledem ul. Piotra
Skargi sprawia, ze elewacja podwérzowa jest widoczna i eksponowana z tej
ulicy, dlatego otrzymata ozdobny wystrdj. Projekt przewiduje ocieplenie
budynku i odtworzenie ozdobnego dawnego wystroju wszystkich elewacji,
obecnie w warstwie ocieplenia . |

Okna w mieszkaniach wymienione Zostaly przez Iol@(atorc')w na nowe ( pcv ), w
wigkszosci z zachowaniem dawnych podziatéw, w kolorze biatym:.
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Drzwi wejsciowe do dwéch lokali ustugowych ( kwiaciarnia i punkt ksero) sg
wymienione na nowe z profili aluminiowych( kolor wisniowy i biaty) .
Przewiduje sie dostosowanie wygladu do projektowanej kolorystyki poprzez
wymiane stolarki lub naklejenie na istniejgca odpowiedniej barwnej folii.

W witrynach i drzwiach wejéciowych lokali ustugowych, istniejgce ,
wprowadzone wtornie, metalowe, przesuwane na prowadnicach okiennice sg
nieestetyczne i wymagaja likwidacji. Projekt przewiduje wymiane ich na kraty
stalowe state w witrynach , a w drzwiach dwuskrzyd{owe okiennice drewniane,
otwierane. Przeszklenia nalezy z zewnatrz zabezpieczy¢ folig antywlamaniowa

P2.

Studzienka okna piwnicznego od strony ul. Piotra S}%argi byta wczesniej
remontowana, obecnie wymaga takze remontu ( uszczelnienie otynkowanie

wymiana kraty studzienki). Jedno okno piwniczne o
wtdrnie powiekszone przez obnizenie do poziomu te
zamieniona na blaszane drzwiczki. W projekcie prze
okna o wymiarach jak okno piwniczne obok.

d strony podworza zostato
renu , a stolarka okna
widziano przywrécenie

Istniejace okna piwniczne drewniane krosnowe oraz kraty z zewnatrz stare s3

w zlym stanie technicznym i wymagajg wymiany na

nowe stalowe.

Istniejace okna strychowe pojedyncze drewniane ze szprosami sg ztym

stanie technicznym, przewidziano wymiang na now
istniejgcych podziatéw ( poziomy szpros ).

e ( pev ) z zachowaniem

Na elewacjach nie zauwazono ubytkow tynkéw zaréwno gtadkich jak i

fakturowych. W sprawdzanych miejscach nie byty or
ocenia sie jako do$¢ dobry poza pasem cokotowym

1e odspojone. Stan tynkow
i miejscowo przy rurach

deszczowych.

Jednak stan techniczny tynkéw bedzie mozna dokiadnie oceni¢ po ustawieniu
rusztowan . Przewidziano do wymiany 20 % ich powierzchni .

W bocznych éciankach ryzalitu od strony podworza

Tsa bruzdy na
przeprowadzenie rur deszczowych, gdyz skrajne okna

umieszczone sg blisko

krawedzi éciany. Zeby docieplenie bocznych écianel( ryzalitu nie zmniejszyto
powierzchni tych okien nalezy: zminimalizowac grubos¢ docieplenia, wymienic¢

istniejacy tynk na pocieniony, w bocznych $ciankac
nowe bruzdy w §cianie na rury deszczowe.

Naprawy $cian zewnetrznych.
Na poziomie kondygnacji strychu, na styku §

h ryzalitu oraz wykonaé

cian ryzialitu ze $ciang podtuzng

jest uszkodzenie $ciany w postaci widocznych rys na tynku od strony

wewnetrznej. Nie jest ono widoczne po stronie zewn
Przewidziano wzmocnienie i naprawe wg rozwigzan
skotwienie $ciany stalowymi pretami, oczyszczenie

preparatem naprawczym do muru. 3 prety o 20mm \

etrznej.

systemowych, poprzez
wypetnienie szczeliny
v co trzeciej wyztobionej

spoinie wsung¢ i wkleic.

Spoiny uzupeini¢ zaprawg wapienno cementowa. Powierzchnig tych
fragmentéw Sciany wyréwnac silng zaprawg tynkarska zbrojong siatkg

tynkarska.
W przypadku drobnych rys i spe

tynk, oczysci¢ uszkodzone miejsce i wypehié prepal

kan §cian zewnetrznych lezy miejscowo skuc

atem naprawczym.

i
|
I
|
]
|
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Zniszczone oraz odspojone od Sciany fragmenty tynkéw nalezy usunaé i po
odsfonieciu sprawdzié stan powierzchni §ciany. |

W przypadku ujawnienia innych spekan i uszkodzen $cian zewnetrznych
budynku nalezy wezwaé projektanta celem okreslenia sposobu ich naprawy.

Na estetyke elewacji ujemnie wptywajg wiérnie wprowadzone przez
uzytkownikow lokali oraz dystrybutoréw mediow: przewody antenowe, talerze
anten satelitarnych, prowadzone po $cianach instalacje telekomunikacyjne,
reklamy ustug, nieczynne stare instalacje i urzadzenia, wyprowadzone przez
sciang zewnetrzng kominki wentylacyjne.

Na wszystkich elewacjach jest wysuniety na 55i 65 cm przed lico $ciany okap
dachu w konstrukgji drewnianej . Ozdobnie zakoﬁcz?ne krokwie oraz
deskowanie wymagajg konserwacji przez oczyszczenie, zabezpieczenie
drewna i pomalowanie lazurem. ]

Od strony ulic Piotra Skargi i Ksigzecej teren przy budynku jest utwardzony
przez chodnik o nawierzchni asfaltowej i czesciowo z kostki betonowej.

Od strony nieutwardzonego podwérza do budynku przylega zniszczona i
niekompletna opaska betonowa, W miejscach przy oknach piwnicznych i
zakoriczeniu rury deszczowej wtérnie je podwyzszono . W pasie okoto 50 cm
Przy poziomie terenu Sciane nalezy oczyscic, zabezpieczy¢ przed wilgocia i
glonami, tynk uzupetnié. Wykonaé nowg opaske bet'onowag 60x 7 cm na
odpowiednio przygotowanym podiozu. Styk migdzy opaska i murem
uszczelni¢ trwale plastyczng spoing. Dia odprowadzenia wody przy rurze
deszczowej wyprofilowaé w opasce koryto z odpowiednim spadkiem.

Ocena techniczna &cian zewnetrznych

Po przeprowadzone;j inwentaryzacji, ogledzinach, analizie istniejacego stanu
stwierdzono, ze nie ma przeciwwskazan do wykonania przewidzianych robét
remontowych. Elementy konstrukcyjne s zdatne do dalszej eksploatacji ,a
zakres robét nie stanowi zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi.

Istniejacy stan techniczny sciany ocenia sie jako zadawalajgcy wymagajgcy
prac remontowych. ;

Zakres prac remontowych

- Na wstepie nalezy w porozumieniu z wiascicielami lub zarzadzajacymi instalacjiami,
zdemontowaé: prowadzone po Scianach kable anten telewizyjnych, zamontowane na
elewacjach talerze anten satelitarnych, stare nieczynne elementy instalacyjne, oraz
elementy przeznaczone do zatozenia na elewacje po remoncie, pozostate instalacje i
elementy, przeznaczone do zachowania na scianach budynku nalezy zabezpieczyé
przed uszkodzeniem. |

|
- wymiana na nowe rynien i rur spustowych z blachy cynquo-tytanowej ;
Jak jest obecnie,2 rury spustowe (od ul. Piotra Skargi i od Istrony podworza) nalezy
podtgczy¢ do istniejgcej kanalizacji deszczowej, pozostate sg z odprowadzeniem
wad powierzchniowym . |
- Wymiana na nowe wszystkich obrébek blacharskich i podokiennikow zewnetrznych
z blachy cynkowo-tytanowej
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-zamontowanie stalowych pretéw ,zabezpieczajgcych przed wypadnieciem , z
zewnatrz w otworach okiennych na wys. 85 cm od poziomu podiogi pomieszczen,
jesli poziom dolnej krawedzi okna jest ponizej 85 cm od poziomu podtogi
pomieszczen ( okna mieszkan |, I1illlp)

- oczyszczenie i odgrzybienie muru w pasie okoto 40 cm od poziomu terenu, oraz
w miejscach uszkodzen, w sgsiedztwie rynien i rur spustovqych
- naprawa istniejgcych tynkow przez uzupetnienie ubytkéw, oraz w migjscach
odspojonego tynku( przyjeto do wymiany 20% powierzchni tynkow )
-oczyszczenie | przygotowanie powierzchni $cian pod docie;pienie
I
- wykonanie nowego ocieplenia w metodzie ETICS wg Aprobaty technicznej
dostawcy systemu ( np Baumit, Atlas lub firmy réwnorzednej) i Instrukeji ITB
447/2009 z uzyciem materiatu izolacyjnego: |

-styropianu samogasngcego NRO grafitowego ( Amax 0,036 W/mK)w metodzie

umozliwiajgcej odprowadzenie pary wodnej z przegrody np. Neodyfuzja Graphit
031 lub réwnorzednego produktu innej firmy i

- welny mineralnej o wyzszej izolacyjnosci (A max 0,036 W/mK), w czesci budynku

(lewa strona elewacji od strony podwérza , klatka schodowa oraz Sciana
szczytowg ponad dachem budynku nr 1) ze wzgledow p.poz .

Izolacja mocowana do przygotowanego odpowiednio podioza poprzez klejenie

oraz dodatkowe mocowanie mechaniczne za pomocg kotkéw. _

Rodzaj kotkéw i gleboko$¢ kotwienia nalezy dostosowac do rodzaju podtoza

( cegta ceramiczna peina).

Glebokos¢ osadzenia kotkéw i sposéb wykonania otworow odpowiednia dla tego

materiatu. llosé kotkdéw wg zalecen systemodawcy, jedhak nie mnigj niz 4 szt /
m2 . W strefie naroznej o szerokosci 150 cm ilosé kolkéw nalezy zwigkszyc. W
pasie cokotowym stosowac ocieplenie odpomne na wilgo¢: styropian
ekstrudowany, a w czeéci ocieplanej weing mineralng zastosowac weine
uodporniong na wilgo¢ do zastosowan w pasie przygruntowym.

- odtworzenie ozdobnych gzymsoéw i obramien okiennych z materiatu

dociepleniowego wg technolgii firm specjalizujgcych sie rewaloryzacjg obiektow

zabytkowych. Odtwarzane profile nalezy wykonaé na podstawie istniejgcych
elementéw najlepiej zachowanych (na elewacji podwor:; owej )
- w otworach okiennych i drzwiowych ocieplenie pasow przywegarkowych

odpowiednio styropianem lub wetng mineralng gr. 2 cm ( nie dotyczy to matych

okien przy wc oraz strychowych )

- wykonanie tynkéw cienkowarstwowych mi
wodnej ze Sciany

- malowanie 2 krotne elewadji farba silikonowg wg kolorystyki elewacji

- zabezpieczenie ,do poziomu 2m nad terenem ,$ciany b*‘ezbarwna powioka
antygraffiti na elewacjach frontowych ‘

neralnych ur@oiliwiajqcy dyfuzje pary

Na odpowiednio przygotowang warstwe styropianu wykonac warstwe zbrojna.
Jako warstwe zbrojong stosuje sig nastepujace materiaty:

- zaprawe klejgcg na bazie zywic syntetycznych i dodatkiem cementu, d =2 - 4 mm

- siatke zbrojgca z widkna szklanego, odporng na alkalia, tkang w sposéb
nieprzesuwny, o oczkach 5 x 5 mm. . “
Siatka zbrojgca jest weiskana w mokrg warstwe zaprawy klejacej i natychmiast

pokrywana nastgpna warstwg masy. Poszczegolne pasy siatki sg taczone na zaktad
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0 szerokosci 10 cm. Nalezy wykonac siatke podwdjng do wysokosci 3 m nad
terenem.,

Rozwigzania techniczne $zCzegltow oraz wzmocnienn w miejscach szczegolnych
nalezy przyja¢ wg zalecen podanych przez systemodawce ocieplenia.

Wykoriczenie $ciany ocieplonej tynkiem zewnetrznym mineralnym
cienkowarstwowym odpowiednim pod farby silikonowe w systemie ETICS (np.
system BAUMIT, Atlas lub innej réwnorzednej firmy ), z fakturg Fill wg. wzornika firmy
Baumit(odpowiednik kaszy ). |

- pas cokotowy nalezy wykonczyé tynkiem strukturalnym typu mosaik w kolorze
dobranym do kolorystyki elewacji, nr M 329 (wg wzornika tynkéw firmy Baumit ) lub
odpowiedniego innej firmy réwnorzednej ‘

- Przewody instalacyjne, prowadzone po elewacji, przeznaczone do Zzachowania,
nalezy osfonié peszlem i ukry¢ w warstwie ocieplenia

Przewody elektryczne w trakcie prac remontowych nie poWinny by¢ pod napieciem.

Na styku projektowanego ocieplenia z istniejgcymi dachan'ii nalezy wykonaé obrobki i
uszczelnienia wg rozwiazan producenta systemu dociepleniowego. Przed
dociepleniem nalezy fragment pokrycia dachowego odpow?ednio przygotowac.

na elewacji (podwérzowej)
- skucie fragmentéw istniejacego tynku }
-OCzyszczenie i naprawa tynkéw gtadkich w wegarkach i przygotowanie powierzchni
pod docieplenie gr. 2 cm i

- remont drewnianego okapu dachu . 1

Deskowanie oraz profilowane konce krokwi nalezy oczysci¢ z warstw farby,
zaimpregnowaé przeciwko biologicznym szkodnikom drewna i uodpornié na ogien,
pomalowaé dwukrotnie lakierem do drewna bez potysku Lazur w kolorze ciemnym,
dobranym do kolorystyki .

W przypadku ewentualnego ztego stanu pojedynczych elementéw nalezy je wymienié
na nowe. Odtwarzane elementy wykonaé z ;0dpowiedniego dla obiekiéw ‘
zabytkowych drewna ( 0 masie wiasciwej > 550 kg/m3) o wilgotnosci 12-15%;
drewno nalezy odpowiednio zaimpregnowagé przeciwko biologicznym szkodnikom
drewna i pod wzgledem P-poz co najmniej do stopnia niezapalnosci ( np. Fobos M-4
lub réwnowazny) |

-wymiana na nowe kratek wentylacyjnych, wykonczenie oibrzeZy tynkiem,
ujednolicenie powierzchni kratek, oraz dostosowanie koloru do projektowanej
kolorystyki. Likwidacja wystajgcych na zewnatrz budynku rur wentylacyjnych

Stolarka okienna '

Projekt przewiduje wymiane okien: i
- Z pev na strychu -12 szt. (bez wymagan izolacyjnoécj ciepinej)
“Zpcvwpom.wec -7 szt.( wymagana izolacyjno$é cieplna  Uc max =1,6 W/m2xK
kolor biaty (wymiary dotyczg swiatta otworu wegarka). |
- ha stalowe w piwnicy 6 szt. (bez wymagan izolacyjnosci jciep]nej)

[

17



Przewidziano konserwacje i pomalowanie 2 istniejgcych drzwi wejsciowych z
aluminium, prowadzacych do sieni.
Przewiduje sie dostosowanie wygladu 2 drzwi lokali ustugowych do projektowanej
kolorystyki poprzez wymiane stolarki lub naklejenie na istniejacg odpowiedniej

barwnej folii.
- wymiana istniejgcych okiennic przy drzwiach do ustug na nowe drewniane,

dwuskrzydfowe. Przy lokalu kwiaciarni umiescic je we wnece drzwi, jak obecnie.

W celu ujednolicenia wygladu pozostatych okien ,zaleca sie lokatorom w przyszto$ci
wymiane kilku okien , ze wzgledu na odmienne podziaty niz pozostata stolarka w
pionie okien, z odtworzeniem wyglgdu okien istniejgcych i podziatem wg rysunku
remont elewacji. Kolor stolarki biaty. {

|
Docelowo zaleca sie inwestorowi wymiane starych okien na nowe z pcv lub
drewniane w kolorze biatym (profile systemowe) z zachowaniem oryginalnych
podziatéw okien iwg rysunku remontu elewacji. 3_
Okna wyposazyé w funkcje rozszczelniania skrzydet w celu nawiewu powietrza do
pomieszczen. Maksymalny wspétczynnik izolacyjnosci cieplnej dla okien Uc max 1,1
W/m2k , szklenie- szyby zespolone, niskoemisyjne z gazem .
W pomieszczeniach kuchennych bez otworu nawiewu powietrza z zewnatrz
obowigzkowo okna wyposazy¢ w listwe nawiewu powietrza.

- wymiana kraty okna lokalu ustugowego,
- wymiana krat okien piwnicznych,
2 poziomych wraz ramg do osadzenia
6 pionowych od strony podworza
- naprawa i uszczelnienie studzienek 2 okien piwnicznych. Scianka gr 12 cm z cegly
pelnej na zaprawie cementowe;

- remont stopni wejsciowych od strony podworza oraz ulic: Ksigzecej i Piotra Skargi.

- likwidacja istniejgcych nieestetycznych okiennic z paneli Qrzejnikowych w witrynach
i drzwiach wejéciowych 2 lokali ustugowych i wymiana ich: w witrynach na Kraty
stalowe, przy drzwiach na okiennice drewniane.

-wykonanie oktadziny stopni wyréwnawczych z ptytek gres %antypoé!izgowych w
kolorze projektowanego cokotu.

- od strony potudniowej ( podwdrza)wymiana istniejacej -op%\ski betonowej przy
Scianie budynku( szer. 60 cm , wys. 7 cm) .w trakcie wymiany nalezy sprawdzi¢ stan
istniejgcej izolacji pionowej Sciany, w przypadku uszkodzenia izolacjg nalezy
naprawic. \

- naprawa rys i spekan na scianach zewnetrznych :,

Zaleca sie inwestorowi, w ramach odrgbnej dokumentacii technicznej, wykonanie
nowej izolacji poziomej budynku, odkopanie §cian fundaméntowych i wykonanie
nowej lub naprawa istniejgcej izolacji pionowej, kompleksowe podtgczenie rur
spustowych do kanalizacji miejskiej, podjecie dziatan w celu rewitalizacji terenu
podworza z utwardzeniem nawierzchni i odprowadzeniem \*{véd deszczowych do
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kanalizacji. Nawierzchnia chodnikéw takze wymaga wymiafny ze wzgledow na:
spekania , nieréwnosci oraz estetycznych.

Izolacyjnoéé termiczna przegréd budowlanvech |
Pod wzgledem izolacyjnosci termicznej przegréd budowlanych wszystkie wymieniane
elementy budowlane w zakresie opracowania spefniajg obowigzujace wymagania
okreslone w przepisach" W sprawie warunkéw technicznycfh jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie",
Izolacyjno$é termiczna przegrod w budynku poprawi sig poprzez docieplenie
elewag;ji. '
W projektowanych ocieplonych przegrodach nie wystepuje;lkondensacja pary wodnej.
Sciany kondygnacji mieszkalnych - wymagane Uc max =0,23 W/m2xK.

ciany pomieszczen: nieog rzewanej klatki schodowej i we - wymagane Uc max
=0,45 W/m2xK |
Sciany pomieszczeri przy ti< 8°C (strychowych) - wymagane Uc max =0,90 W/m2xK

elewacie frontowe
$ciana parteru , projektowane Uc = 0,22 Wim?xK
- istn. Sciana z cegty petnej gr.64 cm
- projektowane ocieplenie styropianem grafitowym gr 18 cm, A max 0,036 W/mK

Sciana | pietra , projektowane Uc = 0,22 W/m2xK
- Istn. Sciana z cegly peinej gr.53 cm
- projektowane ocieplenie styropianem grafitowym gr 18 cm, A max 0,036 W/mK
sciana Il pigtra , projektowane Uc = 0,22 W/mxK '
- istn. Sciana z cegly pefnej gr.42 cm |
- projektowane ocieplenie styropianem grafitowym gr 18 cm, A max 0,036 W/mK

sciana Il pigtra , projektowane Uc = 0,23 W/m2xK
- istn. $ciana z cegly peinej gr.32 cm
- projektowane ocieplenie styropianem grafitowym gr 18 ¢m, A max 0,036 W/mK

elewacja podwoérzowa( prawa strona)

$ciana piwniczna , projektowane Uc = 0,32 W/m2xK < Uc rfnax = 0,90 Wim3xK
- istn. $ciana z cegty petnej gr.85 cm
- projektowane ocieplenie styropianem gr 10 cm, A max 0,040 W/mK

sciana parteru , projektowane Ue = 0,22 Wim2xK
- istn. Sciana cegly petnej gr.62 cm
- projektowane ocieplenie styropianem grafitowym gr 18 cm, A max 0,036 W/mK

sciana |, Il pietra , projektowane Uc = 0,22 W/m2xK
- istn. $ciana cegly petnej gr.54 cm
- projektowane ocieplenie styropianem grafitowym gr 18 cm, A max 0,036 W/mK

sciana Il pietra ( strychowa), projektowane Uc = 0,25 W/m?xK <Uc max=0,90
Wim2xK f
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- istn. §ciana cegly peinej gr.32 cm
- projektowane ocieplenie styropianem gr 18cm, A max 0,040 W/mK

elewacia podworzowa( lewa strona)

$ciana piwniczna , projektowane Uc = 0,32 W/im?xK < Uc max = 0,90 Wim2xK
- istn. &ciana z cegly petnej gr.85 cm
- projektowane ocieplenie weing mineraing gr 10 cm, A max 0,040 W/mK

éciana parteru , projektowane Uc = 0,22 W/m?*xK
- istn. $ciana cegly petnej gr.62 cm ,
- projektowane ocieplenie wetng mineralng gr 18 cm, A max 0,036 W/mK

§ciana |, |l pietra , projektowane Uc = 0,22 Wim2xK
- istn. éciana cegly peinej gr.54 cm
- projektowane ocieplenie wetng mineralng gr 18 cm, A max 0,036 W/mK

§ciana Il pietra ( strychowa), projektowane Uc = 0,25 W/m2xK < Ukmax = 0,90
Wim?xK i

- istn. §ciana cegly petnej gr.32 cm }

- projektowane ocieplenie weing mineraing gr 18 cm, A max 0,040 W/mK

elewacia podworzowa( klatka schodowa- $ciana czotowa

&ciana cokotowa , projektowane Uc = 0,41 W/m2xK < Uc max = 0,45 W/m?xK
- istn. $ciana z cegly peinej gr.85 cm _ .
- projektowane ocieplenie wetng mineraing gr 6 cm, A max 0,040 W/mK

&ciana parteru , projektowane Uc = 0,32 W/m3xK < Uc max = 0,45 Wim?xK
- istn. $ciana cegty peinej gr.62 cm ;
- projektowane ocieplenie weina mineralng gr 10 cm, A max 0,036 W/mK

&ciana |, Il pietra , projektowane Uc = 0,33W/m*xK < Uc max = 0,45 W/im?xK
- istn. §ciana cegly peinej gr.52 cm
- projektowane ocieplenie weing mineralna gr 10 cm, A max 0,036 W/mK

sciana Ill pietra ( strychowa), projektowane Uc = 0,35W/m?xK < Uc max = 0,90
W/im?xK

- istn. ciana cegty petnej gr.32 cm ‘
- projektowane ocieplenie wetng mineralng gr 10 cm, A méx 0,040 W/imK

elewacia podwoérzowa( klatka schodowa- §ciany boczne)

4ciana cokotowa , projektowane Uc = 0,40W/m2xK < Uc max = 0,45 W/m?xK
- istn. éciana z cegly petnej gr.85 cm
- projektowane ocieplenie wetng mineralng gr 6 cm, A max 0,040 W/imK

&ciana parteru , projektowane Uc = 0,43 W/mK < Uc mak = 0,45 Wim?xK
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- istn. Sciana cegly petnej gr.62 cm ‘
- projektowane ocieplenie weing mineralng gr 6 cm, A max 0,036 W/mK

§ciana |, Il pietra , projektowane Uc = 0,45 W/m?xK = Uc mjax = 0,45 W/mxK

sciana lll pigtra ( strychowa), projektowane Uc = 0,35W/m*xK < Uc max = 0,90
Wim2xK

- Istn. $ciana cegly petnej gr.32 cm

- projektowane ocieplenie weing mineralng gr 10 cm, A max 0,040 W/mK

sciana szczytowa Il pietra ponad dachem
- istn. $ciana cegty petnej gr.32 cm
- projektowane ocieplenie weing mineralng gr 18 cm, A max 0,036 W/mK

Forma architektoniczna

W wyniku prac remontowych, majgcych na c':elu przywréceﬁie dawnego wygladu,
zasadniczo poprawi sie zewnetrzna estetyka budynku .

Sposdb prowadzenia robét a interes osoéb trzecich

Planowane roboty budowlane nie stwarzaja zagrozenia bezfpieczeﬁstwa ludzi i
mienia.

Nie pogarszaja stanu Srodowiska, nie powodujg pogorszenﬁia warunkéw zdrowotnych
I sanitarnych; nie wprowadzajg ani nie zwiekszajg ograniczen i ucigzliwosci dla
terenéw sagsiednich. ' |

Dopuszczalny zakres zmian w stosunku do projektu budox&!aneqo

Przy realizacji dopuszcza sie drobne odstepstwa od projektu budowlanego jesli
dotyczg zmian okreslonych przepisami prawa budowlanegc;) jako nieistotne i o ile nie
$3 sprzeczne z przepisami prawa budowlanego oraz uzyskaja akceptacje
projektanta. !

Uwagi koricowe

Technologie wg rozwigzan systemowych.

Przed przystapieniem do robst budowlanych Inwestor jest zobowigzany do
Zapewnienia sporzgdzenia Planu Bezpieczenistwa i Ochroihy Zdrowia .

Wszystkie prace budowlane nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
BHP i zasadami sztuki budowlanej oraz Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robét budowlanych. '

Przed realizacjg prac malarskich nalezy na fragmentach elewacji wykonaé
zaprojektowane probki kolordw i uzyskac aprobate projektanta.

Reklamy ustug umieszczane na elewacjach budynku powinny: harmonizowaé

z projektowang kolorystyka, uwzgledniac zalecenia projektﬁ’)we, obowigzujgce
przepisy miejscowe w tym Decyzje Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, uzyskaé
akceptacje Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Watbrzychu,
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Do wykonywania robét nalezy stosowaé materialy i wyroby dopuszczone do obrotu,
posiadajgce wymagane atesty.
Podczas wykonywania prac nalezy przestrzegaé technologii stosowania produktow
wg szczegdtowych instrukcji producenta podanych w karta‘[ch technicznych wyrobow.
Prace budowlane , ze wzgledu na zabytkowy teren, charakter budynku i elementy
dekoracyjne , powinny zosta¢ wykonane przez specjalistyczna firme, posiadajaca
dos$wiadczenie przy pracach konserwatorskich, legitymujaca sie doswiadczeniem w
tym zakresie.

Warunki ochrony przeciwpozarowej |

Budynek mieszkalny z 2 ustugami ( kwiaciarnia, ksero) jest niski ( 4 kondygnacje
nadziemne uzytkowe ).

Zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV,

Klasa odpornoéci pozarowej budynku "D", dla ustug "C"

Caly miesci sie w dopuszczalnej wielkosci strefy pozarowe].

Remont nie zmienia kategorii i klasy odpornoéci pozarowej budynku.

Budynek usytuowany jest w zespole 2 budynkow, przylega do innego o jedng
kondygnacje nizszego i jest od niego oddzielony $ciang przeciwogniowa.
Projektowane ocieplenie elewacji zostanie wykonane ze styropianu samogasngcego
NRO ( rozwigzanie systemowe ) zgodnie z wymaganiami. Sciany budynku
znajdujace sie w odlegtoéci mniejszej niz 8 m, od budynku sasiedniego przy ul Piotra
Skargi nr 3, bedg ocieplone materiatem niepalnym- weing @ineralnq. Takze $ciana
szczytu powyzej dachu budynku nr 1, krytego papa, zostanie ocieplona weing
mineralna.

Do budynku jest dogodny dojazd od strony ulic: Piotra Skargi i Ksigzece;j .

Opracowat:
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