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DECYZJA NR 8 /2024

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(tj.: Dz.U.2023.682 ze zmianami) oraz art. 104 § 1, § 2, art.108 §1 oraz art.10 § 2 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j.: Dz.U.2023.775 ze
zm.) dzialajgc z urzedu w sprawie stanu technicznego muru oporowego, zlokalizowanego na
dziatce nr 358/3, obreb nr 27 Srédmiescie przy Al. Wyzwolenia 55 w Walbrzychu -

NAKAZUJE

Wspélnocie Mieszkaniowej przy Al. Wyzwolenia 55 w Walbrzychu —
wiascicielce dziatki nr 358/3,0breb nr 27 Srodmiescie w Watbrzychu

- usunig¢cie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym muru oporowego,
zlokalizowanego na dzialce nr 358/3, obreb nr 27 Srédmiescie przy A. Wyzwolenia 55 w
Walbrzychu, poprzez wykonanie robét jak nizej:

1. naprawe uszkodzonego, niestatecznego muru oporowego wraz z balustradg betonowa,
wykonang na koronie muru oporowego.

Do czasu wykonania robét naprawezych muru oporowego wraz z balustrada betonowa jak
wyzej - nalezy cyk_licznie kontrolowa¢ i utrzymywaé¢ w nalezytym stanie wykonane
zahézpieczenia muru oporowego wraz z balustradg betonows, tj. oznakowanie tablicami
ostrzegawczymi o grozgcym niebezpieczenstwie oraz podparcie muru oporowego wraz z
betonows balustrads.

|

Okreslam termin wykonania nakazu do dnia 31 sierpnia 2024r.
I

Decyzji niniejszej W zakresie pkt.1 na podstawie art. 108 § 1 Kodeksu postepowania
adﬂflinistracyjnego nadaj¢ rygor natychmiastowej wykonalnos$ci, gdyz jest to niezbedne
ze wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego, ktére to dobra moga by¢ zagrozone
w zwigzku z up:tq;dkiem uszkodzonego, niestatecznego muru oporowego wraz z
balustrada betonow:i.

UZASADNIENIE: .

W zwigzku z pism‘::m skargowym - zawiadomieniem z dnia 16.01.2024r. tut. organ wszczat z
urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego muru oporowego,
zlokalizowanego na dziatce nr 358/3,0breb nr 27 Srédmiescie przy Al. Wyzwolenia 55 w Walbrzychu
i na dzien 21.02.2024r. wyznaczyt ogledziny w sprawie jak wyzej.

Wszczecie postgpowania administracyjnego bylo poprzedzone wptynigciem do tut. Organu nadzoru
budowlanego skargi w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego muru oporowego jak wyzej.

Na mapach: zasadniczej i ewidencyjnej aktualnych na dzien 24.01.2022r, pozyskanych z
podstawowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, prowadzonego przez Prezydenta Miasta
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Walbrzycha wynika , iz mur oporowy nie jest naniesiony na mapach. Natomiast z otrzymanego w dni
16.01.2024r. z zasobu jak wyzej szkicu polowego nr 341, datowanego na rok 1963 wynika, z mur
oporowy w calosci znajduje sig¢ na dziatce nr 358/3.

Wiascicielem dziatki nr 358/3 przy al. Wyzwolenia 55 w Watbrzychu, obrgb nr 27 Srédmiescie jest
Wspolnota Mieszkaniowa przy Al. Wyzwolenia 55 w Walbrzychu, a zatem wilascicielkg muru
oporowego jest przedmiotowa Wspolnota Mieszkaniowa przy Al. Wyzwolenia 55 w Watbrzychu.

Postanowieniem nr 4/2024 z dnia 16.01.2024r. tut. Organ nadzoru budowlanego postanowit o
wykorzystaniu w postgpowaniu administracyjnym w sprawie stanu technicznego muru oporowego,
zlokalizowanego na dzialce nr 358/3, obreb Srodmiescie nr 27 przy Al Wyzwolenia 55 w
Walbrzychu, dokumentéw jak nizej, zgromadzonych w toku postgpowania skargowego o znaku
PINB.WB.410.2.2022.AM, tj.:

- wniosku o wydanie wypisu lub wyrysu z operatu ewidencyjnego,

- wniosku o udostgpnienie materialéw powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

- uproszczonych wypisow z rejestru gruntow,

- mapy ewidencyjnej,

- mapy zasadniczej,

- pisma Miejskiego Zarzadu Budynkow Sp. z 0.0. 0 znaku L.Dz.Ez-1/W/K-146/2023 z dnia
06 czerwca 2023r. wraz z zatacznikami,

uzasadniajgc powyzsze tym, iz dokumenty jak wyzej sg niezbedne dla wszczecia i prowadzenia
postgpowania administracyjnego w sprawie stanu technicznego muru oporowego, zlokalizowanego na
dziatce nr 358/3, obreb Srédmiescie nr 27 przy Al. Wyzwolenia 55 w Watbrzychu.

Wezwaniem z dnia 17.01.2024r.,w zwiazku z nieodpowiednim stanem technicznym muru
oporowego, zlokalizowanego na dziatce nr 358/3, obrgb Srédmiescie nr 27 przy Al. Wyzwolenia 55 w
Watbrzychu, stanowigcym zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia - Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha wezwal Wspolnotg Mieszkaniowa przy Al
Wyzwolema 55 w Walbrzychu - do podjecia w trybie natychmiastowym dzialaf zabezpieczajacych
mur oporowy, zlokalizowany na dziatce nr 358/3, obr¢b Srodmiescie nr 27 przy Al. Wyzwolenia 55 w
Walbrzychu, polegajacych na:
l.oznakowaniu w sposob widoczny muru oporowego tablicami ostrzegawczymi o grozacym
niebezpieczenstwie,

2. zabezpieczenifi elementéw muru grozgcych upadkiem oraz wykonaniu podparcia muru oporowego
wraz z betonowg balustrada, wykonang na koronie muru oporowego
— w terminie 14 dni od ‘daty otrzymania przedmiotowego wezwania.
Prz_y czym tut. Organ wiskaza% iz roboty zabezpieczajace jak wyzej nalezy wykonaé pod nadzorem i
wedlug wskazaf osoby posiadajacej uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej oraz legitymujacej si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej
okregowej izby samor?lqdu zawodowego, stan zabezpieczen muru oporowego wraz z betonowa
balustradg, wykonang ﬁa_ koronie muru oporowego - nalezy cyklicznie kontrolowa¢ i utrzymywaé we
wilasciwym stanie technicznym - do czasu doprowadzenia muru oporowego wraz z betonowg
balustrada, wykonang na koronie muru oporowego do stanu zgodnego z prawem, a o wykonaniu
zabezpieczen nalezy niezwlocznie, w terminie nieprzekraczalnym 14 dni od daty doreczenia
przedmiotowego wezwania, powiadomi¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Watbrzycha, dotaczajac o$wiadczenie osoby uprawnionej(w oryginale), o ktorej mowa wyzej, o
wykonaniu zabezpieczen i wyeliminowaniu zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia.
Przeprowadzone w dniu 21.02.2024r., przy udziale cztonka zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej
przy Al. Wyzwolenia 55 w Watbrzychu oraz administratora budynku - ogledziny muru oporowego
przy Al. Wyzwolenia 55 w Watbrzychu, obreb nr 27 Srédmiescie w Watbrzychu wykazaly, ze :
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qur oporowy zlokalizowany jest na dzialce nr 358/3, obreb Srédmiescie nr 27 w Watbrzychu przy
granicy z dziatka nr 347. Mur oporowy wykonany jako murowany z cegly ceramicznej pelnej. Cegla
ceramiczna zlasowana, widoczne liczne ubytki cegiel. Widoczne rowniez ubytki spoin migdzy
ceglami. Wymiary muru oporowego : wysokos¢ 168cm, dlugosé 499cm, grubosé 25cm. Od strony
dziatki nr 358/3 widoczne sladowe fragmenty tynku cementowo-wapiennego. Widoczne gniazda po
dawnych schodach wejsciowych. Mur bezposrednio przylega z jednej strony do $ciany tylnej budynku
przy Al. Wyzwolenia 55, z drugiej strony do $ciany frontowej garazu. Na koronie muru znajduje si¢
betonowa balustrada pelna ze stupkami zelbetowymi. Wymiary balustrady betonowej: wysokosé
110cm, grubosé 18cm, dhugosé¢ 391,5cm. W balustradzie betonowej widoczna przerwa ( $lady po
dawnej furtce). W przerwie w balustradzie betonowej zamocowana bariera ochronna z rury stalowej.
Stan techniczny muru oporowego zly- widoczne wybrzuszenie muru w strone dziatki nr 358/3.
Betonowa balustrada odchylona od pionu w kierunku dziatki nr 347. Wykonano dokumentacje
zdjgciowa muru oporowego wraz z balustrada betonowa.
Na chwile obecng mur oporowy zabezpieczony przed przechylem drewniang konstrukeja oporowa.

Wiascicielka muru oporowego wraz z betonowa balustrada, zlokalizowanego na dzialce nr
358/3, obreb nr 27 Srédmiescie w Watbrzychu , tj. Wspolnota Mieszkaniowa przy Al. Wyzwolenia
55 w Walbrzychu - nie utrzymuje muru oporowego wraz z balustradg betonowa jak wyzej w
odpowiednim stanie technicznym, nie wypelnia ustawowych obowigzkéw wynikajacych z rozdziatu 6
ustawy Prawo budowlane. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2023.682 ze
zm.) wilasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywac i uzytkowaé obiekt
zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2, tj. obiekt budowlany nalezy uzytkowac¢ w sposob
zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywaé¢ w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegolnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o
ktérych mowa w ust. |1 pkt 1-7, dotyczacych migdzy innymi nosnosci i statecznosci konstrukeji,
bezpieczenstwa poiaro}wego, higieny, zdrowia i srodowiska, bezpieczenstwa uzytkowania i
dostepnosci obiektow.

Zgodnie z art. 66 ust. | pkt 1 i 3 ustawy Prawo budowlane w przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo jest
w nieodpowiednim stanie technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji,
usuﬁiq:cie stwiefdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania obowigzku, co niniejsza
decyzja uczyniono. i

Stwierdzone niepi_gawid«towoéci w stanie technicznym muru oporowego wraz z betonowa
ba]u‘:stradq, w tym zlasc;wana cegla ceramiczna, liczne ubytki cegiel, ubytki spoin migdzy ceglami,
braki tynku cementoW(')-wapiennego, wybrzuszenie muru oporowego w strone dziatki nr 358/3,
balustrada betonowa odchylona od pionu , nieprawidlowosci przekladajace si¢ wprost na obnizenie
nos$nosci i statecznoéq?i muru wraz z betonowa balustradg, mogace stanowi¢ zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi lub mienia
- obliguja tut. organ nadzoru budowlanego do wydania decyzji nakazujacej wiascicielce muru
oporowego wraz z balustrada betonowa, tj. Wspdlnocie Mieszkaniowej przy Al. Wyzwolenia 55 w
Watbrzychu — wihascicielce dziatki nr 358/3 - usunigcie tychze nieprawidlowosci, poprzez wykonanie
robot okreslonych w sentencji niniejszej decyzji.

Zgodnie z orzecznictwem sadowoadministracyjnym, jezeli wystapi choc¢by jedna z przestanek,
okreslonych w tresci art.66 ust.1 pkt.1-3 ustawy Prawo budowlane — to organ nadzoru budowlanego
jest nie tylko uprawniony, lecz obligowany do wydania decyzji nakazujacej usunigcie stwierdzonych
nieprawidtowosci (patrz wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 29
stycznia 2019 1T SA/Kr 1240/19, wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z
dnia 13 grudnia 2019 r. VII SA/Wa 1543/19).
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Decyzji niniejszej w zakresie pkt.] na podstawie art. 108 § 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdyz jest to niezbgdne ze wzgledu na
ochrone zdrowia lub zycia ludzkiego, ktore to dobra moga by¢ zagrozone w zwigzku z upadkiem
uszkodzonego, niestatecznego muru oporowego wraz z balustrada betonowa.

Na podstawie art.10 § 2 ustawy kodeks postgpowania administracyjnego odstepuje si¢ od zasady
okreslonej w § 1, gdyz zatatwienie sprawy nie cierpi zwloki ze wzgledu na niebezpieczenstwo dla
zycia lub zdrowia ludzkiego albo ze wzgledu na grozaca niepowetowang szkodg¢ materialng, ktére to
niebezpieczenstwo moze wynikna¢ w zwigzku z upadkiem uszkodzonego, niestatecznego muru
oporowego wraz z balustrada betonowa.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE:

Roboty, o ktérych mowa w pkt.] osnowy niniejszej decyzji - nalezy prowadzi¢ w sposéb

zapewniajacy bezpieczefistwo dla zdrowia i zycia ludzi, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i
przepisami, pod nadzorem osoby posiadajacej wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen,
legitymujacej si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynalezno$ci do Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.
Wykonanie rob6t, o ktérych mowa w pkt.1 niniejszej decyzji, nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim
Konserwatorem Zabytkow, Delegatura w Walbrzychu, ul. Zamkowa 3, 58-300 Watbrzych, jako ze
mur oporowy wraz z balustrada betonowa znajduje si¢ w historycznym ukladzie urbanistycznym
dzielnicy Stare Miasto, wpisanym do rejestru zabytkow decyzjg z 08.12.1977r. pod nr 712/683/Wt.

O wykonaniu rob6t we wskazanym terminie nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ tut. organ nadzoru
budowlanego, dolgczajgc oéwiadczenie osoby uprawnionej nadzorujgcej roboty o zgodnosci ich
wykonania z zasadami wiedzy technicznej, przepisami i wytycznymi konserwatora zabytkow oraz o
usunieciu zagrozenia mogacego wynika¢ z nieodpowiedniego stanu technicznego muru oporowego
wraz z balustrada beton!owz;.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we. Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, ktére wnosi si¢ w terminie czternastu dni od
dnia dorgczenia | decyzp stronie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Waibrzycha
Przed uplywem terminu ﬂp whniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu admlmstraéjl publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

{':
{

Otrzymujg wg rozdzielnika.
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