ROZDZIAL Il CZESC OPISOWA
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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

1.1. Podstawa opracowania

Projekt architektoniczno - budowlany wykonano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne

- wizje lokalne,

- obowigzujgce normy i przepisy prawne

- uzgodnienia z Inwestorem i Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany Remontu strefy cokotowej i parteru budynku
przy ul. Wajdy 5 i Gen. Zajgczka 1 w Watbrzychu

2. STANISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomo$¢ gruntowg na ktérej zlokalizowany jest budynek stanowi dziatka nr 164/1 potozona w Watbrzychu
Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczegdlnosci:
1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wod,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkdd spowodowanych dziatalnoscig gérnicza

2.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojScie i dojazd o nawierzchni
utwardzonej, dostepny od ul. Wady i Gen. Zajgczka.

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wéd powierzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przytgczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wdd opadowych poprzez rynny i rury spustowe — do
miejskiej kanalizacji deszczowej

2.4. Charakterystyka budynku

e Budynek zbudowany w XIX wieku,

o Wysokos$¢ budynku — 13.70m

e Budynek dwuklatkowy w zabudowie zwartej posiada 4 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt

ludzi, podpiwniczony.

¢ Do budynku prowadzg wejscia od strony elewac;ji frontowych oraz gospodarcze od strony elewacji tylnych.

e Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — Sciany kondygnacji nadziemnych z cegty ceramicznej
petnej, stropy piwnic w konstrukcji ceramicznej — Kleina, pozostate stropy miedzykondygnacyjne drewniane,
wiezba dachu drewniana.

Stan zachowania strefy cokotowej i parteru budynku
e Tynki i malatura scian parteru mocno przybrudzona, przebarwiona, skorodowana.
e Powloka tynkarska na cokotach catkowicie skorodowana

2.5. Ocena stanu technicznego elewacji

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru rob6t budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego budynku i warunkéw wykonania planowanego remontu. Na
podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy budynek spetnia podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania i spetniajg warunki okreslone w przepisach
techniczno — budowlanych i obowigzujgcych norm.

2.5.3. Ogolna charakterystyka
e Budynek zbudowany w XIX wieku w zabudowie zwartej, czterokondygnacyjny, podpiwniczony,
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e Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany kondygnacji nadziemnych z cegty ceramicznej
petnej, stropy piwnic w konstrukcji ceramicznej — Kleina, pozostate stropy miedzykondygnacyjne drewniane,
wiezba dachu drewniana.

e Sciany elewacji frontowych budynku zlokalizowane sg w bardzo bliskiej odlegtosci od krawedzi jezdni ulic:
Gen. Zajagczka i Wajdy obcigzonych bardzo duzym ruchem drogowym kotowym i pieszym.

Fundamenty

Nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ scian konstrukcyjnych oraz innych elementéw budynku wskazujgcych na
niewtasciwg prace fundamentéw.

Sciany

« Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z cegly ceramicznej petnej.

Nadproza i podciagi

o Brak widocznych ugieé¢ przekraczajgcych warto$ci dopuszczonych przez normy

Izolacja przeciwwilgociowa

Nad poziomem terenu wzdtuz $cian zewnetrznych budynku zostata wykonana wtérna pozioma izolacja
przeciwwilgociowa metodg iniekcji

Tynki

Sciany parteru — tynk boniowany, miejscami skorodowany, odspojony od podtoza, przebarwiony. Stan
techniczny powtoki tynkarskiej sredni,

Cokot — powtoka tynkarska catkowicie skorodowana, odspojona od podtoza, uszkodzona mechanicznie. Stan
techniczny powtoki tynkarskiej zty

2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zalecenia

2.5.4.1. Pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji stan techniczny budynku spetnia wymogi bezpieczenstwa.
Elementy budynku podlegajgce ocenie technicznej pod wzgledem konstrukcyjnym spetniajg wymagania
warunkow okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych i obowigzujgcych normach i okresla sie jako ,A”.
Stan zuzycia elementéw mozna zaliczy¢ do Il grupy — stan zadowalajgcy.

PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHNICZNEGO

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego

A stan spetniajacy wymogi bezpieczenstwa
B’ stan zagrozenia awarig

,C” stan awaryjny

D’ stan zagrozenia katastrofa

~E” stan katastrofy

Stan zuzycia budowli grupy I-V

| grupa stan dobry (elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazujg uszkodzen)

Il grupa stan zadowalajacy (celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach)

lll grupa stan sredni (celowy jest remont kapitalny)

IV grupa stan niezadowalajacy (wymagany kompleksowy remont kapitalny)

V grupa stan zly (ewentualny remont kapitalny o bardzo duzym zakresie)

ANALIZA | USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNOSCI ORAZ BEZPIECZENSTWA KONSTRUKCJI |
UZYTKOWANIA.

Zakres robé6t budowlanych zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach remontowych:

e Zabezpieczenie przeciwwilgociowe strefy cokotowej do wysokosci 30cm powyzej terenu

e Wymiana oktadziny tynkarskiej w strefie cokotowej na oktadzine odporng na niekorzystne czynniki zewnetrzne
o Remont powtoki tynkarskiej w poziomie parteru

Podstawa prawna oceny
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e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

e Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U. Nr 80 poz.
563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terendw,

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z pézn. zm.

3.STAN PROJEKTOWANY
3.1.Zagospodarowanie terenu
Planowany remont elewacji nie wptynie na istniejgce zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwigzanych z remontem elewacji

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych

wyrobow lub materiatow. Zastosowanie innych materiatéw lub wyrobéw jest dopuszczalne, pod warunkiem, ze

rodzaj konstrukcji oraz jako$¢é materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi. Zastosowanie
materiatow, wyrobdw, urzadzen i barw réznigcych sie od wymienionych w niniejszym opracowaniu jest
dopuszczalne po przedtozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie mogg by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja:

1. Certyfikat na znak bezpieczehnstwa wykazujgcy , ze zapewniono zgodnos¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wtasciwych przepiséw i dokumentow
technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polskg Normg lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobdw na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

Remont strefy cokotowej i parteru budynku

a) usuniecie ze wzgledu na zty stan skorodowanych, odparzonych tynkow

b) zmycie i oczyszczenie Scian strefy cokotowej i parteru wodorozcienczalnym preparatem o wysokim stopniu
oddziatywania na algi i grzyby,

¢) wzmocnienie poditoza preparatem gteboko penetrujgcym,

d) na scianach parteru wykonanie tynku cementowo-wapiennego kat.lll boniowanego w miejscu po skutych
tynkach

e) powierzchnie $cian parteru po zagruntowaniu powyzej wyznaczone;j linii cokotu pokryé dwukrotnie silikatowg
powtokg malarskg w kolorystyce Scian na wyzszych kondygnacjach

f) oktadzina strefy cokotowej ptytkami klinkierowymi gr. okoto 8mm na podwdjnej lub pancernej siatce z widkna
szklanego

Przygotowanie podtoza pod oktadzine cokotow:

- odgrzybienie i zagruntowanie catej powierzchni wyznaczonej strefy cokotowej,

- wykonanie cementowej powtoki wyrdéwnujgcej podtoze pod potozenie izolacji i oktadziny,

- wykonanie na wysokosci 30cm od poziomu terenu izolacji przeciwwilgociowej z dwuwarstwowej akrylowej
szpachli dyspersyjnej do uszczelniania i ochrony przeciwwilgociowej w obszarze cokotu

4. Oddzialywanie zamierzenia .
Oddziatywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatki nr 164/1 obreb Srédmiescie nr 27 i interes oséb
trzecich w zaden sposob nie jest naruszony.

5. Ochrona zabytkow
Budynek nie wpisany jest do rejestru zabytkéw , jest usytuowany w obszarze urbanistycznym wpisanym do
rejestru zabytkéw

5. Bezpieczenstwo pozarowe

Budynek zalicza sie do kategorii budynkdw niskich — wysokos¢ budynku wynosi 3 kondygnacje nadziemne
przeznaczone na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV

Klasa odpornosci ogniowej -D

Opracowata:  arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



