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I. CZESC PROJEKTOWA

1) CZESC OPISOWA

1. TEMAT OPRACOWANIA
Projekt architektoniczno-budowlany remontu dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku
gospodarczego przy ul. Piasta 8 w Walbrzychu.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

— zlecenia Inwestora;

— pomiary inwentaryzacyjne obiektu oraz ogledziny terenu wykonane przez autora opracowania;

— wytyczne oraz uzgodnienia z Inwestorem,

— obowiazujace przepisy prawne i normy,

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami)
(1],

— UCHWALA NR XIX/189/19 RADY MIEJSKIE] WALBRZYCHA z dnia 19 grudnia 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Ratuszowej w Walbrzychu [2],

— ZARZADZENIE NR 788/2021 PREZYDENTA MIASTA WALBRZYCHA z dnia 9 grudnia 2021 r.
w sprawie przyj¢cia Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Watbrzycha [3].

— Dokumenty dotaczone do projektu.

3. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Budynek mieszkalny wielorodzinny, kategoria obiektu budowlanego: XIII.
Budynek gospodarczy, kategoria obiektu budowlanego: III.

4. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA

BUDYNEK MIESZKALNY

Bryta budynku jednokondygnacyjna, podpiwniczona, z uzytkowym poddaszem. Nad poddaszem strych.
Budynek na planie prostokata, przykryty dachem dwuspadowym mansardowym z naczotkami, z lukarng
dwuspadowg z naczotkiem na elewacji frontowej i pulpitowa na potaci tylne;.

Dach kryty wtorng dachowka ceramiczng zaktadkowg o dwoch ztobkach typu marsylka w kolorze
naturalna czerwien. Pochylenie potaci dachowych 45°. Kominy murowane, ponad dachem z cegly
klinkierowej, czapy betonowe.

BUDYNEK GOSPODARCZY

Bryla budynku jednokondygnacyjna ze strychem. Budynek na planie prostokata, przykryty dachem
dwuspadowym z naczotkiem, z lukarng dwuspadowsg stanowigcg wejscie na strych.

Dach kryty wtorng dachowka ceramiczng zaktadkowg o dwoch ztobkach typu marsylka w kolorze
naturalna czerwien. Pochylenie potaci dachowych 46°.

Projektowane rozwigzania

Zachowuje si¢ forme (pochylenie potaci dachowych, wysokosci) i pokrycie dachu.

Pokrycie dachowe dachowka zakladkowg o dwdch Ztobkach typu marsylka w kolorze naturalna czerwien.
W potaciach wytaz dachowy, tawy kominiarskie, okno doswietlajgce strych, ptotki przeciwsniegowe.
Lawy kominiarskie, ptotki przeciwsniegowe w kolorze czerwonym. Obrobki blacharskie z blachy
stalowej powlekanej w kolorze czerwonym. Widoczne elementy drewniane i obrobki z drewna (okap,
deski szczytowe) w kolorze ciemnym bragzowym. Rynny z blachy powlekanej w kolorze ciemny
bragzowym. Kominy ponad potacig dachu murowane z cegly klinkierowej, istniejace.

5. OPISI CHARAKTERYSTYCZNE PARAMERTY OBIEKTU

Budynek znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego [2]:

- naobszarze 4 MW,
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- budynek mieszkalny figuruje w gminnej ewidencji zabytkow [3] [2].

Budynek o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym kondygnacja najwyzsza poddasze uzytkowe.
Parametry techniczne budynku:

— budynek mieszkalny ZL IV

— budynek niski N (ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2)

Rok budowy: przedwojenny.

6. USTALENIA MPZP [2]
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw w tym krajobrazoéw
kulturowych:
4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na
rysunku planu miejscowego:
zf) dom mieszkalny, ul. Piasta 8,
6) przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w pkt 41 5 sa:
a) bryta i gabaryty budynkéw,
b) forma i geometria dachu,
¢) kompozycja i wystroj elewacji, w tym rytmu podziatdw wertykalnych 1 horyzontalnych na
elewacjach, detal architektoniczny, ksztalt i rozmieszczenie otworow okiennych i1 drzwiowych;
7) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 i 5 ustala si¢:
a) wymog zachowania podstawowych elementow obiektow takich jak: bryta budynku, ksztalt i
geometria dachu oraz zastosowanych historycznych materiatow budowlanych,
b) zakaz zewngetrznego ocieplania elewacji budynku,
¢) wymdg zachowania, a w przypadku zniszczenia, wymog odtworzenia historycznych detali
architektonicznych,
d) wymodg zachowania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz
zachowania lub odtworzenia oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,
e) wymog odtworzenia kolorystyki i materiatdw powtarzajacych tradycyjne lokalne rozwigzania, w
tym tradycyjny material wykonczeniowy - nieotynkowana cegla,
f) zakaz lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne) na wyeksponowanych elewacjach;

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA
Obszar oddzialywania inwestycji:
- dziatka nr 14/1 (Inwestora).

8. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANEGO
8.1. Opis stanu istniejgcego

Pokrycie dachowka ceramiczng karpiowka segmentowa uktadang w koronke.

Dach budynku mieszkalnego

Dach dwuspadowy mansardowy o pochyleniu potaci 45°.

Poddasze dwupoziomowe. Poziom dolny poddasze uzytkowe - mieszkania, poziom goérny poddasze
nicuzytkowe - strych.

Wigzba dachowa o konstrukcji drewnianej ptatwiowa. Konstrukcja dachu oparta na $cianach
konstrukcyjnych zewngtrznych i wewngtrznych. Na strychu w wigkszo$ci i w mieszkaniach zabudowana.
Odstonigte elementy konstrukcyjne wigzby lokalnie porazona biologicznie w stopniu 1.

Krokwie o wymiarach 8x12 cm.

Dach budynku gospodarczego

Dach dwuspadowy o pochyleniu potaci 46°. W obrebie wigZzby strych.

Wiezba dachowa o konstrukcji drewnianej platwiowa. Konstrukcja dachu oparta na $cianach
konstrukcyjnych zewnetrznych i stropie. Odstonigte elementy konstrukcyjne wigzby lokalnie porazona
biologicznie w stopniu I i II. Na elementach zewngtrznych (krokwie, ptatwie) rozktad powierzchniowy
drewna, rozwarstwienia, spekania podhuzne.

Krokwie o wymiarach 8x12 cm.
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8.2. Zakres remontu

Zakres remontu:

a) wiezba dachowa

- wzmocnienie/wyrownanie krokwi naktadkami bocznymi,

- impregnacja do NRO,

b) pota¢ dachu

- rozebranie istniejacego pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej zaktadkowej typu marsylka,

- wykonanie nowego pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej zaktadkowej typu marsylka w
kolorze czerwonym naturalnym,

- obrobki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowej,

- rozbidrka i montaz deskowania okapow i krawedzi w kolorze ciemnym bragzowym,

- montaz ptotkoOw przeciwsniegowych w kolorze czerwonym,

- montaz elementow komunikacji dachowej w kolorze czerwonym,

¢) kominy
- istniejgce — bez zmian,

d) montaz nowych rynien z blachy cynkowo-tytanowej,

e) $ciany ponad potacig dachu lukarny pulpitowej klatki schodowe;j

- docieplenie w systemie BSO 5 cm z tynkiem gtadkim,

f) docieplenie dachu migdzy krokwiami w obrgbie mieszkan,

g) montaz okna potaciowego.

8.3. Wiezba dachowa

Porazone elementy w stopniu III do wymiany. Porazone elementy w stopniu I i II do ociosania do
nieuszkodzonego drewna, zabezpieczenie przeciwgrzybicznie §rodkiem o dzialaniu zwalczajacym.
Porazone w stopniu II i ugiete krokwie wzmocnione i wyrownane naktadkami bocznymi z drewna 2,5x12
cm. Drewno klasy C24.

Nowe 1 istniejace elementy konstrukcyjne dachu zabezpieczone impregnacja do stopnia
nierozprzestrzeniania ognia (NRO) oraz przeciw owadom i grzybom.

Elementy zewnetrzne malowa¢ impregnatem lazurujgcym lub farbg kryjacg na kolor ciemny brazowy.

8.4. Polac¢ dachu

Przekrycie dachu

Istniejace pokrycie z dachowki do rozbiorki.

Nowe pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej zakltadkowej typu marsylka. Kolor dachowki
czerwony naturalny. Na krawedziach potaci dachéwka krawedziowa. Laty 6x4 cm. Kontrlaty 6x2,5 cm.
Pod pokryciem:

- budynku mieszkalnego membrana Sd=0,02 m,

- budynku gospodarczego folia wstepnego krycia FWK o odpornosci o przesigkania wody W2.
Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, na strychu (1):

dachowka,

lata 6x4 cm,

kontriata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— krokiew (istniejaca).

Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, w mieszkaniu (2):

— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontrlata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— weina mineralna gr. 12 cm (0,035 W/(mK) migdzy krokwiami,

— paroizolacja PE 0,2 mm

— krokiew (istniejagca)

— podsufitka (istniejaca)
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Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, w mieszkaniu (3):
— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontrlata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— weina mineralna gr. 12 cm (0,035 W/(mK) migdzy krokwiami,
— paroizolacja PE 0,2 mm

— krokiew (istniejagca)

— deska (istniejgca)

Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, na klatce schodowej (4):
— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontriata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— welna mineralna gr. 12 cm 0,035 W/(mK) miedzy krokwiami,
— paroizolacja PE 0,2 mm

— krokiew (istniejgca)

— podsufitka (istniejgca)

Uktad warstw dachu budynku gospodarczego (5):

— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontrlata 6x2,5 cm

— folia wstgpnego krycia FWK

— krokiew (istniejaca).

Obrobki blacharskie
Z blachy cynkowo-tytanowe;.

Plotki przeciwsniegowe
Ptotki przeciwsniegowe systemowe w kolorze czerwonym.

Okna wytazowe i dachowe
Na strychu dla komunikacji dachowej okno wytazowe istniejgce, do ponownego montazu.
Okno potaciowe o wymiarach 78x98cm montowane w potaci dachu migdzy krokwiami.

Komunikacja dachowa
Lawy kominiarskie szer. 25 cm z blachy stalowej w kolorze czerwonym.

Okap i krawedzie potaci

Istniejace deski podbitki, czotowe okapu, krawedzi potaci do demontazu. Nowe deski gr. 22 mm.
Deski okapu krawedzi do renowacji.

Malowane impregnatem lazurujgcym lub farbg kryjaca na kolor ciemny brazowy.

Lukarna budynku gospodarczego
Istniejace deskowanie $cian do demontazu. Nowe deskowanie i drzwi z desek gr. 22 mm.
Malowane impregnatem lazurujagcym lub farbg kryjaca na kolor ciemny brazowy.

8.5. Sciany lukarny klatki schodowej

Sciany boczne (SC) nad potacia dachu docieplone w systemie BSO z wykonczeniem z tynku
silikatowego gladkiego. Kolor jasny pastelowy.

Izolacja cieplna styropian EPS gr. 5 cm o wspotczynniku przewodzenia ciepta max 0,035 W/(mK).
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8.6. Kominy
Kominy murowane (KM) — istniejace. Pod potacig tynk cementowo-wapienny.
Komin stalowy (KS) — istniejacy.

8.7. Rynny i rury spustowe
Rynny i rury spustowe z blachy cynkowo-tytanowej. Systemy rynnowe 150/100 (R1/Rs1), 120/80 (R2/
Rs2).

9. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA [1]

Budynek niski (N), kategoria zagrozenia ludzi ZL IV (mieszkalne) - wymagana klasa odpornosci
pozarowej ,,D” (§ 212 ust. 2).

Elementy budynku (w tym konstrukcja dachu, przekrycie dachu) powinny by¢ nierozprzestrzeniajgce
ognia (§216 ust. 2) - przyjeto zabezpieczenie nowych elementow konstrukcji dachu do stopnia
nierozprzestrzeniania ognia (NRO).

Przekrycie dachu z dachowki ceramicznej w zakresie zachowania na oddziatywanie ognia zewnetrznego
klasy Broof (nierozprzestrzeniajgce ognia).

Projektowane roboty nie zmieniajg warunkoéw bezpieczenstwa pozarowego:

nos$nosci konstrukcji budynku przez okreslony czas,

rozprzestrzeniania si¢ ognia i dymu wewnatrz budynku,

rozprzestrzeniania si¢ pozaru na sgsiednie obiekty budowlane i tereny przylegte,

mozliwosci ewakuacji ludzi Iub ich uratowania,

bezpieczenstwa ekip ratowniczych.

Opracowal:
Projektant — architekt, konstrukcja:

mgr inz. Piotr Rajca
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2) RYSUNKI
ME — usytuowanie obiektu

STAN ISTNIEJACY
1- inw. RZUT DACHU

STAN PROJEKTOWANY
2. RZUT DACHU
3. PRZEKROJ A-A
4. PRZEKROJ B-B
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II. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I
OCHRONY ZDROWIA

Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ) sporzadza si¢, gdy wykonywany bedzie przynajmniej jeden z nizej
wymienionych rodzajéw robot budowlanych.

Rodzaj robot Czy beda
wykonywane
- roboty, ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie tak

ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci przysypania
ziemia lub upadku z wysokosci

- przy prowadzeniu robot wystepuja dziatania substancji chemicznych lub nie
czynnikow biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi

- roboty stwarzaja zagrozenie promieniowaniem jonizujagcym nie
- roboty prowadzone sa w poblizu linii wysokiego napigcia lub czynnych linii komunikacyjnych nie
- roboty stwarzaja ryzyko utonigcia pracownikow nie
- roboty prowadzone sg w studniach, pod ziemig i w tunelach nie
- roboty wykonywane sa przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych nie
- roboty wykonywane sa w kesonach, z atmosfera wytwarzana ze spr¢zonego powietrza nie
- roboty wymagaja uzycia materiatow wybuchowych nie
- roboty prowadzone sa przy montazu i demontazu ci¢zkich elementow nie
prefabrykowanych

- przewidywane roboty budowlane majg trwa¢ dtuzej niz 30 dni roboczych nie

i jednoczesnie bedzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikow lub
pracochtonnos¢ planowanych rob6t bedzie przekraczaé 500 osobodni

1. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot

Roboty ktore nalezy uwzgledni¢ w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia to:

- roboty zwigzane z zagrozeniem upadkiem z wysokosci (roboty, przy ktérych wystepuje ryzyko upadku z wysokosci
ponad 5,0m). Zagrozenie powyzsze wystgpowac bedzie podczas prowadzenia wszystkich robot dachowych.

2. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do robot

Przed przystgpieniem do robdt nalezy kazdorazowo wykonaé instruktaz stanowiskowy dla wszystkich pracownikow
pracujacych przy robotach stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia. Wszyscy pracownicy powinni posiada¢ aktualne
badania uprawniajace do pracy na wysokosci. Kierownik budowy zobowigzany jest do szczegdlowego zapoznania
pracownikéw z technologia wykonywanych robot budowlanych oraz sposobem prawidlowego montazu rusztowan do
prowadzonych prac budowlanych.

3. Wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacym niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywania robét budowlanych

Sposob wykonania prac wiagze si¢ z przyjeta technologia i uwarunkowaniami wynikajacymi ze specyfiki obiektu, w

ktérym wykonywane sa roboty dachowe, takimi jak:

- pochylenie dachu,

- wysokos¢, na jakiej si¢ znajduje,

- zastosowana konstrukcja i uzyte materiaty,

- usytuowania obiektu,

- mozliwos$¢ dostepu 0s6b niepowotanych do miejsca prowadzenia robot.

Wejscie i zejscie z dachu moze odbywac si¢ poprzez:

- wylazy dachowe,

- rusztowanie zmontowane w miejscu prowadzenia robot dachowych, z wydzielonym pionem komunikacyjnym,

- rusztowanie wiezowe stojakowe lub mobilne,

- drabiny, ktorych stosowanie nalezy ograniczy¢ do wykorzystywania ich przy pracach krotkotrwatych i przy

pokonywaniu niezbyt duzych réznic poziomow,

- mechaniczne $rodki transportu, takie jak ruchome podesty robocze, podno$niki hydrauliczne.
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W celu zabezpieczenia pracownikow wykonujacych prace na dachu, przed upadkiem z wysokos$ci nalezy przede
wszystkim stosowaé §rodki ochrony zbiorowej, do ktérych naleza: balustrady, rusztowania ochronne, siatki ochronne
i siatki bezpieczenstwa.

Stosowanie $rodkéw ochrony indywidualnej, takich jak szelki bezpieczenstwa jest dopuszczalne, gdy nie ma
mozliwosci stosowania $rodkéw ochrony zbiorowej. Stosowanie ochron indywidualnych wymaga duzej
odpowiedzialnosci oraz zdyscyplinowania ze strony pracownikdéw oraz statego nadzoru.

W trakcie wykonywania prac na dachu przestrzega¢ nalezy nastepujacych wymogdw bhp:

- na dachach krytych elementami o niskiej wytrzymatosci uktada¢ nalezy przenosne mostki zabezpieczajace;

- sktadowane na dachu materiaty nalezy zabezpieczy¢ przed zsunigciem;

- W czasie przerw w pracy lub po jej zakonczeniu materialy, narzedzia, opakowania powinny by¢ usuni¢te z dachu
badz umocowane, tak by nie spadty na nizszy poziom;

- praca na dachu moze by¢ prowadzona tylko przy sprzyjajacej pogodzie;

- podnoszenie i opuszczanie materiatbw czy narzedzi nalezy dokonywaé¢ w sposdb wykluczajacy spadek z
wysokosci;

- materiaty i wyroby dekarskie nalezy podnosi¢ w wigzkach Iub pojemnikach do tego przeznaczonych.

Pracownicy przed przystapieniem do pracy powinni zosta¢ poddani instruktazowi obejmujacemu gtownie: imienny
podzial pracy, kolejno$¢ wykonywania zadafh, wymagania bezpieczenstwa i higieny pracy przy poszczegdlnych
czynnosciach. Instruktaz ma zapoznaé pracownikéw z problemami dotyczacymi sposobu wykonywania pracy, m.in.:
- ze sposobem wej$cia na dach i zejécia z niego,

- ze sposobem transportu i odbioru materialéw na dachu,

- z rodzajem zastosowanych zabezpieczen pracownikdéw przed upadkiem z wysoko$ci, tj. ze §rodkami ochrony
zbiorowej i Srodkami ochrony indywidualne;.

Przed przystgpieniem do pracy pracownikow poddaé nalezy profilaktycznym badaniom lekarskim. Nie wolno
dopusci¢ do pracy pracownika nie posiadajacego orzeczenia o braku przeciwwskazan do wykonywanej pracy, w tym
do pracy na wysokosci.

Opracowat:

III. DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU

Kserokopia uprawnien projektanta oraz zaswiadczenie o przynaleznosci do izby zawodowej
Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu

Mapa ewidencyjna

Opinia W/N.5183.145.2024.NPR z dnia 24.01.2024r. Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow Delegatura w Walbrzychu

5. Uchwala 5/2023 Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci nr 8 przy ul. Piasta w Watbrzychu
z dnia 10-17.07.2023 w sprawie opracowania projektu architektoniczno-budowlanego na
remont dachu.
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I. CZESC PROJEKTOWA

1) CZESC OPISOWA

1. TEMAT OPRACOWANIA
Projekt architektoniczno-budowlany remontu dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku
gospodarczego przy ul. Piasta 8 w Walbrzychu.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

— zlecenia Inwestora;

— pomiary inwentaryzacyjne obiektu oraz ogledziny terenu wykonane przez autora opracowania;

— wytyczne oraz uzgodnienia z Inwestorem,

— obowiazujace przepisy prawne i normy,

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami)
(1],

— UCHWALA NR XIX/189/19 RADY MIEJSKIE] WALBRZYCHA z dnia 19 grudnia 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Ratuszowej w Walbrzychu [2],

— ZARZADZENIE NR 788/2021 PREZYDENTA MIASTA WALBRZYCHA z dnia 9 grudnia 2021 r.
w sprawie przyj¢cia Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Watbrzycha [3].

— Dokumenty dotaczone do projektu.

3. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Budynek mieszkalny wielorodzinny, kategoria obiektu budowlanego: XIII.
Budynek gospodarczy, kategoria obiektu budowlanego: III.

4. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA

BUDYNEK MIESZKALNY

Bryta budynku jednokondygnacyjna, podpiwniczona, z uzytkowym poddaszem. Nad poddaszem strych.
Budynek na planie prostokata, przykryty dachem dwuspadowym mansardowym z naczotkami, z lukarng
dwuspadowg z naczotkiem na elewacji frontowej i pulpitowa na potaci tylne;.

Dach kryty wtorng dachowka ceramiczng zaktadkowg o dwoch ztobkach typu marsylka w kolorze
naturalna czerwien. Pochylenie potaci dachowych 45°. Kominy murowane, ponad dachem z cegly
klinkierowej, czapy betonowe.

BUDYNEK GOSPODARCZY

Bryla budynku jednokondygnacyjna ze strychem. Budynek na planie prostokata, przykryty dachem
dwuspadowym z naczotkiem, z lukarng dwuspadowsg stanowigcg wejscie na strych.

Dach kryty wtorng dachowka ceramiczng zaktadkowg o dwoch ztobkach typu marsylka w kolorze
naturalna czerwien. Pochylenie potaci dachowych 46°.

Projektowane rozwigzania

Zachowuje si¢ forme (pochylenie potaci dachowych, wysokosci) i pokrycie dachu.

Pokrycie dachowe dachowka zakladkowg o dwdch Ztobkach typu marsylka w kolorze naturalna czerwien.
W potaciach wytaz dachowy, tawy kominiarskie, okno doswietlajgce strych, ptotki przeciwsniegowe.
Lawy kominiarskie, ptotki przeciwsniegowe w kolorze czerwonym. Obrobki blacharskie z blachy
stalowej powlekanej w kolorze czerwonym. Widoczne elementy drewniane i obrobki z drewna (okap,
deski szczytowe) w kolorze ciemnym bragzowym. Rynny z blachy powlekanej w kolorze ciemny
bragzowym. Kominy ponad potacig dachu murowane z cegly klinkierowej, istniejace.

5. OPISI CHARAKTERYSTYCZNE PARAMERTY OBIEKTU

Budynek znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego [2]:

- naobszarze 4 MW,
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- budynek mieszkalny figuruje w gminnej ewidencji zabytkow [3] [2].

Budynek o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym kondygnacja najwyzsza poddasze uzytkowe.
Parametry techniczne budynku:

— budynek mieszkalny ZL IV

— budynek niski N (ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2)

Rok budowy: przedwojenny.

6. USTALENIA MPZP [2]
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw w tym krajobrazoéw
kulturowych:
4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na
rysunku planu miejscowego:
zf) dom mieszkalny, ul. Piasta 8,
6) przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w pkt 41 5 sa:
a) bryta i gabaryty budynkéw,
b) forma i geometria dachu,
¢) kompozycja i wystroj elewacji, w tym rytmu podziatdw wertykalnych 1 horyzontalnych na
elewacjach, detal architektoniczny, ksztalt i rozmieszczenie otworow okiennych i1 drzwiowych;
7) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 i 5 ustala si¢:
a) wymog zachowania podstawowych elementow obiektow takich jak: bryta budynku, ksztalt i
geometria dachu oraz zastosowanych historycznych materiatow budowlanych,
b) zakaz zewngetrznego ocieplania elewacji budynku,
¢) wymdg zachowania, a w przypadku zniszczenia, wymog odtworzenia historycznych detali
architektonicznych,
d) wymodg zachowania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz
zachowania lub odtworzenia oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,
e) wymog odtworzenia kolorystyki i materiatdw powtarzajacych tradycyjne lokalne rozwigzania, w
tym tradycyjny material wykonczeniowy - nieotynkowana cegla,
f) zakaz lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne) na wyeksponowanych elewacjach;

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA
Obszar oddzialywania inwestycji:
- dziatka nr 14/1 (Inwestora).

8. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANEGO
8.1. Opis stanu istniejgcego

Pokrycie dachowka ceramiczng karpiowka segmentowa uktadang w koronke.

Dach budynku mieszkalnego

Dach dwuspadowy mansardowy o pochyleniu potaci 45°.

Poddasze dwupoziomowe. Poziom dolny poddasze uzytkowe - mieszkania, poziom goérny poddasze
nicuzytkowe - strych.

Wigzba dachowa o konstrukcji drewnianej ptatwiowa. Konstrukcja dachu oparta na $cianach
konstrukcyjnych zewngtrznych i wewngtrznych. Na strychu w wigkszo$ci i w mieszkaniach zabudowana.
Odstonigte elementy konstrukcyjne wigzby lokalnie porazona biologicznie w stopniu 1.

Krokwie o wymiarach 8x12 cm.

Dach budynku gospodarczego

Dach dwuspadowy o pochyleniu potaci 46°. W obrebie wigZzby strych.

Wiezba dachowa o konstrukcji drewnianej platwiowa. Konstrukcja dachu oparta na $cianach
konstrukcyjnych zewnetrznych i stropie. Odstonigte elementy konstrukcyjne wigzby lokalnie porazona
biologicznie w stopniu I i II. Na elementach zewngtrznych (krokwie, ptatwie) rozktad powierzchniowy
drewna, rozwarstwienia, spekania podhuzne.

Krokwie o wymiarach 8x12 cm.
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8.2. Zakres remontu

Zakres remontu:

a) wiezba dachowa

- wzmocnienie/wyrownanie krokwi naktadkami bocznymi,

- impregnacja do NRO,

b) pota¢ dachu

- rozebranie istniejacego pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej zaktadkowej typu marsylka,

- wykonanie nowego pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej zaktadkowej typu marsylka w
kolorze czerwonym naturalnym,

- obrobki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowej,

- rozbidrka i montaz deskowania okapow i krawedzi w kolorze ciemnym bragzowym,

- montaz ptotkoOw przeciwsniegowych w kolorze czerwonym,

- montaz elementow komunikacji dachowej w kolorze czerwonym,

¢) kominy
- istniejgce — bez zmian,

d) montaz nowych rynien z blachy cynkowo-tytanowej,

e) $ciany ponad potacig dachu lukarny pulpitowej klatki schodowe;j

- docieplenie w systemie BSO 5 cm z tynkiem gtadkim,

f) docieplenie dachu migdzy krokwiami w obrgbie mieszkan,

g) montaz okna potaciowego.

8.3. Wiezba dachowa

Porazone elementy w stopniu III do wymiany. Porazone elementy w stopniu I i II do ociosania do
nieuszkodzonego drewna, zabezpieczenie przeciwgrzybicznie §rodkiem o dzialaniu zwalczajacym.
Porazone w stopniu II i ugiete krokwie wzmocnione i wyrownane naktadkami bocznymi z drewna 2,5x12
cm. Drewno klasy C24.

Nowe 1 istniejace elementy konstrukcyjne dachu zabezpieczone impregnacja do stopnia
nierozprzestrzeniania ognia (NRO) oraz przeciw owadom i grzybom.

Elementy zewnetrzne malowa¢ impregnatem lazurujgcym lub farbg kryjacg na kolor ciemny brazowy.

8.4. Polac¢ dachu

Przekrycie dachu

Istniejace pokrycie z dachowki do rozbiorki.

Nowe pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej zakltadkowej typu marsylka. Kolor dachowki
czerwony naturalny. Na krawedziach potaci dachéwka krawedziowa. Laty 6x4 cm. Kontrlaty 6x2,5 cm.
Pod pokryciem:

- budynku mieszkalnego membrana Sd=0,02 m,

- budynku gospodarczego folia wstepnego krycia FWK o odpornosci o przesigkania wody W2.
Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, na strychu (1):

dachowka,

lata 6x4 cm,

kontriata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— krokiew (istniejaca).

Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, w mieszkaniu (2):

— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontrlata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— weina mineralna gr. 12 cm (0,035 W/(mK) migdzy krokwiami,

— paroizolacja PE 0,2 mm

— krokiew (istniejagca)

— podsufitka (istniejaca)
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Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, w mieszkaniu (3):
— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontrlata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— weina mineralna gr. 12 cm (0,035 W/(mK) migdzy krokwiami,
— paroizolacja PE 0,2 mm

— krokiew (istniejagca)

— deska (istniejgca)

Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, na klatce schodowej (4):
— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontriata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— welna mineralna gr. 12 cm 0,035 W/(mK) miedzy krokwiami,
— paroizolacja PE 0,2 mm

— krokiew (istniejgca)

— podsufitka (istniejgca)

Uktad warstw dachu budynku gospodarczego (5):

— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontrlata 6x2,5 cm

— folia wstgpnego krycia FWK

— krokiew (istniejaca).

Obrobki blacharskie
Z blachy cynkowo-tytanowe;.

Plotki przeciwsniegowe
Ptotki przeciwsniegowe systemowe w kolorze czerwonym.

Okna wytazowe i dachowe
Na strychu dla komunikacji dachowej okno wytazowe istniejgce, do ponownego montazu.
Okno potaciowe o wymiarach 78x98cm montowane w potaci dachu migdzy krokwiami.

Komunikacja dachowa
Lawy kominiarskie szer. 25 cm z blachy stalowej w kolorze czerwonym.

Okap i krawedzie potaci

Istniejace deski podbitki, czotowe okapu, krawedzi potaci do demontazu. Nowe deski gr. 22 mm.
Deski okapu krawedzi do renowacji.

Malowane impregnatem lazurujgcym lub farbg kryjaca na kolor ciemny brazowy.

Lukarna budynku gospodarczego
Istniejace deskowanie $cian do demontazu. Nowe deskowanie i drzwi z desek gr. 22 mm.
Malowane impregnatem lazurujagcym lub farbg kryjaca na kolor ciemny brazowy.

8.5. Sciany lukarny klatki schodowej

Sciany boczne (SC) nad potacia dachu docieplone w systemie BSO z wykonczeniem z tynku
silikatowego gladkiego. Kolor jasny pastelowy.

Izolacja cieplna styropian EPS gr. 5 cm o wspotczynniku przewodzenia ciepta max 0,035 W/(mK).
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8.6. Kominy
Kominy murowane (KM) — istniejace. Pod potacig tynk cementowo-wapienny.
Komin stalowy (KS) — istniejacy.

8.7. Rynny i rury spustowe
Rynny i rury spustowe z blachy cynkowo-tytanowej. Systemy rynnowe 150/100 (R1/Rs1), 120/80 (R2/
Rs2).

9. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA [1]

Budynek niski (N), kategoria zagrozenia ludzi ZL IV (mieszkalne) - wymagana klasa odpornosci
pozarowej ,,D” (§ 212 ust. 2).

Elementy budynku (w tym konstrukcja dachu, przekrycie dachu) powinny by¢ nierozprzestrzeniajgce
ognia (§216 ust. 2) - przyjeto zabezpieczenie nowych elementow konstrukcji dachu do stopnia
nierozprzestrzeniania ognia (NRO).

Przekrycie dachu z dachowki ceramicznej w zakresie zachowania na oddziatywanie ognia zewnetrznego
klasy Broof (nierozprzestrzeniajgce ognia).

Projektowane roboty nie zmieniajg warunkoéw bezpieczenstwa pozarowego:

nos$nosci konstrukcji budynku przez okreslony czas,

rozprzestrzeniania si¢ ognia i dymu wewnatrz budynku,

rozprzestrzeniania si¢ pozaru na sgsiednie obiekty budowlane i tereny przylegte,

mozliwosci ewakuacji ludzi Iub ich uratowania,

bezpieczenstwa ekip ratowniczych.

Opracowal:
Projektant — architekt, konstrukcja:

mgr inz. Piotr Rajca
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2) RYSUNKI
ME — usytuowanie obiektu

STAN ISTNIEJACY
1- inw. RZUT DACHU

STAN PROJEKTOWANY
2. RZUT DACHU
3. PRZEKROJ A-A
4. PRZEKROJ B-B
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II. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I
OCHRONY ZDROWIA

Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ) sporzadza si¢, gdy wykonywany bedzie przynajmniej jeden z nizej
wymienionych rodzajéw robot budowlanych.

Rodzaj robot Czy beda
wykonywane
- roboty, ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie tak

ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci przysypania
ziemia lub upadku z wysokosci

- przy prowadzeniu robot wystepuja dziatania substancji chemicznych lub nie
czynnikow biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi

- roboty stwarzaja zagrozenie promieniowaniem jonizujagcym nie
- roboty prowadzone sa w poblizu linii wysokiego napigcia lub czynnych linii komunikacyjnych nie
- roboty stwarzaja ryzyko utonigcia pracownikow nie
- roboty prowadzone sg w studniach, pod ziemig i w tunelach nie
- roboty wykonywane sa przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych nie
- roboty wykonywane sa w kesonach, z atmosfera wytwarzana ze spr¢zonego powietrza nie
- roboty wymagaja uzycia materiatow wybuchowych nie
- roboty prowadzone sa przy montazu i demontazu ci¢zkich elementow nie
prefabrykowanych

- przewidywane roboty budowlane majg trwa¢ dtuzej niz 30 dni roboczych nie

i jednoczesnie bedzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikow lub
pracochtonnos¢ planowanych rob6t bedzie przekraczaé 500 osobodni

1. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot

Roboty ktore nalezy uwzgledni¢ w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia to:

- roboty zwigzane z zagrozeniem upadkiem z wysokosci (roboty, przy ktérych wystepuje ryzyko upadku z wysokosci
ponad 5,0m). Zagrozenie powyzsze wystgpowac bedzie podczas prowadzenia wszystkich robot dachowych.

2. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do robot

Przed przystgpieniem do robdt nalezy kazdorazowo wykonaé instruktaz stanowiskowy dla wszystkich pracownikow
pracujacych przy robotach stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia. Wszyscy pracownicy powinni posiada¢ aktualne
badania uprawniajace do pracy na wysokosci. Kierownik budowy zobowigzany jest do szczegdlowego zapoznania
pracownikéw z technologia wykonywanych robot budowlanych oraz sposobem prawidlowego montazu rusztowan do
prowadzonych prac budowlanych.

3. Wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacym niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywania robét budowlanych

Sposob wykonania prac wiagze si¢ z przyjeta technologia i uwarunkowaniami wynikajacymi ze specyfiki obiektu, w

ktérym wykonywane sa roboty dachowe, takimi jak:

- pochylenie dachu,

- wysokos¢, na jakiej si¢ znajduje,

- zastosowana konstrukcja i uzyte materiaty,

- usytuowania obiektu,

- mozliwos$¢ dostepu 0s6b niepowotanych do miejsca prowadzenia robot.

Wejscie i zejscie z dachu moze odbywac si¢ poprzez:

- wylazy dachowe,

- rusztowanie zmontowane w miejscu prowadzenia robot dachowych, z wydzielonym pionem komunikacyjnym,

- rusztowanie wiezowe stojakowe lub mobilne,

- drabiny, ktorych stosowanie nalezy ograniczy¢ do wykorzystywania ich przy pracach krotkotrwatych i przy

pokonywaniu niezbyt duzych réznic poziomow,

- mechaniczne $rodki transportu, takie jak ruchome podesty robocze, podno$niki hydrauliczne.
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W celu zabezpieczenia pracownikow wykonujacych prace na dachu, przed upadkiem z wysokos$ci nalezy przede
wszystkim stosowaé §rodki ochrony zbiorowej, do ktérych naleza: balustrady, rusztowania ochronne, siatki ochronne
i siatki bezpieczenstwa.

Stosowanie $rodkéw ochrony indywidualnej, takich jak szelki bezpieczenstwa jest dopuszczalne, gdy nie ma
mozliwosci stosowania $rodkéw ochrony zbiorowej. Stosowanie ochron indywidualnych wymaga duzej
odpowiedzialnosci oraz zdyscyplinowania ze strony pracownikdéw oraz statego nadzoru.

W trakcie wykonywania prac na dachu przestrzega¢ nalezy nastepujacych wymogdw bhp:

- na dachach krytych elementami o niskiej wytrzymatosci uktada¢ nalezy przenosne mostki zabezpieczajace;

- sktadowane na dachu materiaty nalezy zabezpieczy¢ przed zsunigciem;

- W czasie przerw w pracy lub po jej zakonczeniu materialy, narzedzia, opakowania powinny by¢ usuni¢te z dachu
badz umocowane, tak by nie spadty na nizszy poziom;

- praca na dachu moze by¢ prowadzona tylko przy sprzyjajacej pogodzie;

- podnoszenie i opuszczanie materiatbw czy narzedzi nalezy dokonywaé¢ w sposdb wykluczajacy spadek z
wysokosci;

- materiaty i wyroby dekarskie nalezy podnosi¢ w wigzkach Iub pojemnikach do tego przeznaczonych.

Pracownicy przed przystapieniem do pracy powinni zosta¢ poddani instruktazowi obejmujacemu gtownie: imienny
podzial pracy, kolejno$¢ wykonywania zadafh, wymagania bezpieczenstwa i higieny pracy przy poszczegdlnych
czynnosciach. Instruktaz ma zapoznaé pracownikéw z problemami dotyczacymi sposobu wykonywania pracy, m.in.:
- ze sposobem wej$cia na dach i zejécia z niego,

- ze sposobem transportu i odbioru materialéw na dachu,

- z rodzajem zastosowanych zabezpieczen pracownikdéw przed upadkiem z wysoko$ci, tj. ze §rodkami ochrony
zbiorowej i Srodkami ochrony indywidualne;.

Przed przystgpieniem do pracy pracownikow poddaé nalezy profilaktycznym badaniom lekarskim. Nie wolno
dopusci¢ do pracy pracownika nie posiadajacego orzeczenia o braku przeciwwskazan do wykonywanej pracy, w tym
do pracy na wysokosci.

Opracowat:

III. DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU

Kserokopia uprawnien projektanta oraz zaswiadczenie o przynaleznosci do izby zawodowej
Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu

Mapa ewidencyjna

Opinia W/N.5183.145.2024.NPR z dnia 24.01.2024r. Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow Delegatura w Walbrzychu

5. Uchwala 5/2023 Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci nr 8 przy ul. Piasta w Watbrzychu
z dnia 10-17.07.2023 w sprawie opracowania projektu architektoniczno-budowlanego na
remont dachu.

Ealadi e

-10 -



-

FIRMA PROJEKTOWO-USL#UGOWA

Waitbrzych 58-304

kom.: 601555648

e-mail: jrajca@wp.pl

»BUD-JAR”

mgr inz. Jarositaw Rajca

NIP: 886-196-62-34
ul. Obroncéw Pokoju 18/4 Regon: 020318880

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

(do zgloszenia robdot budowlanych)

NAZWA ZAMIERZENIA

BUDOWLANEGO REMONT DACHU

ADRES T KATEGORIA | Walbrzych 58-304

OBIEKTU ul. Piasta 8

BUDOWLANEGO Kategoria obiektu budowlanego: XIII, ITI

IDENTYFIKATORY

DZIALEK

EWIDENCYINYCH, Na |026501_1.0017.14/1

KTORYCH OBIEKT

BUDOWLANY JEST

USYTUOWANY

INWESTOR Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Piasta 8 w Walbrzychu

ul. Piasta 8, 58-304 Walbrzych

Zespol | Imig i nazwisko Specjalnos¢ 1 numer Zakres Data Podpis
autorski uprawnien budowlanych | opracowania | opracowania

Projektant | mgr inz. - do projektowania bez Konstrukcja |25.01.2024

Piotr Rajca

ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlane;j
NBGP.V7342/3/75/98

- do projektowania w Architektura
ograniczonym zakresie w
specjalnosci
architektonicznej
691/01/DUW




Remont dachu
ul. Piasta 8, 58-304 Watbrzych

SPIS TRESCI

I. CZESC PROJEKTOWA

1) CZESC OPISOWA (str. 3)
1. TEMAT OPRACOWANIA
PODSTAWA OPRACOWANIA
RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA
OPIS I CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU
USTALENIA MPZP
OBSZAR ODDZIALYWANIA
INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANEGO
8.1.  Opis stanu istniejacego
8.2. Zakres remontu
8.3. Wiezba dachowa
8.4. Pota¢ dachu
8.5. Sciany lukarny klatki schodowej
8.6. Kominy
8.7.  Rynny i rury spustowe
9. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

PO NN R W

2) RYSUNKI (str. 8)
ME - usytuowanie obiektu

STAN ISTNIEJACY
I- inw. RZUT DACHU

STAN PROJEKTOWANY
2. RZUT DACHU

3. PRZEKROJ A-A

4. PRZEKROJ B-B

IL. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA (str. 9)

II1. DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU (str. 10)

1. Kserokopia uprawnien projektanta oraz zaswiadczenie o przynaleznosci do izby zawodowej

2. Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu

3. Mapa ewidencyjna

4. Opinia W/N.5183.145.2024.NPR z dnia 24.01.2024r. Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Walbrzychu

5. Uchwata 5/2023 Wspolnoty Mieszkaniowe] nieruchomosci nr 8 przy ul. Piasta w
Watbrzychu z dnia 10-17.07.2023 w sprawie opracowania projektu architektoniczno-
budowlanego na remont dachu.



Remont dachu
ul. Piasta 8, 58-304 Watbrzych

I. CZESC PROJEKTOWA

1) CZESC OPISOWA

1. TEMAT OPRACOWANIA
Projekt architektoniczno-budowlany remontu dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku
gospodarczego przy ul. Piasta 8 w Walbrzychu.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

— zlecenia Inwestora;

— pomiary inwentaryzacyjne obiektu oraz ogledziny terenu wykonane przez autora opracowania;

— wytyczne oraz uzgodnienia z Inwestorem,

— obowiazujace przepisy prawne i normy,

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami)
(1],

— UCHWALA NR XIX/189/19 RADY MIEJSKIE] WALBRZYCHA z dnia 19 grudnia 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Ratuszowej w Walbrzychu [2],

— ZARZADZENIE NR 788/2021 PREZYDENTA MIASTA WALBRZYCHA z dnia 9 grudnia 2021 r.
w sprawie przyj¢cia Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Watbrzycha [3].

— Dokumenty dotaczone do projektu.

3. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Budynek mieszkalny wielorodzinny, kategoria obiektu budowlanego: XIII.
Budynek gospodarczy, kategoria obiektu budowlanego: III.

4. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA

BUDYNEK MIESZKALNY

Bryta budynku jednokondygnacyjna, podpiwniczona, z uzytkowym poddaszem. Nad poddaszem strych.
Budynek na planie prostokata, przykryty dachem dwuspadowym mansardowym z naczotkami, z lukarng
dwuspadowg z naczotkiem na elewacji frontowej i pulpitowa na potaci tylne;.

Dach kryty wtorng dachowka ceramiczng zaktadkowg o dwoch ztobkach typu marsylka w kolorze
naturalna czerwien. Pochylenie potaci dachowych 45°. Kominy murowane, ponad dachem z cegly
klinkierowej, czapy betonowe.

BUDYNEK GOSPODARCZY

Bryla budynku jednokondygnacyjna ze strychem. Budynek na planie prostokata, przykryty dachem
dwuspadowym z naczotkiem, z lukarng dwuspadowsg stanowigcg wejscie na strych.

Dach kryty wtorng dachowka ceramiczng zaktadkowg o dwoch ztobkach typu marsylka w kolorze
naturalna czerwien. Pochylenie potaci dachowych 46°.

Projektowane rozwigzania

Zachowuje si¢ forme (pochylenie potaci dachowych, wysokosci) i pokrycie dachu.

Pokrycie dachowe dachowka zakladkowg o dwdch Ztobkach typu marsylka w kolorze naturalna czerwien.
W potaciach wytaz dachowy, tawy kominiarskie, okno doswietlajgce strych, ptotki przeciwsniegowe.
Lawy kominiarskie, ptotki przeciwsniegowe w kolorze czerwonym. Obrobki blacharskie z blachy
stalowej powlekanej w kolorze czerwonym. Widoczne elementy drewniane i obrobki z drewna (okap,
deski szczytowe) w kolorze ciemnym bragzowym. Rynny z blachy powlekanej w kolorze ciemny
bragzowym. Kominy ponad potacig dachu murowane z cegly klinkierowej, istniejace.

5. OPISI CHARAKTERYSTYCZNE PARAMERTY OBIEKTU

Budynek znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego [2]:

- naobszarze 4 MW,
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- budynek mieszkalny figuruje w gminnej ewidencji zabytkow [3] [2].

Budynek o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym kondygnacja najwyzsza poddasze uzytkowe.
Parametry techniczne budynku:

— budynek mieszkalny ZL IV

— budynek niski N (ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2)

Rok budowy: przedwojenny.

6. USTALENIA MPZP [2]
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw w tym krajobrazoéw
kulturowych:
4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na
rysunku planu miejscowego:
zf) dom mieszkalny, ul. Piasta 8,
6) przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w pkt 41 5 sa:
a) bryta i gabaryty budynkéw,
b) forma i geometria dachu,
¢) kompozycja i wystroj elewacji, w tym rytmu podziatdw wertykalnych 1 horyzontalnych na
elewacjach, detal architektoniczny, ksztalt i rozmieszczenie otworow okiennych i1 drzwiowych;
7) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 i 5 ustala si¢:
a) wymog zachowania podstawowych elementow obiektow takich jak: bryta budynku, ksztalt i
geometria dachu oraz zastosowanych historycznych materiatow budowlanych,
b) zakaz zewngetrznego ocieplania elewacji budynku,
¢) wymdg zachowania, a w przypadku zniszczenia, wymog odtworzenia historycznych detali
architektonicznych,
d) wymodg zachowania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz
zachowania lub odtworzenia oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,
e) wymog odtworzenia kolorystyki i materiatdw powtarzajacych tradycyjne lokalne rozwigzania, w
tym tradycyjny material wykonczeniowy - nieotynkowana cegla,
f) zakaz lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne) na wyeksponowanych elewacjach;

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA
Obszar oddzialywania inwestycji:
- dziatka nr 14/1 (Inwestora).

8. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANEGO
8.1. Opis stanu istniejgcego

Pokrycie dachowka ceramiczng karpiowka segmentowa uktadang w koronke.

Dach budynku mieszkalnego

Dach dwuspadowy mansardowy o pochyleniu potaci 45°.

Poddasze dwupoziomowe. Poziom dolny poddasze uzytkowe - mieszkania, poziom goérny poddasze
nicuzytkowe - strych.

Wigzba dachowa o konstrukcji drewnianej ptatwiowa. Konstrukcja dachu oparta na $cianach
konstrukcyjnych zewngtrznych i wewngtrznych. Na strychu w wigkszo$ci i w mieszkaniach zabudowana.
Odstonigte elementy konstrukcyjne wigzby lokalnie porazona biologicznie w stopniu 1.

Krokwie o wymiarach 8x12 cm.

Dach budynku gospodarczego

Dach dwuspadowy o pochyleniu potaci 46°. W obrebie wigZzby strych.

Wiezba dachowa o konstrukcji drewnianej platwiowa. Konstrukcja dachu oparta na $cianach
konstrukcyjnych zewnetrznych i stropie. Odstonigte elementy konstrukcyjne wigzby lokalnie porazona
biologicznie w stopniu I i II. Na elementach zewngtrznych (krokwie, ptatwie) rozktad powierzchniowy
drewna, rozwarstwienia, spekania podhuzne.

Krokwie o wymiarach 8x12 cm.
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8.2. Zakres remontu

Zakres remontu:

a) wiezba dachowa

- wzmocnienie/wyrownanie krokwi naktadkami bocznymi,

- impregnacja do NRO,

b) pota¢ dachu

- rozebranie istniejacego pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej zaktadkowej typu marsylka,

- wykonanie nowego pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej zaktadkowej typu marsylka w
kolorze czerwonym naturalnym,

- obrobki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowej,

- rozbidrka i montaz deskowania okapow i krawedzi w kolorze ciemnym bragzowym,

- montaz ptotkoOw przeciwsniegowych w kolorze czerwonym,

- montaz elementow komunikacji dachowej w kolorze czerwonym,

¢) kominy
- istniejgce — bez zmian,

d) montaz nowych rynien z blachy cynkowo-tytanowej,

e) $ciany ponad potacig dachu lukarny pulpitowej klatki schodowe;j

- docieplenie w systemie BSO 5 cm z tynkiem gtadkim,

f) docieplenie dachu migdzy krokwiami w obrgbie mieszkan,

g) montaz okna potaciowego.

8.3. Wiezba dachowa

Porazone elementy w stopniu III do wymiany. Porazone elementy w stopniu I i II do ociosania do
nieuszkodzonego drewna, zabezpieczenie przeciwgrzybicznie §rodkiem o dzialaniu zwalczajacym.
Porazone w stopniu II i ugiete krokwie wzmocnione i wyrownane naktadkami bocznymi z drewna 2,5x12
cm. Drewno klasy C24.

Nowe 1 istniejace elementy konstrukcyjne dachu zabezpieczone impregnacja do stopnia
nierozprzestrzeniania ognia (NRO) oraz przeciw owadom i grzybom.

Elementy zewnetrzne malowa¢ impregnatem lazurujgcym lub farbg kryjacg na kolor ciemny brazowy.

8.4. Polac¢ dachu

Przekrycie dachu

Istniejace pokrycie z dachowki do rozbiorki.

Nowe pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej zakltadkowej typu marsylka. Kolor dachowki
czerwony naturalny. Na krawedziach potaci dachéwka krawedziowa. Laty 6x4 cm. Kontrlaty 6x2,5 cm.
Pod pokryciem:

- budynku mieszkalnego membrana Sd=0,02 m,

- budynku gospodarczego folia wstepnego krycia FWK o odpornosci o przesigkania wody W2.
Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, na strychu (1):

dachowka,

lata 6x4 cm,

kontriata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— krokiew (istniejaca).

Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, w mieszkaniu (2):

— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontrlata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— weina mineralna gr. 12 cm (0,035 W/(mK) migdzy krokwiami,

— paroizolacja PE 0,2 mm

— krokiew (istniejagca)

— podsufitka (istniejaca)




Remont dachu
ul. Piasta 8, 58-304 Watbrzych

Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, w mieszkaniu (3):
— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontrlata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— weina mineralna gr. 12 cm (0,035 W/(mK) migdzy krokwiami,
— paroizolacja PE 0,2 mm

— krokiew (istniejagca)

— deska (istniejgca)

Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, na klatce schodowej (4):
— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontriata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— welna mineralna gr. 12 cm 0,035 W/(mK) miedzy krokwiami,
— paroizolacja PE 0,2 mm

— krokiew (istniejgca)

— podsufitka (istniejgca)

Uktad warstw dachu budynku gospodarczego (5):

— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontrlata 6x2,5 cm

— folia wstgpnego krycia FWK

— krokiew (istniejaca).

Obrobki blacharskie
Z blachy cynkowo-tytanowe;.

Plotki przeciwsniegowe
Ptotki przeciwsniegowe systemowe w kolorze czerwonym.

Okna wytazowe i dachowe
Na strychu dla komunikacji dachowej okno wytazowe istniejgce, do ponownego montazu.
Okno potaciowe o wymiarach 78x98cm montowane w potaci dachu migdzy krokwiami.

Komunikacja dachowa
Lawy kominiarskie szer. 25 cm z blachy stalowej w kolorze czerwonym.

Okap i krawedzie potaci

Istniejace deski podbitki, czotowe okapu, krawedzi potaci do demontazu. Nowe deski gr. 22 mm.
Deski okapu krawedzi do renowacji.

Malowane impregnatem lazurujgcym lub farbg kryjaca na kolor ciemny brazowy.

Lukarna budynku gospodarczego
Istniejace deskowanie $cian do demontazu. Nowe deskowanie i drzwi z desek gr. 22 mm.
Malowane impregnatem lazurujagcym lub farbg kryjaca na kolor ciemny brazowy.

8.5. Sciany lukarny klatki schodowej

Sciany boczne (SC) nad potacia dachu docieplone w systemie BSO z wykonczeniem z tynku
silikatowego gladkiego. Kolor jasny pastelowy.

Izolacja cieplna styropian EPS gr. 5 cm o wspotczynniku przewodzenia ciepta max 0,035 W/(mK).
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8.6. Kominy
Kominy murowane (KM) — istniejace. Pod potacig tynk cementowo-wapienny.
Komin stalowy (KS) — istniejacy.

8.7. Rynny i rury spustowe
Rynny i rury spustowe z blachy cynkowo-tytanowej. Systemy rynnowe 150/100 (R1/Rs1), 120/80 (R2/
Rs2).

9. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA [1]

Budynek niski (N), kategoria zagrozenia ludzi ZL IV (mieszkalne) - wymagana klasa odpornosci
pozarowej ,,D” (§ 212 ust. 2).

Elementy budynku (w tym konstrukcja dachu, przekrycie dachu) powinny by¢ nierozprzestrzeniajgce
ognia (§216 ust. 2) - przyjeto zabezpieczenie nowych elementow konstrukcji dachu do stopnia
nierozprzestrzeniania ognia (NRO).

Przekrycie dachu z dachowki ceramicznej w zakresie zachowania na oddziatywanie ognia zewnetrznego
klasy Broof (nierozprzestrzeniajgce ognia).

Projektowane roboty nie zmieniajg warunkoéw bezpieczenstwa pozarowego:

nos$nosci konstrukcji budynku przez okreslony czas,

rozprzestrzeniania si¢ ognia i dymu wewnatrz budynku,

rozprzestrzeniania si¢ pozaru na sgsiednie obiekty budowlane i tereny przylegte,

mozliwosci ewakuacji ludzi Iub ich uratowania,

bezpieczenstwa ekip ratowniczych.

Opracowal:
Projektant — architekt, konstrukcja:

mgr inz. Piotr Rajca
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2) RYSUNKI
ME — usytuowanie obiektu

STAN ISTNIEJACY
1- inw. RZUT DACHU

STAN PROJEKTOWANY
2. RZUT DACHU
3. PRZEKROJ A-A
4. PRZEKROJ B-B
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II. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I
OCHRONY ZDROWIA

Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ) sporzadza si¢, gdy wykonywany bedzie przynajmniej jeden z nizej
wymienionych rodzajéw robot budowlanych.

Rodzaj robot Czy beda
wykonywane
- roboty, ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie tak

ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci przysypania
ziemia lub upadku z wysokosci

- przy prowadzeniu robot wystepuja dziatania substancji chemicznych lub nie
czynnikow biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi

- roboty stwarzaja zagrozenie promieniowaniem jonizujagcym nie
- roboty prowadzone sa w poblizu linii wysokiego napigcia lub czynnych linii komunikacyjnych nie
- roboty stwarzaja ryzyko utonigcia pracownikow nie
- roboty prowadzone sg w studniach, pod ziemig i w tunelach nie
- roboty wykonywane sa przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych nie
- roboty wykonywane sa w kesonach, z atmosfera wytwarzana ze spr¢zonego powietrza nie
- roboty wymagaja uzycia materiatow wybuchowych nie
- roboty prowadzone sa przy montazu i demontazu ci¢zkich elementow nie
prefabrykowanych

- przewidywane roboty budowlane majg trwa¢ dtuzej niz 30 dni roboczych nie

i jednoczesnie bedzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikow lub
pracochtonnos¢ planowanych rob6t bedzie przekraczaé 500 osobodni

1. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot

Roboty ktore nalezy uwzgledni¢ w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia to:

- roboty zwigzane z zagrozeniem upadkiem z wysokosci (roboty, przy ktérych wystepuje ryzyko upadku z wysokosci
ponad 5,0m). Zagrozenie powyzsze wystgpowac bedzie podczas prowadzenia wszystkich robot dachowych.

2. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do robot

Przed przystgpieniem do robdt nalezy kazdorazowo wykonaé instruktaz stanowiskowy dla wszystkich pracownikow
pracujacych przy robotach stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia. Wszyscy pracownicy powinni posiada¢ aktualne
badania uprawniajace do pracy na wysokosci. Kierownik budowy zobowigzany jest do szczegdlowego zapoznania
pracownikéw z technologia wykonywanych robot budowlanych oraz sposobem prawidlowego montazu rusztowan do
prowadzonych prac budowlanych.

3. Wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacym niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywania robét budowlanych

Sposob wykonania prac wiagze si¢ z przyjeta technologia i uwarunkowaniami wynikajacymi ze specyfiki obiektu, w

ktérym wykonywane sa roboty dachowe, takimi jak:

- pochylenie dachu,

- wysokos¢, na jakiej si¢ znajduje,

- zastosowana konstrukcja i uzyte materiaty,

- usytuowania obiektu,

- mozliwos$¢ dostepu 0s6b niepowotanych do miejsca prowadzenia robot.

Wejscie i zejscie z dachu moze odbywac si¢ poprzez:

- wylazy dachowe,

- rusztowanie zmontowane w miejscu prowadzenia robot dachowych, z wydzielonym pionem komunikacyjnym,

- rusztowanie wiezowe stojakowe lub mobilne,

- drabiny, ktorych stosowanie nalezy ograniczy¢ do wykorzystywania ich przy pracach krotkotrwatych i przy

pokonywaniu niezbyt duzych réznic poziomow,

- mechaniczne $rodki transportu, takie jak ruchome podesty robocze, podno$niki hydrauliczne.
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W celu zabezpieczenia pracownikow wykonujacych prace na dachu, przed upadkiem z wysokos$ci nalezy przede
wszystkim stosowaé §rodki ochrony zbiorowej, do ktérych naleza: balustrady, rusztowania ochronne, siatki ochronne
i siatki bezpieczenstwa.

Stosowanie $rodkéw ochrony indywidualnej, takich jak szelki bezpieczenstwa jest dopuszczalne, gdy nie ma
mozliwosci stosowania $rodkéw ochrony zbiorowej. Stosowanie ochron indywidualnych wymaga duzej
odpowiedzialnosci oraz zdyscyplinowania ze strony pracownikdéw oraz statego nadzoru.

W trakcie wykonywania prac na dachu przestrzega¢ nalezy nastepujacych wymogdw bhp:

- na dachach krytych elementami o niskiej wytrzymatosci uktada¢ nalezy przenosne mostki zabezpieczajace;

- sktadowane na dachu materiaty nalezy zabezpieczy¢ przed zsunigciem;

- W czasie przerw w pracy lub po jej zakonczeniu materialy, narzedzia, opakowania powinny by¢ usuni¢te z dachu
badz umocowane, tak by nie spadty na nizszy poziom;

- praca na dachu moze by¢ prowadzona tylko przy sprzyjajacej pogodzie;

- podnoszenie i opuszczanie materiatbw czy narzedzi nalezy dokonywaé¢ w sposdb wykluczajacy spadek z
wysokosci;

- materiaty i wyroby dekarskie nalezy podnosi¢ w wigzkach Iub pojemnikach do tego przeznaczonych.

Pracownicy przed przystapieniem do pracy powinni zosta¢ poddani instruktazowi obejmujacemu gtownie: imienny
podzial pracy, kolejno$¢ wykonywania zadafh, wymagania bezpieczenstwa i higieny pracy przy poszczegdlnych
czynnosciach. Instruktaz ma zapoznaé pracownikéw z problemami dotyczacymi sposobu wykonywania pracy, m.in.:
- ze sposobem wej$cia na dach i zejécia z niego,

- ze sposobem transportu i odbioru materialéw na dachu,

- z rodzajem zastosowanych zabezpieczen pracownikdéw przed upadkiem z wysoko$ci, tj. ze §rodkami ochrony
zbiorowej i Srodkami ochrony indywidualne;.

Przed przystgpieniem do pracy pracownikow poddaé nalezy profilaktycznym badaniom lekarskim. Nie wolno
dopusci¢ do pracy pracownika nie posiadajacego orzeczenia o braku przeciwwskazan do wykonywanej pracy, w tym
do pracy na wysokosci.

Opracowat:

III. DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU

Kserokopia uprawnien projektanta oraz zaswiadczenie o przynaleznosci do izby zawodowej
Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu

Mapa ewidencyjna

Opinia W/N.5183.145.2024.NPR z dnia 24.01.2024r. Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow Delegatura w Walbrzychu

5. Uchwala 5/2023 Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci nr 8 przy ul. Piasta w Watbrzychu
z dnia 10-17.07.2023 w sprawie opracowania projektu architektoniczno-budowlanego na
remont dachu.
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I. CZESC PROJEKTOWA

1) CZESC OPISOWA

1. TEMAT OPRACOWANIA
Projekt architektoniczno-budowlany remontu dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku
gospodarczego przy ul. Piasta 8 w Walbrzychu.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

— zlecenia Inwestora;

— pomiary inwentaryzacyjne obiektu oraz ogledziny terenu wykonane przez autora opracowania;

— wytyczne oraz uzgodnienia z Inwestorem,

— obowiazujace przepisy prawne i normy,

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami)
(1],

— UCHWALA NR XIX/189/19 RADY MIEJSKIE] WALBRZYCHA z dnia 19 grudnia 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Ratuszowej w Walbrzychu [2],

— ZARZADZENIE NR 788/2021 PREZYDENTA MIASTA WALBRZYCHA z dnia 9 grudnia 2021 r.
w sprawie przyj¢cia Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Watbrzycha [3].

— Dokumenty dotaczone do projektu.

3. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Budynek mieszkalny wielorodzinny, kategoria obiektu budowlanego: XIII.
Budynek gospodarczy, kategoria obiektu budowlanego: III.

4. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA

BUDYNEK MIESZKALNY

Bryta budynku jednokondygnacyjna, podpiwniczona, z uzytkowym poddaszem. Nad poddaszem strych.
Budynek na planie prostokata, przykryty dachem dwuspadowym mansardowym z naczotkami, z lukarng
dwuspadowg z naczotkiem na elewacji frontowej i pulpitowa na potaci tylne;.

Dach kryty wtorng dachowka ceramiczng zaktadkowg o dwoch ztobkach typu marsylka w kolorze
naturalna czerwien. Pochylenie potaci dachowych 45°. Kominy murowane, ponad dachem z cegly
klinkierowej, czapy betonowe.

BUDYNEK GOSPODARCZY

Bryla budynku jednokondygnacyjna ze strychem. Budynek na planie prostokata, przykryty dachem
dwuspadowym z naczotkiem, z lukarng dwuspadowsg stanowigcg wejscie na strych.

Dach kryty wtorng dachowka ceramiczng zaktadkowg o dwoch ztobkach typu marsylka w kolorze
naturalna czerwien. Pochylenie potaci dachowych 46°.

Projektowane rozwigzania

Zachowuje si¢ forme (pochylenie potaci dachowych, wysokosci) i pokrycie dachu.

Pokrycie dachowe dachowka zakladkowg o dwdch Ztobkach typu marsylka w kolorze naturalna czerwien.
W potaciach wytaz dachowy, tawy kominiarskie, okno doswietlajgce strych, ptotki przeciwsniegowe.
Lawy kominiarskie, ptotki przeciwsniegowe w kolorze czerwonym. Obrobki blacharskie z blachy
stalowej powlekanej w kolorze czerwonym. Widoczne elementy drewniane i obrobki z drewna (okap,
deski szczytowe) w kolorze ciemnym bragzowym. Rynny z blachy powlekanej w kolorze ciemny
bragzowym. Kominy ponad potacig dachu murowane z cegly klinkierowej, istniejace.

5. OPISI CHARAKTERYSTYCZNE PARAMERTY OBIEKTU

Budynek znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego [2]:

- naobszarze 4 MW,
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- budynek mieszkalny figuruje w gminnej ewidencji zabytkow [3] [2].

Budynek o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym kondygnacja najwyzsza poddasze uzytkowe.
Parametry techniczne budynku:

— budynek mieszkalny ZL IV

— budynek niski N (ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2)

Rok budowy: przedwojenny.

6. USTALENIA MPZP [2]
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw w tym krajobrazoéw
kulturowych:
4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na
rysunku planu miejscowego:
zf) dom mieszkalny, ul. Piasta 8,
6) przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w pkt 41 5 sa:
a) bryta i gabaryty budynkéw,
b) forma i geometria dachu,
¢) kompozycja i wystroj elewacji, w tym rytmu podziatdw wertykalnych 1 horyzontalnych na
elewacjach, detal architektoniczny, ksztalt i rozmieszczenie otworow okiennych i1 drzwiowych;
7) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 i 5 ustala si¢:
a) wymog zachowania podstawowych elementow obiektow takich jak: bryta budynku, ksztalt i
geometria dachu oraz zastosowanych historycznych materiatow budowlanych,
b) zakaz zewngetrznego ocieplania elewacji budynku,
¢) wymdg zachowania, a w przypadku zniszczenia, wymog odtworzenia historycznych detali
architektonicznych,
d) wymodg zachowania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz
zachowania lub odtworzenia oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,
e) wymog odtworzenia kolorystyki i materiatdw powtarzajacych tradycyjne lokalne rozwigzania, w
tym tradycyjny material wykonczeniowy - nieotynkowana cegla,
f) zakaz lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne) na wyeksponowanych elewacjach;

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA
Obszar oddzialywania inwestycji:
- dziatka nr 14/1 (Inwestora).

8. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANEGO
8.1. Opis stanu istniejgcego

Pokrycie dachowka ceramiczng karpiowka segmentowa uktadang w koronke.

Dach budynku mieszkalnego

Dach dwuspadowy mansardowy o pochyleniu potaci 45°.

Poddasze dwupoziomowe. Poziom dolny poddasze uzytkowe - mieszkania, poziom goérny poddasze
nicuzytkowe - strych.

Wigzba dachowa o konstrukcji drewnianej ptatwiowa. Konstrukcja dachu oparta na $cianach
konstrukcyjnych zewngtrznych i wewngtrznych. Na strychu w wigkszo$ci i w mieszkaniach zabudowana.
Odstonigte elementy konstrukcyjne wigzby lokalnie porazona biologicznie w stopniu 1.

Krokwie o wymiarach 8x12 cm.

Dach budynku gospodarczego

Dach dwuspadowy o pochyleniu potaci 46°. W obrebie wigZzby strych.

Wiezba dachowa o konstrukcji drewnianej platwiowa. Konstrukcja dachu oparta na $cianach
konstrukcyjnych zewnetrznych i stropie. Odstonigte elementy konstrukcyjne wigzby lokalnie porazona
biologicznie w stopniu I i II. Na elementach zewngtrznych (krokwie, ptatwie) rozktad powierzchniowy
drewna, rozwarstwienia, spekania podhuzne.

Krokwie o wymiarach 8x12 cm.
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8.2. Zakres remontu

Zakres remontu:

a) wiezba dachowa

- wzmocnienie/wyrownanie krokwi naktadkami bocznymi,

- impregnacja do NRO,

b) pota¢ dachu

- rozebranie istniejacego pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej zaktadkowej typu marsylka,

- wykonanie nowego pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej zaktadkowej typu marsylka w
kolorze czerwonym naturalnym,

- obrobki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowej,

- rozbidrka i montaz deskowania okapow i krawedzi w kolorze ciemnym bragzowym,

- montaz ptotkoOw przeciwsniegowych w kolorze czerwonym,

- montaz elementow komunikacji dachowej w kolorze czerwonym,

¢) kominy
- istniejgce — bez zmian,

d) montaz nowych rynien z blachy cynkowo-tytanowej,

e) $ciany ponad potacig dachu lukarny pulpitowej klatki schodowe;j

- docieplenie w systemie BSO 5 cm z tynkiem gtadkim,

f) docieplenie dachu migdzy krokwiami w obrgbie mieszkan,

g) montaz okna potaciowego.

8.3. Wiezba dachowa

Porazone elementy w stopniu III do wymiany. Porazone elementy w stopniu I i II do ociosania do
nieuszkodzonego drewna, zabezpieczenie przeciwgrzybicznie §rodkiem o dzialaniu zwalczajacym.
Porazone w stopniu II i ugiete krokwie wzmocnione i wyrownane naktadkami bocznymi z drewna 2,5x12
cm. Drewno klasy C24.

Nowe 1 istniejace elementy konstrukcyjne dachu zabezpieczone impregnacja do stopnia
nierozprzestrzeniania ognia (NRO) oraz przeciw owadom i grzybom.

Elementy zewnetrzne malowa¢ impregnatem lazurujgcym lub farbg kryjacg na kolor ciemny brazowy.

8.4. Polac¢ dachu

Przekrycie dachu

Istniejace pokrycie z dachowki do rozbiorki.

Nowe pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej zakltadkowej typu marsylka. Kolor dachowki
czerwony naturalny. Na krawedziach potaci dachéwka krawedziowa. Laty 6x4 cm. Kontrlaty 6x2,5 cm.
Pod pokryciem:

- budynku mieszkalnego membrana Sd=0,02 m,

- budynku gospodarczego folia wstepnego krycia FWK o odpornosci o przesigkania wody W2.
Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, na strychu (1):

dachowka,

lata 6x4 cm,

kontriata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— krokiew (istniejaca).

Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, w mieszkaniu (2):

— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontrlata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— weina mineralna gr. 12 cm (0,035 W/(mK) migdzy krokwiami,

— paroizolacja PE 0,2 mm

— krokiew (istniejagca)

— podsufitka (istniejaca)
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Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, w mieszkaniu (3):
— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontrlata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— weina mineralna gr. 12 cm (0,035 W/(mK) migdzy krokwiami,
— paroizolacja PE 0,2 mm

— krokiew (istniejagca)

— deska (istniejgca)

Uktad warstw dachu budynku mieszkalnego, na klatce schodowej (4):
— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontriata 6x2,5 cm

— membrana Sd=0,02 m

— welna mineralna gr. 12 cm 0,035 W/(mK) miedzy krokwiami,
— paroizolacja PE 0,2 mm

— krokiew (istniejgca)

— podsufitka (istniejgca)

Uktad warstw dachu budynku gospodarczego (5):

— dachowka,

— lata 6x4 cm,

— kontrlata 6x2,5 cm

— folia wstgpnego krycia FWK

— krokiew (istniejaca).

Obrobki blacharskie
Z blachy cynkowo-tytanowe;.

Plotki przeciwsniegowe
Ptotki przeciwsniegowe systemowe w kolorze czerwonym.

Okna wytazowe i dachowe
Na strychu dla komunikacji dachowej okno wytazowe istniejgce, do ponownego montazu.
Okno potaciowe o wymiarach 78x98cm montowane w potaci dachu migdzy krokwiami.

Komunikacja dachowa
Lawy kominiarskie szer. 25 cm z blachy stalowej w kolorze czerwonym.

Okap i krawedzie potaci

Istniejace deski podbitki, czotowe okapu, krawedzi potaci do demontazu. Nowe deski gr. 22 mm.
Deski okapu krawedzi do renowacji.

Malowane impregnatem lazurujgcym lub farbg kryjaca na kolor ciemny brazowy.

Lukarna budynku gospodarczego
Istniejace deskowanie $cian do demontazu. Nowe deskowanie i drzwi z desek gr. 22 mm.
Malowane impregnatem lazurujagcym lub farbg kryjaca na kolor ciemny brazowy.

8.5. Sciany lukarny klatki schodowej

Sciany boczne (SC) nad potacia dachu docieplone w systemie BSO z wykonczeniem z tynku
silikatowego gladkiego. Kolor jasny pastelowy.

Izolacja cieplna styropian EPS gr. 5 cm o wspotczynniku przewodzenia ciepta max 0,035 W/(mK).
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8.6. Kominy
Kominy murowane (KM) — istniejace. Pod potacig tynk cementowo-wapienny.
Komin stalowy (KS) — istniejacy.

8.7. Rynny i rury spustowe
Rynny i rury spustowe z blachy cynkowo-tytanowej. Systemy rynnowe 150/100 (R1/Rs1), 120/80 (R2/
Rs2).

9. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA [1]

Budynek niski (N), kategoria zagrozenia ludzi ZL IV (mieszkalne) - wymagana klasa odpornosci
pozarowej ,,D” (§ 212 ust. 2).

Elementy budynku (w tym konstrukcja dachu, przekrycie dachu) powinny by¢ nierozprzestrzeniajgce
ognia (§216 ust. 2) - przyjeto zabezpieczenie nowych elementow konstrukcji dachu do stopnia
nierozprzestrzeniania ognia (NRO).

Przekrycie dachu z dachowki ceramicznej w zakresie zachowania na oddziatywanie ognia zewnetrznego
klasy Broof (nierozprzestrzeniajgce ognia).

Projektowane roboty nie zmieniajg warunkoéw bezpieczenstwa pozarowego:

nos$nosci konstrukcji budynku przez okreslony czas,

rozprzestrzeniania si¢ ognia i dymu wewnatrz budynku,

rozprzestrzeniania si¢ pozaru na sgsiednie obiekty budowlane i tereny przylegte,

mozliwosci ewakuacji ludzi Iub ich uratowania,

bezpieczenstwa ekip ratowniczych.

Opracowal:
Projektant — architekt, konstrukcja:

mgr inz. Piotr Rajca
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2) RYSUNKI
ME — usytuowanie obiektu

STAN ISTNIEJACY
1- inw. RZUT DACHU

STAN PROJEKTOWANY
2. RZUT DACHU
3. PRZEKROJ A-A
4. PRZEKROJ B-B
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II. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I
OCHRONY ZDROWIA

Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ) sporzadza si¢, gdy wykonywany bedzie przynajmniej jeden z nizej
wymienionych rodzajéw robot budowlanych.

Rodzaj robot Czy beda
wykonywane
- roboty, ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie tak

ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci przysypania
ziemia lub upadku z wysokosci

- przy prowadzeniu robot wystepuja dziatania substancji chemicznych lub nie
czynnikow biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi

- roboty stwarzaja zagrozenie promieniowaniem jonizujagcym nie
- roboty prowadzone sa w poblizu linii wysokiego napigcia lub czynnych linii komunikacyjnych nie
- roboty stwarzaja ryzyko utonigcia pracownikow nie
- roboty prowadzone sg w studniach, pod ziemig i w tunelach nie
- roboty wykonywane sa przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych nie
- roboty wykonywane sa w kesonach, z atmosfera wytwarzana ze spr¢zonego powietrza nie
- roboty wymagaja uzycia materiatow wybuchowych nie
- roboty prowadzone sa przy montazu i demontazu ci¢zkich elementow nie
prefabrykowanych

- przewidywane roboty budowlane majg trwa¢ dtuzej niz 30 dni roboczych nie

i jednoczesnie bedzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikow lub
pracochtonnos¢ planowanych rob6t bedzie przekraczaé 500 osobodni

1. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot

Roboty ktore nalezy uwzgledni¢ w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia to:

- roboty zwigzane z zagrozeniem upadkiem z wysokosci (roboty, przy ktérych wystepuje ryzyko upadku z wysokosci
ponad 5,0m). Zagrozenie powyzsze wystgpowac bedzie podczas prowadzenia wszystkich robot dachowych.

2. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do robot

Przed przystgpieniem do robdt nalezy kazdorazowo wykonaé instruktaz stanowiskowy dla wszystkich pracownikow
pracujacych przy robotach stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia. Wszyscy pracownicy powinni posiada¢ aktualne
badania uprawniajace do pracy na wysokosci. Kierownik budowy zobowigzany jest do szczegdlowego zapoznania
pracownikéw z technologia wykonywanych robot budowlanych oraz sposobem prawidlowego montazu rusztowan do
prowadzonych prac budowlanych.

3. Wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacym niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywania robét budowlanych

Sposob wykonania prac wiagze si¢ z przyjeta technologia i uwarunkowaniami wynikajacymi ze specyfiki obiektu, w

ktérym wykonywane sa roboty dachowe, takimi jak:

- pochylenie dachu,

- wysokos¢, na jakiej si¢ znajduje,

- zastosowana konstrukcja i uzyte materiaty,

- usytuowania obiektu,

- mozliwos$¢ dostepu 0s6b niepowotanych do miejsca prowadzenia robot.

Wejscie i zejscie z dachu moze odbywac si¢ poprzez:

- wylazy dachowe,

- rusztowanie zmontowane w miejscu prowadzenia robot dachowych, z wydzielonym pionem komunikacyjnym,

- rusztowanie wiezowe stojakowe lub mobilne,

- drabiny, ktorych stosowanie nalezy ograniczy¢ do wykorzystywania ich przy pracach krotkotrwatych i przy

pokonywaniu niezbyt duzych réznic poziomow,

- mechaniczne $rodki transportu, takie jak ruchome podesty robocze, podno$niki hydrauliczne.
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W celu zabezpieczenia pracownikow wykonujacych prace na dachu, przed upadkiem z wysokos$ci nalezy przede
wszystkim stosowaé §rodki ochrony zbiorowej, do ktérych naleza: balustrady, rusztowania ochronne, siatki ochronne
i siatki bezpieczenstwa.

Stosowanie $rodkéw ochrony indywidualnej, takich jak szelki bezpieczenstwa jest dopuszczalne, gdy nie ma
mozliwosci stosowania $rodkéw ochrony zbiorowej. Stosowanie ochron indywidualnych wymaga duzej
odpowiedzialnosci oraz zdyscyplinowania ze strony pracownikdéw oraz statego nadzoru.

W trakcie wykonywania prac na dachu przestrzega¢ nalezy nastepujacych wymogdw bhp:

- na dachach krytych elementami o niskiej wytrzymatosci uktada¢ nalezy przenosne mostki zabezpieczajace;

- sktadowane na dachu materiaty nalezy zabezpieczy¢ przed zsunigciem;

- W czasie przerw w pracy lub po jej zakonczeniu materialy, narzedzia, opakowania powinny by¢ usuni¢te z dachu
badz umocowane, tak by nie spadty na nizszy poziom;

- praca na dachu moze by¢ prowadzona tylko przy sprzyjajacej pogodzie;

- podnoszenie i opuszczanie materiatbw czy narzedzi nalezy dokonywaé¢ w sposdb wykluczajacy spadek z
wysokosci;

- materiaty i wyroby dekarskie nalezy podnosi¢ w wigzkach Iub pojemnikach do tego przeznaczonych.

Pracownicy przed przystapieniem do pracy powinni zosta¢ poddani instruktazowi obejmujacemu gtownie: imienny
podzial pracy, kolejno$¢ wykonywania zadafh, wymagania bezpieczenstwa i higieny pracy przy poszczegdlnych
czynnosciach. Instruktaz ma zapoznaé pracownikéw z problemami dotyczacymi sposobu wykonywania pracy, m.in.:
- ze sposobem wej$cia na dach i zejécia z niego,

- ze sposobem transportu i odbioru materialéw na dachu,

- z rodzajem zastosowanych zabezpieczen pracownikdéw przed upadkiem z wysoko$ci, tj. ze §rodkami ochrony
zbiorowej i Srodkami ochrony indywidualne;.

Przed przystgpieniem do pracy pracownikow poddaé nalezy profilaktycznym badaniom lekarskim. Nie wolno
dopusci¢ do pracy pracownika nie posiadajacego orzeczenia o braku przeciwwskazan do wykonywanej pracy, w tym
do pracy na wysokosci.

Opracowat:

III. DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU

Kserokopia uprawnien projektanta oraz zaswiadczenie o przynaleznosci do izby zawodowej
Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu

Mapa ewidencyjna

Opinia W/N.5183.145.2024.NPR z dnia 24.01.2024r. Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow Delegatura w Walbrzychu

5. Uchwala 5/2023 Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci nr 8 przy ul. Piasta w Watbrzychu
z dnia 10-17.07.2023 w sprawie opracowania projektu architektoniczno-budowlanego na
remont dachu.
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