1. Podstawa opracowania
Ekspertyze wykonano na podstawie umowy ze Wspdlnota mieszkaniowg przy

ul. Baczynskiego 48 w Watbrzychu

2. Cel ekspertyzy
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego $cian no$nych budynku przy

ul. Baczynskiego 48 w Watbrzychu z podaniem sposobu naprawy spekan oraz kosztorysowej
wyceny prac naprawczych.

3. Akty prawne i dokumenty przywolane lub wykorzystane w opracowaniu

+ Ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane;

+ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w;
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie;

Warunki techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych;
Dokumentacja fotograficzna;

Inwentaryzacja spekan ;

Ogledziny przedmiotowego obiektu;
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4. Opis techniczny

Budynek przy ul. Baczynskiego 48 w Watbrzychu to obiekt wolnostojacy trzykondygnacyjny
wykonany w technologii tradycyjnej cze$ciowo podpiwniczony. Sciany murowane z cegly
ceramiczne] pelnej na zaprawie cementowo wapiennej. Grubo$¢ S$cian zewngtrznych w
poziomie parteru 50cm . Grubos$¢ $cian zewnetrznych w poziomie strychu 25c¢cm. Elewacja
tynk gladki cementowo wapienny. Wigzba dachowa drewniana belkowa. Pota¢ dachowa
wielospadowa kryta papa termozgrzewalng. Obrobki blacharskie rynny 1 rury spustowe z
blachy stalowej ocynkowanej. Stolarka okienne w czesci drewniana okna skrzynkowe i
krosnowe, w czegsci pev. Stolarka drzwiowa zewngtrzna drewniana. Kominy murowane ponad
dachem z cegly klinkierowej. Budynek w rzucie w ksztalcie litery ,,T”. Przybudéwka
dobudowana do $ciany tylnej z duzymi spekaniami rozwarstwiajagcymi na styku $ciny
poprzecznej i podiuzne;.

5. Opis i przyczyny uszkodzen

Liczne spgkania biegngce od poziomu potaci dachowej poprzez stolarke okienna do poziomu
gruntu. Sciana tylna niewielkie spekania na $cianie tylnej przybudowki biegnace od lewego
gornego okna do lewego gérnego naroznika okna pigtra oraz przy prawej krawedzi okna
parteru. Niewielkie pionowe spekanie biegnace od poziomu cokotu na lewej czgéci $ciany
tylnej podhuznej. Sciana lewego szczytu budynek glowny liczne spekania biegnace od



lewego okna strychu po skosie przy prawej krawedzi okna pigtra. Okno strychu prawe
spekania od poziomu potaci dachowej do goérnego prawego naroznika okna i dalej od prawego
i lewego dolnego naroznika tego okna po skosie na dlugosci okoto 1,5m. Scian poprzeczna
przybudéwki spgkania biegnace od potaci dachowej poprzez gorny lewy naroznik lewego
okna strychu do gornego lewego naroznika okna pigtra poprzez prawy dolny naroznik tego
okna do prawego gornego okna parteru. Kolejne spgkanie biegnie od lewego dolnego
naroznika prawego okna strychu do prawego goérnego naroznika okna pigtra. Silne
rozwarstwiajagce spgkanie na styku S$ciany podluzne; budynku 1 S$ciany poprzecznej
przybudéwki tylnej. Sciany prawego szczytu duze spekania rozwarstwiajace na $cianie
przybudowki praktycznie na catej wysokosci tej $ciany. Sciana poprzeczna prawa budynku
duze spgkanie biegnace od kalenicy do okna strychu oraz spekanie biegnace od gérnych
naroznikow okna parteru do okna pigtra po lewej i prawej jego stronie.

’

Duze spegkania ;. styku §cian oraz na $cianie poprzecznej przybudowki

Przyczyny tak znacznego spgkania $cian budynku sg zwigzane z nierownomiernym osiadanie
przedmiotowego budynku. Spekania rozwarstwiajace na styku $ciany tylnej budynku i $ciany
poprzecznej przybuddéwki sa zwigzane z niewlasciwym przewigzaniem cegiet podczas
wykonywania przybudowki.



|

Duze spekanie #Ciany przy prawym narozniku $ciany lewego szczytu budynku. Praktycznie
budynek spekany jest w kazdym kierunku zardwno na $cianie frontowej , tylnej oraz na
szczytach.

6. Klamrowanie $cian (ankrowanie)

Liczne spgkania na $cianie frontowej, tylnej oraz na $cianach szczytowych.

W celu zabezpieczenia $cian, frontowej, tylnej, szczytach i zahamowania dalszej degradacji
budynku zaprojektowano $ciagi z pretow stalowych dn. 28mm. Sciagi nalezy prowadzi¢ na
Scianach zewnetrznych frontowej, tylnej i szczytach w bruzdach o przekroju 10x10cm. Do
$ciagania pretdw zastosowano nakretki samokontrujace M24. Sciagi zostana zabezpieczone
antykorozyjnie poprzez malowanie farbami chlorokauczukowymi, jedna warstwa
podktadowa oraz dwie warstwy wierzchnie. Po zalozeniu $ciggow bruzdy  zostang
zabetonowane betonem B20 a brakujace wyprawy elewacyjne zostang odtworzone. Bloki
oporowe ( tarcze) instalacji ankrowej pokazano na zataczonym do ekspertyzy rysunku. Tarcze
oporowe stalowych §ciggoéw $ciany poprzecznej prawej 1 lewej przybudoéwki zostang
zamontowane z jednej strony na $cianie podtuznej przybudoéwki ( $cian tylna przybudowki) a
z drugiej strony na $cianie tylnej budynku w poszczegdlnych mieszkaniach. Tylko w taki
sposOb bedzie mozna spig¢ przybudéwke z budynkiem i1 zahamowac dalszy proces
rozwarstwiania si¢ tych $cian. Wszystkie spekania $cian zewngtrznych zostang naprawione

( przeszyte) w technologii HELIFIX. Naprawa w tej technologii polegac¢ bedzie na wycieciu
szczelin w poziomych warstwach cegiet. Po wycigciu szczeliny nalezy ja wyczysci¢ przy



pomocy odkurzacza i spryska¢ woda. Do konca szczeliny zostanie wprowadzona zaprawa
HeliBond o grubosci okoto 15mm. Nast¢pnie zostanie wepchniety w zaprawe pret HeliBar.
Kolejnym krokiem jest wprowadzenie zaprawy cementowej pozostawiajac okoto 15mm w
celu pdzniejszego uzupelnienia wypelnienia spoiny zaprawa odpowiadajgcg zaprawie
stosowanej w pozostatych spoinach obiektu — w tym wypadku zaprawie cementowo-
wapiennej. Kolejny krok to wyrownanie powierzchni spoiny i uzupeinienie wypeknienia
szczeliny odpowiednig zaprawa. Technologia przeszycia spekanych Scian wedtug Helifix;
glebokos¢ szczeliny 35 do 40mm plus grubos$¢ tynku, HeliBar co najmniej na diugosci
500mm poza szczeling z kazdej strony, pionowy rozstaw pretéw spinajacych 450mm ( szesé
warstw cegiel), w przypadku peknigcia w odleglosci mniejszej niz 500mm od naroza
budynku HeliBar nalezy prowadzi¢ minimum 100mm woko6t naroza 1 mocowany w
przylegtej $cianie, w przypadku pekniecia w odleglosci mniejszej niz S00mm od otworu
HeliBar powinien by¢ zagiety i zamocowany w o$ciezu. Spekanie na $cianie lewego szczytu
przy narozniku zostanie przemurowane cegla petng. Podobnie spgkanie rozwarstwiajace na
styku $ciany tylnej budynku i $ciany poprzecznej przybuddéwki zostanie przemurowane.
Przemurowania zostang wykonane od poziomu stropu pi¢tra do poziomu potaci dachowej. Po
zabetonowaniu bruzd po $ciggach oraz po wykonaniu przemurowania i przeszycia w
technologii Helifix zostang odtworzone tynki gladkie elewacji. Sciagi instalacji ankrowej
prowadzone beda w poziomie stropu i posadzki parter, w poziomie stropu pigtra i stropu
strychu.

7. Praca przy rusztowaniach — bhp

Rusztowania robocze powinny by¢ wykonywane zgodnie z dokumentacja producenta albo
projektem indywidualnym.

Rusztowania systemowe powinny by¢ montowane zgodnie z dokumentacja projektowa z
elementéw poddanych przez producenta badaniom na zgodno$¢ 2z wymaganiami
konstrukcyjnymi i1 materialowymi, okre§lonymi w kryteriach oceny wyrobow pod wzgledem
bezpieczenstwa.

Montaz rusztowan, ich eksploatacja i demontaz powinny by¢ wykonywane zgodnie z
instrukcja producenta albo projektem indywidualnym. Osoby zatrudnione przy montazu i
demontazu rusztowan powinni posiada¢ wymagane uprawnienia. Uzytkowanie rusztowania
jest dopuszczalne po dokonaniu jego odbioru przez kierownika budowy lub uprawniong
osobe. Odbior rusztowania potwierdza si¢ wpisem w dzienniku budowy lub w protokole
odbioru technicznego.

Wpis w dzienniku budowy lub w protokole odbioru technicznego rusztowania powinien
okresla¢ w szczegolnosci:

1) uzytkownika rusztowania;
2) przeznaczenie rusztowania;

3) wykonawce montazu rusztowania z podaniem imienia i nazwiska albo nazwy oraz numeru
telefonu;

4) dopuszczalne obcigzenia pomostéw i1 konstrukcji rusztowania;
5) date przekazania rusztowania do uzytkowania;

6) opornos¢ uziomu;



7) terminy kolejnych przegladéw rusztowania.

Na rusztowaniu lub ruchomym podescie roboczym powinna by¢ umieszczona tablica
okreslajaca:

1) wykonawce montazu rusztowania lub ruchomego podestu roboczego z podaniem imienia i
nazwiska albo nazwy oraz numeru telefonu;

2) dopuszczalne obcigzenia pomostow 1 konstrukcji rusztowania lub ruchomego podestu
roboczego.

Rusztowania nalezy ustawia¢ na podtozu ustabilizowanym i wyprofilowanym, ze spadkiem
umozliwiajagcym odptyw wod opadowych. Liczbe i1 rozmieszczenie zakotwien rusztowania
oraz wielko$¢ sity kotwiagcej nalezy okresli¢ w projekcie rusztowania lub dokumentacji
producenta. Sktadowa pozioma jednego zamocowania rusztowania nie powinna by¢ mniejsza
niz 2,5 kN.

Udzwig urzadzenia do transportu materialdow na wysiegnikach mocowanych do konstrukcji
rusztowania nie moze przekracza¢ 1,5 kN. Rusztowanie z elementéw metalowych powinno
by¢ uziemione i posiada¢ instalacj¢ piorunochronng.

Rusztowania, usytuowane bezposrednio przy drogach, ulicach oraz w miejscach przejazdow i
przejs¢ dla pieszych powinny posiada¢ daszki ochronne i ostong z siatek ochronnych.

Stosowanie siatek ochronnych nie zwalnia z obowiazku stosowania balustrad

opieranie si¢ o $cian¢ obiektu budowlanego przez osoby znajdujace si¢ na podescie jest
zabronione.

8. Wnhnioski koncowe

- przyczyng tak znacznego spegkania Scian budynku przy ul. Baczynskiego 48 w Watbrzychu
jest nierownomierne osiadanie budynku. Spekania rozwarstwiajace na styku Sciany tylnej
budynku i §ciany poprzecznej przybudowki sa zwigzane z niewlaSciwym przewigzaniem
cegiet podczas wykonywania przybudowki.

- prace naprawcze polega¢ beda na klamrowaniu ( ankrowaniu ) $cian zewnetrznych budynku
W poziomie posadzki parteru oraz w poziomie stropOw pigtra i poddasza. Prety instalacji
ankrowej prowadzone bgda w bruzdach o przekroju 10x10cm, ktére po zamontowaniu i
naciggnieciu pretdow beda zabetonowane betonem B20. Spekania Scian zostang
przemurowane oraz przeszyte w technologii Helifix. Tynku elewacji w miejscach bruzd,
przemurowan 1 przeszy¢ zostang odtworzone.

Listopad 2023



