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ROZDZIAL | OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa prawna opracowania.

Projekt architektoniczno - budowlany wykonano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne

- wizje lokalne,

- obowigzujgce normy i przepisy prawne

- uzgodnienia z Inwestorem i Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany rozbiérki dobudéwki do budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na terenie nieruchomosci Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Adama
Mickiewicza 27 w Watbrzychu.

3. Lokalizacja

Nieruchomosc¢ gruntowg, na ktorej zlokalizowane sg komorki przeznaczone do rozbiérki  stanowi dziatka nr
9/6 potozona przy ul. Mickiewicza w Watbrzychu. Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza
zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczegoélnosci:

1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wéd,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkdd spowodowanych dziatalnoscig gérnicza

Nieruchomosc ujeta jest w ewidencji zabytkow nieruchomych Watbrzycha oraz jest usytuowana w obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow .

3.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej zapewniony jest istniejgcy gruntowy dojazd dostepny od drogi publicznej — ul.
Mickiewicza poprzez istniejgcy utwardzony zjazd.

3.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wéd powierzchniowych.

Dziatka ma zapewniong mozliwos$¢ bezposredniego przytgczenia istniejgcym przytgczem do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej , elektroenergetycznej , gazowej. Odprowadzenie wéd opadowych
rynnami i rurami spustowymi do kanalizacji deszczowej.

4. Opis konstrukcji budynku:

Przeznaczona do rozbiérki dobudowka jest parterowa, podpiwniczona, przylega do $ciany tylnej budynku
mieszkalnego i potgczona jest funkcjonalnie z budynkiem przedsionkiem. Z poziomu 1 pietra dach dobuddwki
petni funkcje tarasu dostepnego z klatki schodowej poprzez drzwi balkonowe. W dobudéwce wydzielone
zostaty dwa pomieszczenia jedno gospodarcze, drugie petnigce role WC. Obecnie pomieszczenia wytgczone z
uzytkowania. W pomieszczeniu WC zlokalizowany jest pion P1 kanalizacyjny z PCV 110mm potgczony
lezakiem z pionem P2 odprowadzajgcym $cieki sanitarne z wyzszych kondygnaciji . Miska ustepowa oraz pion
P1 podtgczone sa z podej$ciem zeliwnym $r. 160mm ze spadkiem w kierunku odprowadzenia $ciekéw do
istniejgcego przytgcza zeliwnego sr. 160mm i sieci miejskiej. Podejscie zlokalizowane jest w czesci
podpiwniczonej pod dobuddwka.

Dobuddéwka wybudowana jest w technologii tradycyjne;j.

Konstrukcja:

- §ciany dobuddéwki posadowione sa na fundamentach murowanych z cegty petnej na zaprawie cementowe;j
— $ciany nosne dobudéwki murowane z cegty petnej gr. 0.44-0.39cm na zaprawie cementowo - wapiennej ,

- stropy typu Kleina gr. 12cm na belkach stalowych

- warstwy wierzchnie zadaszenia dobuddwki stanowig nawierzchnie tarasu dostepnego z poziomu 1 p.

W sktad w/w warstw wchodzi 3xpapa, warstwa spadkowa betonowa gr. Srednio 7cm, ptytki lastryko

- obrébki blacharskie takie jak rynny, rury spustowe, pasy nadrynnowe wykonano z blachy ocynkowanej. —

- stolarka okienna drewniana krosnowa,

- drzwi wejsciowe jednoskrzydiowe, z naswietlem, metalowe ptytowe, pokryte powtokg malarska

- drzwi wewnetrzne drewniane ptycinowe,



5. Przylacza i instalacje
Pomieszczenia w dobuddéwce poza korytarzem wytgczone sa z eksploatacji. Brak dziatajgcej instalacji
wodociggowej, gazowej , elektrycznej.

6. Ocena techniczna
Na powierzchni elementoéw murowanych wystepuje korozja cegty i spoin. Widoczne odspojenie ptyty tarasu
od budynku. Stan techniczny dobuddéwki sredni.

Dane techniczne .

Powierzchnia zabudowy —11,0 m2.
Kubatura =32 ,0 m3,

Wysokosé wewn. : 2,73 m,

Przewidziane roboty rozbiérkowe polegajg na:
e wyburzeniu dobudowki do poziomu 50cm ponizej terenu
o dopasowaniu istniejgcego w zewnetrznej scianie budynku otworu drzwiowego pod osadzenie nowych

drzwi wejsciowych o wym. 220*100cm ,

osadzeniu prefabrykowanych belek nadprozowych 3*L19 celem obnizenia w.w otworu drzwiowego.

przymurowaniu cegty do osciezy istniejgcego otworu drzwiowego celem zmniejszenia jego szerokosci

do 100cm,

zabezpieczeniu balustradg dostepnych z klatki schodowej drzwi balkonowych na 1 pietrze

odgrzybieniu i zagruntowaniu powierzchni scian budynku gtéwnego po rozbiérce dobudowki

uzupetnieniu ubytkow w cokotach w miejscach po rozbiérce dobuddwki

uzupetnieniu ubytkow w tynku w miejscach po rozbiérce dobuddwki tynkiem cementowo-wapiennym

gtadkim oraz pokryciu emulsyjng powtokg malarska w kolorze istniejgcym na elewacji budynku,

przeniesieniu pionu P1 i lezaka tgczacego sie z pionem P2 i P1 do wnetrza budynku

e wykonanie w $cianie piwnic przebicia szer. 24cm celem podtgczenia pionu P1 z istniejgcym
podejsciem zeliwnym sr. 160mm odprowadzajgcym s$cieki sanitarne do sieci. Pion P1 i lezak
wykonany zostanie z rur PVC 110mm. Na pionie P1 w piwnicy nalezy osadzi¢ rewizje, Lezak uktadaé
ze spadkiem min. 3% w kierunku sptywu sciekéw sanitarnych,

e zabezpieczeniu przeciwwilgociowym odkrytej Sciany zewnetrznej budynku 2x uszczelniajgca masg
bitumiczna
zabezpieczeniu termicznemu zeliwnego podejscia otuling styropianowag hydrofobowg EPS 100 160/50
zabezpieczeniu przejscia rur przez sciane zgodnie z opisem na rys. 1/A

e zaizolowaniu termicznie przeniesionego lezaka i pionu P1 otuling styropianowg gr. 5cm oraz
zabudowaniu ptytg g-k na metalowym ruszcie,

e wykonaniu spocznika przed wejsciem do budynku z kostki betonowej na podsypce piaskowej gr. 5¢cm
utozonej na podtozu z kruszywa kamiennego gr. 15cm. W spocznik wbudowac wycieraczke z
odwodnieniem wyprowadzonym lezakiem $r.5cm poza obrys ptyty na teren

e zasypaniu ziemig ubijang warstwami gr. 30cm odkrytej przestrzeni ponizej poziomu terenu

Nie przewiduje prowadzenia wykopow fundamentowych.
Po wykonaniu rozbioérki teren zostanie przywrécony do poprzedniego stanu,

Przewidziane roboty zabezpieczajace polegajg na:
e ogrodzeniu terenu objetego pracami rozbiérkowymi oraz zabezpieczeniu przed uszkodzeniem
przylegajgcych do przybuddéwki sScian konstrukcyjnych budynkéw mieszkalnych
e zablokowaniu na klatce schodowej drzwi balkonowych na 1 p.

5. Zagospodarowanie placu budowy

Teren wydzielany pod plac budowy nalezy odgrodzi¢, oznakowa¢ tasmami ostrzegawczymi, oraz tablicami
ostrzegawczymi o prowadzeniu robét wraz z tablicg gtéwng na placu budowy. Miejsca szczegdlnie narazone
na wstep oséb postronnych na plac budowy zabezpieczyé w sposob trwaty.

Przewiduje sie, ze roboty budowlane bedg prowadzone w godzinach dziennych.

Zabezpieczenie placu budowy w media (woda, energia elektryczna oraz pomieszczenie socjalne dla
pracownikow) dla potrzeb wykonania robot wg wskazan inwestora.

6. Zakres i kolejnos¢ wykonania robét rozbiérkowych

4.1 Zasady ogodlne

1. Roboty rozbiérkowe nalezy wykonywac z zachowaniem maksymalnej ostroznosci dokfadnie przestrzegajac
przepisow BHP.

Rozbidrki elementéw konstrukcyjnych dachu oraz drewnianych stropéw nie wolno prowadzi¢ jednoczesnie w
kilku miejscach.




Podczas robét dokonywaé biezgcej oceny stanu poszczegdlnych elementéw w tym réwniez Scian
sasiadujgcych z przybudowkag $cian budynkéw mieszkalnych i w miare potrzeb wykona¢ niezbedne
zabezpieczenia lub wzmocnienia konstrukcji.
2. Usuniecie (rozbidérke) budynku przybuddéwki nalezy rozpoczaé po uprzednim powiadomieniu
mieszkancow o wyburzeniach
Po sprawdzeniu czy dobuddéwka nie jest podtgczona do zewnetrznych sieci zasilajgcych — ewentualny
demontaz instalacji oraz urzadzeh elektrycznych i sanitarnych.
3. Rozbieraé sposobem recznym w kolejnosci;
- warstwy wierzchnie tarasu wraz z balustradg
- strop Kleina wraz z belkami stalowymi,
- $ciany warstwami
- uzyskany gruz z rozbidrki wywozi¢ sukcesywnie na wysypisko
4.Zdjecie stolarki - zaleca sie je wymontowac ze Scian wraz ze skrzydtami i opaskami.
7.Rozbiorke nalezy prowadzi¢ od géry, z pomostu.
8.Rozbidrka scian konstrukcyjnych nalezy prowadzi¢ warstwami przy pomocy narzedzi recznych
Rozbidrka fragmentu muru sposobem recznym, kolejno warstwami;
-ustawi¢ rusztowanie do rob6t murowych w sposéb stabilny na podtozu gruntowym,
- rozbiérka gérnych warstw muru.
9. Roboty rozbiérkowe nie prowadzi¢ w okresie opadéw atmosferycznych.

4.2. Elementy do rozbiorki ;

- rynny , rury spustowe

- balustrada,

-stolarka okienna i drzwiowa

-Sciany ceglane wew.50 —40 cm izew.65-30 cm

-warstwy tarasu

Nie przewiduje sie prowadzenia robét rozbiérkowych fundamentéw dobudéwki, planowana jest rozbidrka $cian
konstrukcyjnych do gt. max. 20cm_ponizej poziomu terenu dziatki nr 9/6, Nie przewiduje sie roboét
rozbiérkowych ponizej poziomu posadowienia przylegajacych do rozbieranej dobudowki Scian budynku
mieszkalnego

4.3. Rozbidrka izolacji tarasu z papy.
Zdemontowa¢ 3 warstwowa izolacje papows i przygotowac do transportu na specjalistyczne sktadowisko
odpadoéw

4.4. Rozbidrka scian dobudéwki oraz stropu

1. Sciany zewnetrzne oraz wewnetrzne rozbieraé recznie przy uzyciu kiloféw wspomaganych urzadzeniami
mechanicznymi warstwami co 100cm. Przed przystgpieniem do rozbiérki Scian nalezy rozebraé strop Kleina
Sciany dobuddwki na styku ze $cianami budynku gtéwnego rozbieraé poprzez rozcigcie pitg tarczowa do
betonu.

2. Po demontazu drzwi wejsciowych wbudowac je w istniejgcy otwdr drzwiowy w korytarzu wejsciowym do
budynku gtéwnego

3. Szczegotowe zasady rozbidrki podano w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot
budowlanych

4.5. Rozbiorka posadzek
Posadke na tarasie oraz w dobudéwce rozbiera¢ przed rozbiérkg stropu.

5. Uwagi koncowe

1.Do prowadzenia rob6t rozbiérkowych nalezy stosowac wytgcznie materiaty i urzagdzenia posiadajgce
wymagane prawem atesty lub aprobaty techniczne, dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.

2. W trakcie prowadzenia robot rozbiérkowych nalezy zapewnic cigglty nadzor osoby posiadajgcej odpowiednie
uprawnienia budowlane.

3. W trakcie robét dokonywac biezgcej oceny stanu poszczegdlnych elementéw i w miare potrzeb wykonac
niezbedne zabezpieczenia lub wzmocnienia konstrukcji.

4. Zabrania sie podczas prac rozbiérkowych przebywania osob na i pod demontowanymi elementami.
5. W przypadku napotkania w trakcie rozbiorki ukrytych przytgczy lub instalacji, wyjasni¢ czy dana instalacja
lub przytgcze nie jest uzytkowane i po odtgczeniu potwierdzi¢ wpisem do dziennika budowy.

6. Dopuszcza sie stosowanie innej niz proponowana technologia rozbiorki pod warunkiem zachowania
przepisow BHP.

7. PrzestrzegaC zasad obowigzujgcych przy wykonywaniu robét rozbiorkowych oraz obowigzujgcych
przepisow BHP

8. Kierownik budowy lub osoba wskazana sporzadzi plan B.l.O.Z

9. Sciany budynku gtéwnego po wykonaniu robét rozbiérkowych nalezy odgrzybi¢, wzmocnié powierzchnie
poprzez zagruntowanie, wykona¢ tynk cementowo — wapienny kat. Il i pokry¢ powtokg malarskg



6. Ogélne zasady BHP przy robotach rozbiérkowych

6.1 Roboty przygotowawcze.

Miejsca niebezpieczne, w ktérych istnieje zrodto zagrozenia z powodu mozliwosci spadania z géry
przedmiotéw lub materiatdéw, powinny by¢ oznaczone i ogrodzone poreczami, taSmami bgdz zabezpieczone
daszkiem ochronnym.

6.2 BHP przy robotach rozbiérkowych.

Przed rozpoczeciem robét rozbiérkowych nalezy:

- wykona¢ niezbedne zabezpieczenie terenu i jego oznakowanie w sposob wykluczajgcy

dostep oséb postronnych do miejsc rozbidrki w czasie jej trwania,

- odtgczy¢ budynek od sieci elektroenergetyczne;.

Roboty rozbiérkowe nalezy przerwac, jezeli zachodzi mozliwo$¢ przewrdcenia czesci

konstrukcji przez wiatr lub, gdy jego predkosé¢ przekracza 10m/s.

Uwaga!

W czasie prowadzenia robét rozbiérkowych przebywanie ludzi na nizej potozonych kondygnaciji oraz
na elementach demontowanych jest zabronione

6.3 BHP przy robotach na wysokosci.
W celu zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci nalezy stosowac¢ srodki ochrony
zbiorowej, w szczegolnosci balustrady, siatki ochronne i siatki bezpieczenstwa.

5. Oddziatlywanie na srodowisko

Wykonanie robdét rozbidrkowych i dobudéwki budynku przy ul. Mickiewicza 27 w Watbrzychu nie bedzie miato
negatywnego wptywu na srodowisko. Prace rozbidrkowe przyczynig sie do poprawy waloréw estetycznych
budynku i jego otoczenia.

6. Oddziatywanie inwestycji
Oddziatywanie inwestycji zamyka sie w granicach dziatek nr : 9/6 obreb Nowe Miasto nr 26

Opracowata:  arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



