ROZDZIAL Il CZESC OPISOWA

Inwestor : Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Marsz. J6zefa Pitsudskiego nr 39 w Watbrzychu
Lokalizacja: Walbrzych, ul. Marsz. Jozefa Pitsudskiego 39, dz. nr 363/1 obreb nr 21 Nowe Miasto

Temat: Remont dachu
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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

1.1. Podstawa opracowania

Projekt architektoniczno-budowlany wykonano w oparciu o:
- pomiary inwentaryzacyjne,

- wizje lokalne,

- obowigzujgce normy i przepisy prawne

- uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany remontu dachu budynku mieszkalnego przy
ul. Marsz. Jozefa Pitsudskiego 39 w Watbrzychu.

2. STANISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomo$¢ gruntowg na ktérej zlokalizowany jest budynek mieszkalny stanowi dziatka nr 363/1 obreb Nowe
Miasto nr 21 potozona w Watbrzychu.

Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczegdlnosci:
1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wod,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkéd spowodowanych dziatalnoscig gérnicza

2.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojscie i dojazd dostepny od ul.
Marsz. Jozefa Pitsudskiego

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wéd opadowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przylgczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie woéd opadowych poprzez rynny i rury spustowe do
kanalizacji deszczowej.

2.4. Charakterystyka budynku
e Zbudowany w XIX wieku. Posiada 4 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi.
¢ Do budynku prowadzi wejscie od strony elewacji frontowej oraz gospodarcze od strony elewacji tylnej.
e Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany fundamentowe i kondygnacji nadziemnych z cegty
ceramicznej petnej, stropy miedzykondygnacyjne drewniane, wiezba dachu drewniana.
e Dach budynku o niewielkim pochyleniu potaci dachowej, kryty papa na podtozu drewnianym
o Wiezba dachowa drewniana ptatwiowo - kleszczowa.
¢ Rury spustowe i rynny — blacha stalowa ocynkowana
e Grubos¢ scian wraz z tynkiem na najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 43 cm

2.5. Ocena stanu technicznego elewacji

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru rob6t budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego dachu budynku i warunkéw wykonania planowanego remontu. Na
podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy budynek spetnia podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania i spetniajg warunki okreslone w przepisach techniczno
— budowlanych i obowigzujgcych norm.

2.5.3. Ogo6lna charakterystyka

Budynek wybudowany w XIX wieku,
¢ Liczba kondygnacji nadziemnych — 4 przeznaczone na pobyt ludzi.
e Technologia budowy — tradycyjna
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Fundamenty
Nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ scian konstrukcyjnych oraz innych elementéw budynku wskazujgcych na
niewtasciwg prace fundamentéw.
Sciany
« Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z cegly ceramicznej petnej . Brak widocznych spekan $cian.
e Sciany spetniajg warunki normowe no$nosci i ochrony ppoz.
Nadproza, feki i podciagi
Brak widocznych ugie¢ przekraczajgcych wartosci dopuszczonych przez normy.
Dach
Budynek przykryty jest dachem jednospadowym o niewielkim pochyleniu potaci dachowej pokrytej papa na
podtozu drewnianym. Pokrycie papowe skorodowane, nieszczelne. Podtoze z desek czesciowo skorodowane
biologicznie. Stan techniczny sredni.
Konstrukcja dachu drewniana ptatwiowo — kleszczowa. Gtéwne elementy konstrukcyjne w stanie technicznym
zadowalajgcym.
Kominy
Trzony kominowe murowane z cegty petnej pokryte tynkiem cementowo-wapiennym . Stan techniczny kominéw
ponad dachem s$redni
Rynny i rury spustowe, obrébki blacharskie
Blacha stalowa ocynkowana
— rynny :stan techniczny S$redni,
- rury spustowe — stan techniczny sredni. Odprowadzenie wéd opadowych poprzez rynny i rury spustowe do
kanalizacji deszczowej.
Obraobki blacharskie na murze ogniowym z blachy stalowej ocynkowanej. Stan techniczny sredni
Obrobki blacharskie pasa nadrynnowego z blachy stalowej ocynkowanej. Stan techniczny $redni

2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zalecenia

Pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji stan budynku spetnia wymogi bezpieczenstwa.

Elementy budynku podlegajace ocenie technicznej podlegajgce ocenie technicznej pod wzgledem konstrukcyjnym
spetniajg wymagania warunkow okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych i obowigzujgcych normach i
okresla sie jako ,A”. Stan zuzycia elementéw mozna zaliczy¢ do |l grupy — stan zadowalajacy.

PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHNICZNEGO

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego

WA stan spetniajacy wymogi bezpieczenstwa
B’ stan zagrozenia awarig

,C” stan awaryjny

D’ stan zagrozenia katastrofa

= stan katastrofy

Stan zuzycia budowli grupy 1-V

| grupa stan dobry (elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie
wykazujg uszkodzen)

Il grupa stan zadowalajacy (celowy jest remont biezgcy polegajgcy na
drobnych naprawach)

lll grupa stan sredni

(celowy jest remont kapitalny)

IV grupa stan niezadowalajacy (wymagany kompleksowy remont
kapitalny)
V grupa stan zty

(ewentualny remont kapitalny o bardzo duzym zakresie)
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ANALIZA | USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNOSCI ORAZ BEZPIECZENSTWA KONSTRUKCJI |
UZYTKOWANIA.

Zakres robot budowlanych zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach remontowych dachu
budynku:

o Wymiana skorodowanego podtoza z desek pod pokrycie, wymiana pokrycia, obrébek blacharskich wraz z
rynnami i rurami spustowymi

e Przy pracach remontowych pokrycia dachowego uwzgledni¢ docieplenie miedzykrokwiowo wetng mineralng
pota¢ dachowg nad lokalem mieszkalnym na poddaszu

Podstawa prawna oceny

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U. Nr 80 poz.
563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terendw,

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z pézn. zm.

3.STAN PROJEKTOWANY
3.1.Zagospodarowanie terenu
Planowany remont dachu budynku nie wptynie na istniejgce zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwigzanych z remontem dachu

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem dachu zaleca sie stosowanie okreslonych wyrobow

lub materiatébw. Zastosowanie innych materiatéw lub wyrobéw jest dopuszczalne, pod warunkiem, ze rodzaj

konstrukcji oraz jakos¢ materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi. Zastosowanie materiatéw,
wyrobdéw, urzadzeh i barw réznigcych sie od wymienionych w niniejszym opracowaniu jest dopuszczalne po
przedtozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie mogg by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja:

1. Certyfikat na znak bezpieczenstwa wykazujgcy , ze zapewniono zgodnos$¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wtasciwych przepisoéw i dokumentow
technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polskg Normg lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobdw na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

a) rozbidrka istniejgcego pokrycia dachowego wraz z podiozem z desek

b) zabezpieczenie powierzchni odstonietego strychu przed opadami atmosferycznymi

¢) wymiana poszycia nad docieplanym lokalem mieszkalnym oraz w 20% na pozostatej powierzchni dachu—
deski impregnowane gr. 25mm, uktadane strong dordzeniowg do gory,

d) wymiana istniejgcego wytazu na dach z poziomu strychu

e) wykonanie nadbitki krokwi krawedziowej celem wyréwnania powierzchni pokrycia

f) uszczelnienie wszystkich przejs¢ rurami wentylacyjnymi i oprowadzenia spalin przez dach

g) wykonanie obrébek blacharskich pasa nadrynnowego wraz z rynnami z blachy tytan-cynk gr. 0.55-0.6mm,
Sr.rynien 15cm

h) obrdbka krawedzi attyk dachu z blachy tytan-cynk gr. 0.6mm

i) wymiana rur spustowych z blachy tytan - cynk , $r. rur 12 cm

j) wykonanie nowego pokrycia dachowego z papy podktadowej smotowej, papy termozgrzewalnej wentylacyjne;j i
wierzchniego krycia

[) utozenie paraizolacji na podsufitce nad lokalem mieszkalnym

1) utozenie miedzykrokwiowo na sucho izolacji z wetny mineralnej gr. 18cm o wsp. 031

4. Oddzialywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatki nr 363/1 budynku, a interes oséb trzecich w zaden
sposob nie jest naruszony.

4. Ochrona zabytkow
Nieruchomos¢ jest wpisana do ewidencji zabytkéw i potozona na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow .

5. Bezpieczenstwo pozarowe
Budynek zalicza sie do kategorii budynkdéw niskich — wysoko$é budynku wynosi 3kondygnacje nadziemne
przeznaczone na pobyt ludzi.
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Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV
Klasa odpornosci ogniowej -D
Klasa odpornosci pozarowej elementéw:
- gtéwna konstrukcja no$na R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REI60

Opracowata:  arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



