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1 DANE OGOLNE

1.1 Ogolna charakterystyka budynku:

rodzaj zabudowy: wolnostojacy, trzyklatkowy
pow. zabudowy: 210,0 m?

pow. uzytkowa: 491,0 m?

kubatura: 1223,0 m®

liczba kondygnac;ji: 3

podpiwniczenie: petne

rok budowy: 19143

1.2 Cel opracowania
Ocena stanu technicznego stropow piwnic i wplywu wod gruntowych na fundamenty
budynku ze wskazaniem sposobow naprawy.

1.3 Podstawa opracowania
1. Umowa zawarta pomigedzy Zleceniodawca, a tut. Pracownig
2. Ogledziny na obiekcie w marcu-kwietniu 2023
3. Przeglad roczny i pigcioletni z 28.05.2022 [1]
4. Ksigzka obiektu budowlanego [2]

1.4 Literatura techniczna
1. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i przegladow
sprawnosci technicznej” — opracowane przez CUTOB — PZITB — Wroctaw 1985r [3]

2 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

2.1 Lokalizacja

Budynek zlokalizowany jest rownolegle do ulicy Gagarina. Teren nieutwardzony, z
niewielkim spadkiem w kierunku ulicy. Wody opadowe odprowadzane sa poprzez rynny i
rury spustowe do kanalizacji deszczowej. Wg [2] we wrzesniu 2011 r wykonano drenaz
opaskowy woko6t budynku.



2.2 Funkcja
Obiekt zostal wzniesiony jako budynek mieszkalny. Posiada 3 odrebne wejscia od strony
frontowej. W piwnicach zlokalizowano komoérki gospodarcze, a na poddaszu mieszkania i

strychy.

2.3 Konstrukcja

Budynek wzniesiono w potowie XX w technologii tradycyjnej. Posiada on pehne
podpiwniczenie i 10 lokali mieszkalnych. Zewngtrzne $ciany nosne w piwnicy wykonano z
cegly ceramicznej, z cokolem w okladzinie kamiennej. Sciany budynku zostaty docieplone
powyzej cokohu.

Nad piwnicg wykonano ptaskie stropy typu Kleina odmiany lekkiej z pustakow ceramicznych
utozonych na ptask. Stropy wyzszych kondygnacji o konstrukcji drewnianej, belkowe ze
$lepym putapem i otynkowang podsufitka. Dachy strome kryte dachowka ceramiczna.

Na $cianach piwnic wykonano pionowa izolacje przeciwwilgociowa 1 w wigkszosci
zabezpieczono folig kubetkowa. Wokot budynku wykonano opaske z kruszywa naturalnego o
zrdéznicowanej szerokosci.

3 OPIS STWIERDZONYCH USZKODZEN I NIEPRAWIDLOWOSCI

3.1 Strop Kleina w piwnicy

Na stropie korytarza  piwnicy
stwierdzono znaczne uszkodzenia
kilku  pustakow  ceramicznych,
objawiajace si¢ ubytkiem dolnych
$cianek 1 odstonigciem bednarki,
ktora juz jest skorodowana w
znacznym stopniu. W kilku innych
miejscach takze wida¢ odstonigta
bednarke. Na stropach niemal
catkowity brak tynku. Stalowe belki
stropowe zabezpieczone powloka
malarska

3.2 Zawilgocenie posadzek i Scian
Zawilgocenie $cian 1 posadzek wystepuje
tylko w prawej czgsci budynku (wejscie do
mieszkan 7-10).

Na  $cianach  stwierdzono  znaczne
zawilgocenie jedynie w narozniku piwnicy
(tylny prawy naroznik budynku) do
wysokosci ok. 50 cm powyzej posadzki, a
takze w piwnicy sasiedniej. Sciany ze
znacznymi ubytkami tynkow.




3.3 Izolacja pionowa
Stwierdzono wystgpowanie
pionowej przeciwwilgociowej
izolacji $cian piwnic wykonang z
powlok bitumicznych, oraz z folii
kubetkowej. Od strony prawego
szczytu nie  stwierdzono foli
kubetkowej, a jedynie powloke
bitumiczng, zakonczonga  nieco
ponizej poziomu terenu.

Ponadto od strony szczytowej
zasypka kamienna jest bardzo
ptytka i zmieszana z gruntem.

Posadzki piwnic cementowe, bez
spekan czy ubytkow.
Najprawdopodobniej wykonane w
ramach ostatniego remontu. Poziom
posadzki znajduje si¢ ok. 1,30m
ponizej wejscia do tej czesci budynku.
W trakcie ogledzin stwierdzono
znaczne  zawilgocenie  posadzek,
glownie na styku ze $cianami,
zarOwno  zewngtrznymi  jak i
wewnetrznymi.




W wielu miejscach
stwierdzono

niedbate 1 wadliwe
aczenie folii
kubetkowej z listwa
wykonczeniowa —
brak cigglosei
izolacji. Ponadto w
wielu miejscach
listwa jest spgkana i
brak jej
fragmentow.

3.4 Drenaz

Przy prawej Scianie szczytowej, (wg mapy uzbrojenia podziemnego) kinety studzienek
drenarskich znajduja si¢ na glebokosci 1,70m (od frontu) i 1,98m (z tylu) ponizej terenu.
Poziom posadzki piwnicy usytuowany 1,30m ponizej poziomu wejscia, a uwzgledniajac
réznicg poziomoéw przy wejsciu, a skarpa wynoszaca 0,45m (facznie 1,75m ponizej wierzchu
studzienek). Z pomiaro6w wynika, iz kineta studzienki od frontu, a takze znaczna cze$¢
przewodu drenarskiego na tym odcinku, usytuowana jest na poziomie zblizonym do poziomu
posadzki piwnicy, a nie ponize;j.

Jedyna studzienka drenarska od frontu (po $rodku budynku) posiada réwniez bardzo ptytko
posadowiong kinete — 0,71 m ponizej terenu.

4 WNIOSKI

1) Stwierdza si¢ miejscowe znaczne uszkodzenia pojedynczych elementéw ceramicznych
stropu nad piwnicg, mogacych w przysztosci stanowié zagrozenie.

2) W prawej cze$ci budynku stwierdza si¢ naplyw wod gruntowych pod budynek i
przenikanie ich do piwnic na styku $cian i posadzek. Swiadczy to o niewlasciwej
pracy drenazu w tym rejonie, ktory nie w pelni odbiera wody gruntowe.

3) Lokalizacja zawilgocenia posadzek i §cian sugeruje, iz zewnetrzna, pionowa izolacja
$cian jeszcze spelnia swoje zadanie w kwestii izolacyjno$ci samej $ciany. Natomiast
wskutek zbyt ptytkiego ulozenia drenazu od strony szczytowej, woda infiltruje pod
fundamentem (badz pomigdzy $ciang, a fundamentem) i przenika do piwnicy na styku
$cian i posadzek.

4) W trakcie remontu posadzki nie wykonano podposadzkowej izolacji
przeciwwilgociowej (lub wykonano wadliwie). Izolacje powinno si¢ wyprowadzi¢ ok.
20-30 cm na wszystkie $ciany no$ne.

5) Wobec charakteru naptywu wod do piwnicy, najbardziej prawdopodobng przyczyna
jest zbyt ptytkie ulozenie odcinka drenazu przy $Scianie szczytowej i frontowej. Woda
infiltruje ponizej drenazu dostajac sie¢ pod cze$¢ budynku. Rowniez izolacja pionowa
moze by¢ zakonczona zbyt ptytko (nad fundamentem). Sytuacje moze tez pogarszaé
ewentualna niedroznos$¢ przewodu drenarskiego na tym odcinku.



5 PROPONOWANE SPOSOBY NAPRAWY 1 USUNIECIA
NIEPRAWIDLOWOSCI

1y

2)

3)

4)

Wykona¢ naprawe uszkodzonych elementdw stropu ceramicznego poprzez
dokladne wypehienie ubytkdw betonem (z naddatkiem) i wprowadzeniem pretow
zbrojeniowych. Otynkowac¢ wszystkie stropy w piwnicach.

W pierwszej kolejnosci nalezy wykonac sprawdzenie przepustowosci i ewentualne
oczyszczenie odcinkow drenazu w prawej czesci budynku. Jezeli dreny okaza si¢
drozne, a proces naptywu wody bedzie nadal zachodzil nalezy wymieni¢ odcinki
drenazu i ulozy¢ nowe na nizszej glebokosci — w poziomie posadowienia
fundamentow. Wymagac¢ to bgdzie sporzadzenia dokumentacji projektowej tak aby
zapewni¢ mozliwo$¢ prawidlowego odbioru woéd z drenazu do kanalizacji. W
trakcie prac wykona¢ prawidlowo (na calej wysokosci §ciany i fundamentu)
pionowa przeciwwilgociows izolacje $ciany — wg pogladowego rysunku nr 2.
Zaleca si¢ réwniez wykonanie w tym rejonie (prawa cze$¢ budynku) poziomej
izolacji $cian zewnetrznych i wewnetrznych piwnic metoda iniekcji krystalicznej
od wewnatrz, tuz przy posadzce (rys. 2).

Zaplanowa¢ wymian¢ i uzupehienie listew wykonczeniowych i prawidtowo
potaczy¢ z folig kubetkowa.

opracowat:
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Izolacja przeciwwilgociowa scian i drenaz

posadzka piwnicy -

jastrych cementowy
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1. Przepona pozioma np AQUAFIN-F
metoda ciSnieniowa

3 - srednica otworu - 20mm

- kat wiercenia - 15-30°

- rozstaw otworéw - 10-12 cm

- gtebokosc wiercenia - 5 cm od korica
2. Stwierdzony poziom drenazu (Sciana szczytowa)
3. Poziom na jakim powinien by¢ utozony drenaz
4. |zolacja przeciwwilgociowa zachowujgca ciggtosc

na catej wysokosci sciani fundamentu - do poprawy

5. Opaska ochronna (otoczaki)
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