ROZDZIAL 1I

Inwestor : Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Monte Cassino nr 23 w Watbrzychu
Lokalizacja: Watbrzych, ul. Monte Cassino 23, dz. nr 81/42 obreb nr 15 Konradéw

CZESC OPISOWA

Temat: Remont elewacji z dociepleniem $cian budynku

Zawartosc¢ rozdziatu

Ip. Nazwa nr ryslilosé
A OPIS TECHNICZNY

B RYSUNKI

1 INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA 1SZT.

2 ELEWACJA PLN.-ZACH. - INWENTARYZACJA 1/INW

3 ELEWACJA PLD.-WSCH. - INWENTARYZACJA 2/INW

4 ELEWACJA PEN.-ZACH. - REMONT 1/A

5 ELEWACJA PLD.-WSCH. - REMONT 2/A

6 ELEWACJA PEN.-ZACH. - KOLORYSTYKA 3/A

7 ELEWACJA PLD.-WSCH. - KOLORYSTYKA 4/A
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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
1.1. Podstawa opracowania

Projekt budowlany wykonano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne ,

- wizje lokalne,

- obowigzujgce normy i przepisy prawne

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania Projekt budowlany remontu elewacji z dociepleniem $cian budynku mieszkalnego
przy ul. Monte Cassino 23 w Watbrzychu.

2. STANISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomo$¢ gruntowg na ktérej zlokalizowany jest budynek stanowi dziatka nr 81/42 potozona w
Watbrzychu.

Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczegdlnosci:
1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wod,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkdd spowodowanych dziatalnoscig gérnicza

2.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojScie i dojazd o nawierzchni
utwardzonej, dostepny od ul. Monte Cassino.

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wéd powierzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przytgczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wéd opadowych poprzez rynny i rury spustowe do
kanalizacji deszczowej.

2.4. Charakterystyka budynku

e Zbudowany w XIX wieku w zabudowie szeregowej

Posiada 3 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi . Budynek jest podpiwniczony,

¢ Do budynku prowadzi wejscie gtéwne od strony ulicy Monte Cassino.

¢ Budynek zlokalizowany jest na terenie o niewielkim spadku,

¢ Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — Sciany piwnic i kondygnacji nadziemnych z cegty
ceramicznej petnej, stropy nad piwnicami ceramiczne odcinkowe oraz nad pozostatymi kondygnacjami
drewniane belkowe ze Slepym putapem, wiezba dachu drewniana.

e Dach budynku dwuspadowy kryty dachéwkg ceramiczng karpiéwkg utozong w koronke,

¢ Wiezba dachowa drewniana krokwiowo-jetkowa,

e Elewacje podzielone sg rytmem prostokatnych otwordw i blend okiennych , w uktadzie wertykalnym,

¢ Stolarka okienna:

- na kondygnacjach mieszkalnych z profili PCV biatych, jednoramowa,

- w piwnicach drewniana krosnowa

- na strychu dymniki

e Drzwi :

- wejsciowe do budynku jednoskrzydtowe , aluminiowe, ptycinowe, przeszklone, pokryte powtokg malarska,

¢ Rury spustowe i rynny oraz obrébki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana

e Parapety okienne z blachy stalowej powlekanej oraz z ptytek parapetowych ceramicznych

e Obrébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej

¢ Wykonczenie zewnetrzne scian powtoka tynkarska cementowo — wapienna kat. Il cyklina

— cokdt w oktadzinie z cegty klinkierowej

e Grubos¢ Scian najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 38 cm

Stan zachowania elewacji
e Tynki spekane, odparzone, przebarwione, brak spéjnosci z podtozem
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2.5. Ocena stanu technicznego elewacji

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru rob6t budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego budynku i warunkéw wykonania planowanego remontu. Na
podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy budynek spetnia podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania i spetniajg warunki okreslone w przepisach
techniczno — budowlanych i obowigzujgcych norm.

2.5.3. Ogolna charakterystyka
Budynek wybudowany w XIX wieku,
¢ Liczba kondygnacji nadziemnych przeznaczonych na pobyt ludzi — 3
e Budynek podpiwniczony
e Technologia budowy — tradycyjna
Fundamenty
Nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ scian konstrukcyjnych oraz innych elementéw budynku wskazujgcych
na niewtasciwg prace fundamentow.
Sciany
« Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z cegly ceramicznej petne;.
Nadproza i podciagi
¢ Brak widocznych ugie¢ przekraczajgcych warto$ci dopuszczonych przez normy
Dach
e Dach budynku dwuspadowy pokryty dachdwka ceramiczna karpiéwka utozong w koronke. Stan
techniczny krokwiowo-jetkowej konstrukcji dachu zadowalajgcy. Stan techniczny pokrycia dachowego
Sredni
Rynny i rury spustowe, obrobki blacharskie
Blacha stalowa ocynkowana
—rynny w stanie technicznym zadowalajgcym,
- rury spustowe - w stanie technicznym zadowalajgcym.
Obrdbki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej. Stan techniczny zadowalajacy
Parapety z blachy stalowej powlekanej oraz ceramiczne w stanie technicznym zadowalajgcym.
Tynki —
Sciany budynku pokryte powtokg tynkarskg cementowo — wapienng kat. Il cyklina. Stan techniczny $redni,
tynk skorodowany
Cokof —-
— cokot w oktadzinie z cegty klinkierowej. Stan techniczny zadowalajacy
Stolarka okienna
— stolarka okienna wykonana jest z profili PCV biatych, jednoramowa,
- w piwnicach drewniana krosnowa. Stan techniczny $redni.
Stolarka drzwiowa
e Drzwi :
- wejsciowe do budynku jednoskrzydtowe , aluminiowe, ptycinowe, przeszklone, pokryte powtokg malarska.
Stan techniczny zadowalajgcy

2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zalecenia

2.5.4.1. Pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji stan techniczny budynku spetnia wymoqi
bezpieczenstwa.

Elementy budynku podlegajgce ocenie technicznej pod wzgledem konstrukcyjnym spetniajg wymagania
warunkoéw okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych i obowigzujgcych normach i okresla sie jako
,A”. Stan zuzycia elementéw mozna zaliczy¢ do |l grupy — stan zadowalajgcy.

PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHNICZNEGO

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego

A stan spetniajacy wymogi bezpieczenstwa

.B” stan zagrozenia awarig




PB - Remont elewacji budynku — Walbrzych, ul. Monte Cassino 23 5

,C” stan awaryjny
»D” stan zagrozenia katastrofa
E” stan katastrofy

Stan zuzycia budowli grupy 1-V

| grupa stan dobry (elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazujg uszkodzen)

Il grupa stan zadowalajacy (celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach)

lll grupa stan sredni (celowy jest remont kapitalny)

IV grupa stan niezadowalajacy (wymagany kompleksowy remont kapitalny)

V grupa stan zly (ewentualny remont kapitalny o bardzo duzym zakresie)

ANALIZA | USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNOSCI ORAZ BEZPIECZENSTWA
KONSTRUKCJI | UZYTKOWANIA.

Zakres robé6t budowlanych zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach remontowych
elewacji budynku:

¢ Usuniecie zniszczonych tynkdw zewnetrznych i wykonanie nowych.

e Wykonanie nad cokotem wtérnej izolacji poziomej przeciwwilgociowej $ciany od strony elewac;ji frontowej

¢ Likwidacja kominkdéw wentylacyjnych i wyprowadzenie ponad dach wylotéw wentylacji grawitacyjne;j
wywiewnej przewodami potgczonymi z istniejgcymi otworami wywiewnymi usytuowanymi w przebiciach
$cian zewnetrznych

Podstawa prawna oceny

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

e Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U. Nr 80 poz.
563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terendw,

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z pézn. zm.

3.STAN PROJEKTOWANY

3.1.Zagospodarowanie terenu
Planowany remont elewacji nie wptynie na istniejgce zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwigzanych z remontem elewacji

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych

wyrobow lub materiatéw. Zastosowanie innych materiatéw lub wyrobdw jest dopuszczalne, pod warunkiem,

ze rodzaj konstrukcji oraz jako$¢ materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi. Zastosowanie
materiatow, wyrobdw, urzgdzen i barw réznigcych sie od wymienionych w niniejszym opracowaniu jest
dopuszczalne po przedtozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie mogg by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja:

1. Certyfikat na znak bezpieczehnstwa wykazujgcy , ze zapewniono zgodnos¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wtasciwych przepisow i
dokumentow technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polskg Normg lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobdw na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

3.2.1. Zabezpieczenie hydroizolacyjne budynku

a) wykonanie wtornej izolacji poziomej (przepony) przeciwwilgociowej metodg iniekcji krystalicznej nad
cokotem w $cianie zewnetrznej od strony ul. Monte Cassino oraz od strony wewnetrznej w $cianach klatki
schodowej bezposrednio nad posadzkg na dtugosci od drzwi wejsciowych do pierwszego stopnia
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b) budowa wzdtuz $cian elewacji opaski przeciwwodnej betonowej B-30 , gr. 15cm na warstwie odsgczajgcej
gr. 10cm, ze spadkiem 2% od $ciany budynku w kierunki krawedzi zewnetrznej opaski

c) sprawdzenie droznosci i szczelnosci odcinkéw kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe z
rur spustowych do Kd miejskiej

3.2.2. Elewacje — remont

a)usuniecie w catosci (ze wzgledu na zty stan) skorodowanych, odparzonych tynkéw na elewacjach ,

b) zmycie i oczyszczenie Scian wodnym preparatem np. StoPrim Fungal dezynfekujgcym i odgrzybiajgcym
podtoze lub réwnowaznym,

¢) wzmocnienie podtoza na catosci elewacji preparatem np. StoPrim Grundex lub rwnowaznym,

d) Sciany zewnetrzne — docieplenie w systemie BSO

- styropianem EPS 030gr. 12cm

Budowa systemu :
Klejenie: Sto-Baukleber lub réwnowazny
Termoizolacja:
a) Sciany -
Ptyta styropianowa EPS 030 o wsp.A obliczeniowym < 0.030 W/(m**K)/W , gr. 12 cm
b) cokot -
Ptyta styropianowa hydrofobowa P EPS 030 o wsp.A obliczeniowym < 0.030 W/(m**K)/W , gr. 5i 12
cm ( wg opisu na rysunkach )

Ptyty klejone i mocowane na tgczniki mechaniczne z trzpieniem tworzywowym do systeméw dociepleh
Zbrojenie:

StoLevell Uni lub réwnowazny

Sto-Glasfasergewebe lub rownowazny
Warstwa wierzchnia:

Sciany - tynk silikatowy StoSil K1,5 barwiony lub réwnowazny
Opaski wokot okien wyodrebnione kolorystycznie
c) parapety z ptytek klinkierowych szkliwionych Burgund - Cerrad
d) wymiana rur spustowych i rynien na rury z blachy powlekanej 0.6-0.65mm w kolorze dachéwki
e) wykonanie remontu stopnia wejsciowego poprzez odbicie spekanych ptytek ceramicznych i wykonanie
oktadziny z ptyt kamiennych promieniowanych z granitu gr. 3cm.
f) wymiana stolarki okiennej drewnianej krosnowej w piwnicach na okna z profili PCV, laminowanych c.
orzech. W kazdym oknie zamontowa¢ nawiewniki hydrosterowane.
g) hydro — piaskowanie oktadziny cokotow z cegly
h) wykonanie oczyszczenia spoinowania cegly i ponowne wypetnienie spoin. Do spoinowania cegty
zastosowaé wapienno — trasowa zaprawe fugowa TKF lub réwnowazng barwiong fabrycznie w kolorze
bezowym
i)Juzupetianie ubytkow w cegtach na cokole i parapetach z cegty przy zastosowaniu NSR 0,4 Natur und
Sandstein-Restauriermdrtel — gotowych kolorowych zapraw wapienno-trassowych, zawierajgcych
mikrowtdkna jako kit o parametrach zblizonych do uzupetnianego detalu. Wytrzymatos¢ ok. 5-6Mpa.

j) wykonanie zabiegéw hydrofobizacyjnych cegty stosujgc preparat STO Fassadenschutz BS 290PL lub
réwnowazny,

k) wymiana zniszczonego dachéwkowego pokrycia dachowego na nowe z dachéwki ceramicznej karpiéwki
utozonej w koronke wraz z zabezpieczeniem dachu membrana dachowa i wymiana obrdbek blacharskich na
obrobki z blachy stalowej powlekanej gr. 0.60mm,

[) wymiana dymnikéw oraz ,wolego okna” na okna potaciowe o wym. 1,00*0.60 oraz montaz okna
wytazowego systemowego,

1) montaz taw kominiarskich metalowych systemowych

m) wykonanie obrébek blacharskich wokot istniejgcych kominéw ,

n) demontaz kominkéw wentylacyjnych i wyprowadzenie ponad dach wylotéw wentylacji grawitacyjnej
wywiewnej w potgczeniu z otworami wywiewnymi usytuowanymi w przebiciach $cian zewnetrznych.
Przewody z blachy nierdzewnej gr. 0.7mm o $rednicy 15cm wbudowaé w wykonana w $cianie bruzde oraz w
projektowane docieplenie, wyprowadzi¢ ponad dach montujgc nasade wentylacyjng na docieplanej podstawie
przejsciowej o $r.15cm

0) obudowa dwuptaszczowego przewodu odprowadzenia spalin wraz z lezakiem ptyta OSB gr. 9mm na
metalowym ruszcie systemu Rygips. Catos¢ pokryta tynkiem silikatowym K1,5 w projektowanej kolorystyce
elewaciji.

Przed obudowg przewdd odprowadzenia spalin nalezy zdemontowadé, skroci¢ potgczenie lezaka z
przebiciem w Scianie, ponownie zamontowac przewdd mocujgc do sciany w odlegtosci ptaskownika
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mocujgcego przewod do sciany. Na wysokosci okapu powyzej potaci dachowej przewdd powinien byé
wygiety pod katem (ok. 30 stopni od pionu) tak aby omijat gzyms i zostat wyprowadzony ponad dach.
Ptaszczyzny poziome i skosne obudowy przewodu i lezaka nalezy pokry¢ obrébkg blacharska powlekang w
kolorze tynku na elewacji

Uwaga:

1. Przewody koncentryczne odprowadzenia spalin z uwagi na miejsce usytuowania otworéw zasysajgcych
powietrze do przewodu nie nalezy obudowywac

2. Anteny satelitarne nalezy usung¢ z elewacji i zamontowac na dachu. Przewody prowadzi¢ w orurowaniu w
bruzdach pod dociepleniem

4. Oddzialywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia polegajace na remoncie elewacji budynku oraz rozbiérce komoérek zamyka sie w
granicach dziatki nr 81/42 i interes oséb trzecich w zaden sposéb nie jest naruszony.

5. Ochrona zabytkéw
Budynek nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkdéw oraz nie jest potozony w obszarze urbanistycznym
wpisanym do rejestru zabytkow

6. Bezpieczenstwo pozarowe

Budynek zalicza sie do kategorii budynkéw niskich — wysokos¢ budynku wynosi trzy kondygnacje
nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV

Klasa odpornosci ogniowej -D

Klasa odpornosci pozarowej elementéw:

- gtéwna konstrukcja nosna R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REI60

Opracowata: arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



