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A. OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

- Zlecenie Inwestora.

- Wizja lokalna, przeprowadzona w dniu 15.03.2021 r., potgczona z ogledzinami,
badaniami makroskopowymi elementéw budynku, wykonaniem pomiaréw
uzupetniajgcych i sporzagdzeniem dokumentaciji fotograficznej,

- Obowigzujgce normy i przepisy,

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Adres: Watbrzych, Wschodnia 3.
Dane ewidencyjne: Dziatka nr 82, obreb nr 0028 Sobiecin.
Obiekt: Budynek mieszkalny.

3. ZAKRES OPRACOWANIA.

Opracowanie obejmuje ocene stanu technicznego stropu nad piwnicg oraz
sugerowane rozwigzania remontowe.

4. STAN ISTNIEJACY.

4.1. Opis ogoliny budynku.

Budynek mieszkalny usytuowany w zabudowie potzwartej. Jest to obiekt 3
kondygnacyjny z poddaszem oraz petnym podpiwniczeniem. Wykonany w technologii
tradycyjnej jako murowany z cegty najprawdopodobniej na przetomie XIX i XX wieku
- analogicznie do otaczajgcej zabudowy.

Fundamenty z cegty ceramicznej. Sciany piwnic, $ciany no$ne oraz dziatowe
z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo wapiennej. Stropy nad piwnicg cera-
miczne odcinkowe oraz drewniane. Pozostate stropy drewniane. Schody kamienne.
Dach ptaski drewniany, kryty papg na deskowaniu. Stolarka okienna i drzwiowa
drewniana oraz PCV. Tynki wewnetrzne zwykte kategorii lll. Posadzki cementowe
(korytarze, klatka schodowa, piwnice) oraz podtogi drewniane. Elewacja odnowiona
w wyniku remontu wykonanego w latach ubiegtych i wykonana jako tynk akrylowy
na warstwie zaprawy klejowej na siatce. W trakcie remontu elewacji nie wykonano
ocieplenia.

Obiekt wyposazony jest w instalacje wodng, kanalizacyjng, elektrycznag,
gazowg oraz telekomunikacyjng. Ogrzewanie mieszkan indywidualne - gtownie
z tradycyjnych kottéw wszystkopalnych na opat staty.

Powierzchnia zabudowy: 172,43 m?,
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Wysokos¢ budynku: 12 m,
Kubatura: 2069 m®.

4.2. Charakterystyka rozwigzan konstrukcyjnych stropéw nad piwnica.

W budynku wystepujg dwa rodzaje stropow, tj. strop stalowo ceramiczny oraz
strop drewniany belkowy.

Strop ceramiczny wykonany jest jako odcinkowy w postaci tukowych sklepien
rozpietych pomiedzy stalowymi belkami dwuteowymi o zréznicowanych rozstawie-
niach belek - od 90 do 125 cm. Belki stropowe wystepujg w uktadzie poprzecznym
prostopadle do osi gtdbwnych Scian nosnych.

Od strony zachodniej elewacji budynku nad pomieszczeniami piwnicznymi
rozmieszczonymi symetrycznie po obu stronach Kkorytarza wystepujg stropy
konstrukcji drewnianej. Drewniane belki stropowe utozone sg réwniez prostopadle do
$cian nosnych.

5. OPIS STANU TECHNICZNEGO.

Budynek uzytkowany wytgcznie jako mieszkalny. W chwili obecnej czes¢ lokali
mieszkalnych nie jest zamieszkana. Pustostany znajdujg sie miedzy innymi na
parterze od zachodniej strony budynku, gdzie wystepujg drewniane stropy nad
piwnica.

W budynku przeprowadzono jedynie remont elewaciji, bez termo-modernizacji.
Poza tym w latach ubiegtych nie przeprowadzono zadnych powazniejszych roboét
remontowych. W zwigzku z tym znacznej degradacji ulegta wiekszos¢ elementow
wykonczenia, w szczegolnosci tynki wewnetrzne, posadzki, biegi schodowe,
balustrady oraz stolarka drzwiowa i okienna w czesciach wspdlnych - klatka
schodowa i piwnice. Tynki wewnetrzne oraz posadzki piwnic catkowicie zniszczone.
W wiekszosci pomieszczen piwnicznych wystepuje wilgo¢ pochodzgca z uszkodzo-
nych instalacji kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej. Sciany piwnic zawilgocone,
widoczne miejscowe wykwity. Ubytki tynkéw wystepujg na przewazajgcej czesci
Scian.

Strop nad piwnicg posiada wyrazne Slady zuzycia eksploatacyjnego oraz slady
wystepowania ponadnormatywnej eksploatacji - w tym rowniez dewastacji (stropu
o konstrukcji drewnianej).

Dolne stopki stalowych belek stropowych odksztatcone i skorodowane na catej
widocznej powierzchni. Korozja tych elementéw jest silnie zaawansowana i zagraza
bezpieczenstwu konstrukcji. Jest to korozja tuszczgca, w wyniku ktorej dochodzi do
rozwarstwienia materiatu oraz do powstawania ubytkéw elementu. Ostabione oparcie
ceglanych sklepien stanowi bezposrednie zagrozenie dla stabilnosci konstrukciji
stropu. Nie stwierdzono powazniejszych ubytkéw fragmentéw cegiet w sklepieniach
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oraz odspojen sklepieh od belek stalowych. Belki nie ulegajg ugieciom. Widoczne sg
natomiast miejscowe liczne zawilgocenia, miejscowe rysy ptyt ceglanych oraz
opisana wczesniej korozja stalowych belek.

Strop drewniany jest generalnie w bardzo ztym stanie technicznym i nie
nadaje sie do dalszej eksploatacji. Wystepujg lokalnie nadmierne ugiecia widoczne
,gotym okiem”. Poszczegdlne elementy stropu w tym nosne belki stropowe sg
zniszczone zaréwno przez szkodniki drewna (gtownie strefy przypodporowe belek),
jak i przez wilgoc¢ przenikajgcg od muréw za sprawg braku izolacji przeciwwilgociowej
elementow drewnianych. Ponadto w tej czesci stropdw wystepujg ubytki desek
warstwy podsufitki. Z powodu wyzej opisanych zniszczen oraz braku wymaganej
odpornosci ogniowej, stropy drewniane kwalifikujg sie do wymiany na stropy
o wymaganych parametrach nosnos$ci oraz spetniajgce obecnie obowigzujgce normy
i wymagania.

Zty stan stalowych belek stropowych oraz stropéw drewnianych w catosci,
uniemozliwia ich dalszg eksploatacje w dotychczasowy sposéb. Nalezy zlecic¢
wykonanie projektu przebudowy lub wykonania nowego stropu i przystgpi¢ do jego
realizacji w trybie pilnym.

6. ZALECANY ZAKRES ROBOT.

W celu tymczasowego zabezpieczenia i wzmocnienia stropu nad piwnicg
projektuje sie konstrukcje wsporczg pod skorodowanymi belkami stropowymi, a takze
pod stropem drewnianym. Konstrukcje wsporcze belek stropowych nalezy wykonac
z drewnianych belek i stupow. Stupy i belki o przekroju 14x14cm z drewna klasy min
C22. Tymczasowe konstrukcje wsporcze nalezy wykonaé¢ bezposrednio pod belkami
stropowymi - zgodnie z czescig rysunkowa.

Istniejgce belki nalezy uprzednio w miare mozliwosci oczysci¢ z rdzy oraz
zabezpieczy¢ antykorozyjnie.

W przypadku pozostatych belek, ktore ulegty jedynie powierzchownej korozij,
nalezy wykonac¢ ich konserwacje majgcg na celu nalezyte zabezpieczenie
antykorozyjne stalowych elementow konstrukcji stropu.

W tym celu nalezy:

1. Odstoni¢ otynkowane lub pomalowane belki stropowe w miejscach przebarwienia
od korozji warstwy tynku, lub farby. Belki nalezy odstania¢ od dotu i z bokéw na
catej ich dtugosci w celu okre$lenia zakresu ewentualnych uszkodzen.

2. Elementy konstrukcji stalowych nalezy oczysci¢, a nastepnie odkurzyc¢ i odttuscic.
3. Zabezpieczy¢ antykorozyjnie poprzez zagruntowanie gruntem epoksydowym

4. Wykonac¢ tymczasowg konstrukcje wsporczg.
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Powyzszy projekt stanowi rozwigzanie tymczasowe. W najblizszym czasie po
podijeciu przez wiasciciela decyzji co do przysziosci budynku nalezy wykonac projekt
budowlany docelowego wzmocnienia stropu nad piwnicg.

Wykonanie stalowych wzmocnien konstrukciji _stropu, nalezy wykona¢ na

podstawie projektu budowlanego.
Poza opisanym wyzej niezbednym zakresem robét, nalezy rowniez rozwazyé

wykonanie kompleksowych remontdéw izolacji przeciwwilgociowych w poziomie
fundamentow oraz osuszanie murow piwnic, wykonanie nowych tynkow
wewnetrznych Scian piwnic oraz nowych posadzek cementowych wraz z izolacjg
podtoza. Alternatywg do kosztownych robot remontowych przy osuszaniu i wykony-
waniu izolacji moze by¢ zageszczenie terenu w pasie wokét fundamentow oraz
wykonanie odptywéw, odprowadzajgcych wody opadowe z poziomu terenu do
kanalizacji deszczowe;.

OPRACOWAL:
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B. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA.




