RracownialRrojektowa S [G

inz. Stawomir Ignatowicz

58-301 Walbrzych ul. Harcerska 23/2 R 606-36-75-71 sigpp@interia.pl

EKSPERTYZA TECHNICZNA

stanu technicznego Scian no$nych 1 posadowienia
budynku oraz stropu nad piwnica

OBIEKT: Budynek mieszkalny

ADRES : PI. Sucharskiego 6, 58-305 Watbrzych
dziatka nr 56/2 obr. Sobiecin nr 30

INWESTOR: Wspolnota Mieszkaniowa przy Pl. Mjr Henryka
Sucharskiego nr 6 w Watbrzychu
Pl. Mjr Henryka Sucharskiego 6, 58-305 Watbrzych

AUTOR: inz. Stawomir Ignatowicz

Watbrzych — sierpien 2019



SPIS TRESCI

I. Tekst ekspertyzy

1 DANE OGOLNE 2
1.1 OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU: ....ccceiviieiiieeeeeetreeeeeneeeeeiseeeeeiseeeensseeseesseesensseesensneesenseesensseesennnes 2
1.2 CEL OPRACOWANIA ... cuutiiiiietieeiitteeeeeeeeeeetaeeeeeeeeeeetaaeeeeeesseasaaareeteesssasatsesseesseessataeseeesesesasraseeeeesssasaaseeeeeesn 2
1.3 PODSTAWA OPRACOWANIA .....oourtieiieeeeeiitieeeeeeeeeeeateeeeeeeseesaaseeteesseesssseseeesseassaasseeeseesasssareeesesseasarseseeessn 2
1.4 LITERATURA TECHNICZNA .....ooiiuttueieeeeeiiiiieeeeeeeeeeesaaeeeeeeeseesaasesseesseesssassseesssasssasseeesessssssssseeeeesssssarseseeessn 2

2 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU 3
B 0) N B /X O ORI 3
0 6 ) N1 (R VNPT 3
2.3 KONSTRUKCIA ..uvvieiieeieeiteeeeeeeeeeetee e e e e e eee et e e e e eeeeeataaaeeeeeeeeeataaseaeeeeeaestasseaeeeeeaassssaeeeeeeasstsseseseeeeesssraeeeeeann 3

3 OPIS STWIERDZONYCH USZKODZEN I NIEPRAWIDLOWOSCI I SPOSOBY NAPRAWY........... 3
3.1 BELKISTROPOW KILEINA ......ooiiiiiiieiiitie et eeeee et eeee e e et e et e e e e e e e eaae e e e aaeeeeenseeseennneeeennneeeeenneeeeennnes 3
3.2 STROPY KLEINA .....oiiiiiiiiiiiiiee ettt e eeieeeeeiteeesiveeeeireeeesavaaeesneseeeenens BLEAD! NIE ZDEFINIOWANO ZAKLADKI.
B3 INADPROZA ...uvvveeeeeeeeeeteeee e e e eeeeae e e e e e et eaa e e e e e e eeeeaaaeaeeeeeeeetaaaaaeeeeeeaaataetaaeeeeaaatbaaaaeeeeaaitraaaaaeeeeaatrraareeeeaanntes 4
3.4 STALOWE PODCIAGI ....vvvveiieeeeeiieeeeeeeeeeetateeeeeeeeeeaaeeeeeeeeeetaaaaeeeeeeeeetasaeseeeeeeeseatsssaeeseeeatstssseseeeeesisssrseseeeenanses 5
3.5 ZARYSOWANIA SCIAN ...ooiiiieiiiieeetieeeteeeeeeeeeesesteeessateesesaeeesaaaeessasteessassstesasaaeessssseessanteeesaaseessnsaeeesansseesannnes 5
3.6 POSADZEKI PIWNIC ......uuvvvieieeeiieieeeeeeeeeeeesateeeeeesseesaaeeseeesseasaasesesesseasaaseseeesseessatassseesseansstssseeeseesasssrseeeeeessnnes 5

4 WNIOSKI 5

5 PROPONOWANE SPOSOBY NAPRAWY I USUNIECIA NIEPRAWIDLOWOSCI 6

UPRAWNIENIA AUTORA OPRACOWANIA 9

Zataczniki
Rys. Nr 1 Plan sytuacyjny skala 1:500

Uprawnienia autora opracowania



1 DANE OGOLNE
1.1 Ogolna charakterystyka budynku:

rodzaj zabudowy: potzwarta
pow. uzytkowa: 474,49 m*
kubatura: 2268,0 m’
liczba kondygnacji: 3

rodzaj dachu: stromy
pokrycie: dachowka
rok budowy: 1937

1.2 Cel opracowania
Ocena stanu technicznego $cian no$nych i posadowienia budynku oraz stropu nad
piwnica

1.3 Podstawa opracowania
1. Umowa zawarta pomiedzy Zleceniodawca a tut. Biurem.
2. Ogledziny na budynku
3. Ksiazka obiektu budowlanego

1.4 Literatura techniczna

1. Informacje techniczne dla rzeczoznawcoéw w zakresie spraw ogoélnych oraz wybranych
probleméw wytrzymalos$ci, statecznosci i sztywnosci elementow konstrukcyjnych,
wykonanych z dawnych gatunkow stali a takze z dawnych asortymentow drewna,
wyd. CUTOB PZITB, Wroctaw 1986 r [1]

2. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych 1 przegladow
sprawnosci technicznej” — opracowane przez CUTOB — PZITB — Wroctaw 19851 [2]

3. E. Mastowski D. Spizewska ,,Wzmacnianie konstrukcji budowlanych” W-wa Arkady
[312000
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2 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

2.1 Lokalizacja

Budynek jest zlokalizowany przy Pl. Sucharskiego w Watbrzychu, usytuowany réwnolegle do
ulicy. Po prawej stronie elewacji frontowe] szczytem przylega budynek nr 6A. Teren ze
spadkiem, do$¢ znacznym od strony tylnej, w wigkszo$ci nieutwardzony. Od frontu, przy
budynku wykonano chodnik szerokosci 1,65m z kostki betonowej. Wody opadowe
odprowadzane sa poprzez rynny i rury spustowe na teren.

2.2 Funkcja

Obiekt jest wielorodzinnym budynkiem mieszkalnym. Posiada podpiwniczenie i 3 mieszkalne
kondygnacje nadziemne. WejsScie gltéwne do budynku znajduje si¢ od strony ulicy, a
dodatkowe wyjscie na podworze wykonano z tylu budynku. Komunikacj¢ pionowa zapewnia
dwubiegowa klatka schodowa. W piwnicach zlokalizowano komorki gospodarcze. Na
poddaszu znajduje sig¢ strych.

2.3 Konstrukcja

Budynek wzniesiono w pierwszej potowie lat XX wieku w technologii tradycyjne;.

W poziomie piwnic 1 przyziemoa zewngtrzne §ciany nosne wykonano z cegly ceramicznej o
tacznej gr. 54 cm. Sciany parteru i wyzsze gr. 43 cm (liczone razem z tynkiem).

Nad piwnica wykonano ptaskie stropy typu Kleina odmiany lekkiej z pustakéw ceramicznych
utozonych na ptask. Rozstaw stalowych belek stropowych od 1,05 do 1,25 m. Czg$¢ przeset
stropoéw Kleina rozpigta bezposrednio pomigdzy Scianami no§nymi.

Stropy wyzszych kondygnacji o konstrukcji drewnianej, belkowe ze Slepym putapem i
otynkowana podsufitka. Dach dwuspadowy kryty dachowka karpiowka. Dach budynku nr 6
przenika si¢ czg$ciowo z dachem sasiedniego budynku nr 6A.

3 OPIS STWIERDZONYCH USZKODZEN I NIEPRAWIDLOWOSCI 1
SPOSOBY NAPRAWY

3.1 Stropy Kleina
W piwnicach budynku od wielu lat nie
przeprowadzono zadnych powazniejszych
prac remontowych dotyczacych stropow. W
wyniku wieloletniej eksploatacji  jak i
lokalnego zawilgocenia stopniowej
degradacji ulegty tynki sufitow. W chwili |
obecnej w piwnicach panuje dos¢ duza
wilgotno$¢ powietrza. B
Lokalne ubytki tynkoéw, przy znacznym |
zawilgoceniu $cian i stropéw doprowadzity
odstonigcia czgsci stalowych stopek stropow,
a w konsekwencji do korozji odkrytych belek
stropowych. W miejscach oparcia belek
stalowych na  $cianach  zewnetrznych
stwierdzono juz silng korozje tuszczaca koncowek belek. W miejscach tych doszto do
znacznego rozwarstwienia stopek. co znacznie ostabia wytrzymato$¢ belek stalowych.
Lokalizacje odkrytych i skorodowanych belek stropowych pokazano na rysunku.
Belki stalowe na pozostatych stropach sa w pelni otynkowane i1 nie wida¢ aby byty
skorodowane.
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Na stropach stwierdzono lokalne ubytki tynku,
glownie przy $cianach zewngtrznych, szczegodlnie przy
$cianie szczytowej. Ceramiczne elementy stropow bez
uszkodzen. nie wykazuja poluzowania, nie zauwaza si¢
rowniez deformacji sklepien. Bednarka niewidoczna.
Ubytki zaprawy w spoinach wystgpuja w niewielkim
stopniu.. Malatura stropéw 1 $cian w stanie lichym.
Znaczne zawilgocenie przy lewej Scianie szczytowe;j.

3.2 Nadproza

Stwierdzono silna korozj¢ ‘tuszczaca stalowych
nadprozy z dwuteownikéw 100 w dwodch otworach
okiennych. W tych otworach stwierdzono ponadto
catkowity brak stolarki okienne;.

Na korytarzu piwnicy stwierdzono przecigcie
ciaglosci dwoch nadprozy ceglanych w
miejscach  ich  oparcia, w  wyniku
niewlasciwie wykonanych przebi¢ dla
przewodow wodociagowych i gazowych, po
wykonaniu  ktorych  nie  wykonano
zamurowan.




3.3 Stalowe podciagi

Stwierdzono rowniez silng korozje stalowych
belek, tworzacych podciag, w obrgbie
piwnicy nalezacej do mieszkania nr 4.

3.4 Zarysowania Scian

Stwierdzono znaczne spgkania na S$cianie frontowej
budynku, do wysokos$ci stropu parteru. Sa to
zarysowania wlosowate do 1 mm. Natomiast wigksze
ukos$ne zarysowania stwierdzono na $cianach bocznych
podcienia przy wejsciu od frontu — szeroko$¢ do 2 mm.

g

Na S$cianie tylnej, w pasie cokolu (na wysoko$¢ 5-6 warstw cegly) stwierdzono znaczne
ubytki spoin od zewnatrz. Rowniez wiele cegiel stracito mocowanie i czg$¢ jest wysunigta z
lica $ciany nawet do 2 cm. Wystgpuja pojedyncze ubytki cegiel. Teren podwdrza znacznie
podmokty. Sprawe pogarsza dodatkowo odprowadzenie wod opadowych z dachu
bezposrednio na teren.

Wewnatrz budynku stwierdzono zarysowania $cian klatki schodowej na styku $cian
wewnetrznych z tylng §ciana zewnetrzna na wszystkich poziomach spocznikdéw, z malejaca
progresja rys wraz z wysokoscia. Brak zarysowan od strony zewngtrznej w tych miejscach.

3.5 Posadzki piwnic
Posadzki cementowe w stanie zadowalajacym. Miejscowe zawilgocenia.

4 WNIOSKI
1) Na podstawie przeprowadzonych ogledzin i zebranych informacji stwierdza sig, ze w
budynku nie wystepuje bezposrednie zagrozenie bezpieczenstwa konstrukeji.
2) Wykazane powyzej uszkodzenia wymagaja przeprowadzenia prac zabezpieczajacych.
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3) Uszkodzenia fragmentéw $cian i stropéw wystgpuja w roznych miejscach i w
wigkszos$ci przyczyna ich powstania jest woda gruntowa infiltrujaca w $ciany
budynku, a takze ostabiajaca no$no$¢ podtoza pod fundamentami. Stwierdzono, iz
odptyw wod z podworza jest utrudniony, a nachylenie terenu sprzyja bezposredniemu
naptywowi wod powierzchniowych na §ciang tylna i szczytowa budynku.

4) Nalezy zaleci¢ wykonanie projektu odprowadzenia wod powierzchniowych z
drenazem oraz z wpigciem do kanalizacji deszczowej rur spustowych wraz z
wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej Scian zewnetrznych.

5) Naprawg spekan $cian na klatce schodowej zaleca si¢ wykonaé¢ dopiero po wykonaniu
prac opisanych w pkt.4. gdy grunt ulegnie stabilizacji.

5 PROPONOWANE SPOSOBY NAPRAWY I USUNIECIA
NIEPRAWIDLOWOSCI

)]

2)

3)
4)

5)

6)

Dla podparcia zagrozonych belek stropowych nalezy wykona¢ bezposrednie ich
podparcie na catej dtugosci podciagami z profili stalowych o min. szerokosci
stopki jak belka istniejaca. Belki opiera¢ na filarach murowanych z cegly
posadowionych na stopach betonowych.

Wszystkie odkryte stalowe belki stropowe 1 nadproza doktadnie oczys$ci¢ z rdzy.
Elementy istniejacej oraz wzmacniajacej konstrukcji stalowej nalezy zabezpieczy¢
przeciw korozji poprzez naniesienie rg¢cznie powlok malarskich z  farb
antykorozyjnych. (farba antykorozyjna ftalowa miniowa i nawierzchniowa).
Nalezy réwniez wykona¢ uzupetnienie tynkéw na $cianach i stropach piwnic wraz
z biatkowaniem.

Wykona¢ przemurowanie fragmentdw Scian bocznych podcienia oraz czesci
cokotu z tylu budynku.

Zamontowaé rury oslonowe na przewodach i wykonaé¢ prawidlowe podparcie
podcietych opar¢ nadprozy w piwnicy poprzez zabetonowanie lub zamurowanie
ubytkow.

Zamontowac¢ brakujace okna w piwnicy

opracowat:
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