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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
1.1. Podstawa opracowania

Projekt wykonawczy wykonano w oparciu o:

- projekt budowlany ,

- wizje lokalne,

- obowigzujgce normy i przepisy prawne

- opinie Konserwatora Zabytkéw

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania Projekt wykonawczy remontu elewacji z dociepleniem budynku mieszkalnego
przy Pl. Konstytucji 3 Maja 2 w Watbrzychu.

2. STANISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomo$¢ gruntowg na ktoérej zlokalizowany jest budynek stanowi dziatka nr 119/1 potozona w
Watbrzychu.

Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczegdlnosci:
1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wod,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkéd spowodowanych dziatalnoscig gérnicza

2.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojscie i dojazd o
nawierzchni utwardzonej, dostepny od PIl. Konstytucji 3 Maja.

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wéd powierzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przytgczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wod opadowych poprzez rynny i rury
spustowe — do miejskiej kanalizacji deszczowej oraz na teren od strony ul. Langera

2.4. Charakterystyka budynku

e Zbudowany w XIX wieku w zabudowie zwarte;j.

e Posiada 5/4 kondygnaciji nadziemnych przeznaczonych na pobyt ludzi, jedng podziemng
piwniczng

¢ Do budynku prowadzi wejscie gtéwne od strony elewacji frontowej i gospodarcze od strony elewacji
tylnej.

o Budynek zlokalizowany jest na terenie o niewielkim spadku, narozny w zabudowie zwartej

e Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany piwnic i kondygnacji nadziemnych z cegty
ceramicznej petnej, stropy piwnic w konstrukcji ceramicznej — Kleina, pozostate stropy
miedzykondygnacyjne drewniane, wiezba dachu drewniana.

e Dach budynku dwuspadowy o réznym nachyleniu kryty dachéwkg ceramiczng karpiéwka oraz papg
na podtozu drewnianym,

o Wiezba dachowa drewniana ptatwiowo - kleszczowa,

¢ Elewacja frontowa i boczna bezposrednio przylega do chodnika wzdtuz PIl. Konstytucji 3 Maja i ul.
Langera.

¢ Detal architektoniczny na elewacji frontowej i bocznej wystepuje w postaci podokiennikéw na 1 i 2
pietrze oraz gzymsu okapowego

o Elewacje tylng charakteryzuje rozczionkowanie $cian w poziomie i brak detalu architektonicznego

e Elewacje podzielone sg rytmem prostokatnych otwordéw okiennych, w uktadzie wertykalnym,

¢ Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych wykonana jest z profili PCV biatych,
jednoramowa.

¢ Stolarka okienna w czesciach wspadlnych:

— na klatce schodowej z profili PCV jednoramowa,

- na strychu i w piwnicy - drewniana krosnowa.

e Drzwi wejsciowe do budynku dwuskrzydiowe z naswietlem, drewniane, ptycinowe, pokryte powiokg
malarska
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¢ Drzwi gospodarcze dwuskrzydtowe z naswietlem, drewniane, ptycinowe, pokryte powtoka malarskg .

¢ Rury spustowe i rynny oraz obrébki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana

e Parapety okienne z blachy stalowej powlekanej i ocynkowane;.

o Wykonczenie zewnetrzne $cian:

— powtoka tynkarska cementowo — wapienna kat. 11l drobny nakropek,

— cokot z blokéw kamiennych spoinowanych ,

e Grubosé scian najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 38 cm

¢ Na wszystkich kondygnacjach od strony elewacji frontowej i tylnej wystepujg loggie oraz od strony
elewaciji tylnej balkony wspornikowe

Stan zachowania elewacji
¢ Na wysokosci parteru i 1 pietra w czesci nadprozowej i podparapetowej balkonu wystepujg rysy i
spekania o szerokosci od 0.5 do 4 mm.
e Tynki i malatura scian mocno przybrudzona, spekana, odparzona, przebarwiona, brak spojnosci z
podtozem. Powloka cementowo — wapienna na cokole catkowicie skorodowana
e Degradacja ptyt balkonowych i balustrad

3.STAN PROJEKTOWANY

3.1.Zagospodarowanie terenu
Planowany remont elewacji nie wptynie na istniejgce zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwigzanych z remontem elewacji

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych

wyrobow lub materiatéw. Zastosowanie innych materiatéw lub wyrobéw jest dopuszczalne, pod

warunkiem, ze rodzaj konstrukcji oraz jako$¢ materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi.

Zastosowanie materiatow, wyrobow, urzadzen i barw réznigcych sie od wymienionych w niniejszym

opracowaniu jest dopuszczalne po przedtozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie mogg by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja:

1. Certyfikat na znak bezpieczehnstwa wykazujgcy , ze zapewniono zgodnos¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wtasciwych przepisow i
dokumentow technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polskg Normg lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobdw na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

Uwaga:

Budynek od strony elewacji tylnej posiada pie¢ kondygnacji nadziemnych przeznaczonych na pobyt
ludzi i zalicza sie do grupy wysokosci SW ( $redniej wysokosci).

Z uwagi na planowane docieplenie i wymagania wynikajgce z przepiséw ochrony przeciwpozarowej,
Sciany elewaciji tylnej przylegajgce do sgsiadujgcego budynku nr 2 na szerokosci min. 200 cm nalezy
dociepli¢ materiatem niepalnym ( fasadowg ptytg z weiny mineralnej 032),

3.2.1. Zabezpieczenie hydroizolacyjne budynku

a) przygotowanie podtoza pod potozenie powtoki gruntujacej:

- odkopanie scian fundamentowych odcinkami nie diuzszymi niz 20% $ciany przeznaczonej do
odkopania,

- mechaniczne lub i reczne szczotkami oczyszczenie powierzchni $cian fundamentowych,

- odgrzybienie catej powierzchni $cian fundamentowych,

- zagruntowanie catej powierzchni scian fundamentowych ,

- wykonanie mechanicznie torkretnicg 2 x szprycem cementowym powtoki wyrownujgcej podtoze pod
potozenie bitumu ,

b) wykonanie wtérnej izolacji poziomej (przepony) przeciwwilgociowej metodg iniekcji krystalicznej na
wysokosci okoto 10cm nad fawami fundamentowymi oraz od strony zewnetrznej budynku nad
piaskowcem

¢) wykonanie na catej wysokosci scian fundamentowych budynku izolacji przeciwwilgociowej w postaci
szczelnej powtoki ochronnej bitumicznej 2xDysperbit natozonej na uprzednio przygotowane , podtoze.
Powtoke dwukrotnie naktadaé mechanicznie w postaci szprycu

d) utozenie folii kubetkowej zgodnie z opisem na zat. do projektu rysunku detalu
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e) odbudowa studzienek doswietlajgcych okna piwnic

- od strony elewacji frontowej z zastosowaniem kamiennych nakryw. Nakrywy z granitu strzegomskiego
gr. 5¢cm, szer. 15cm. z zewnetrznymi krawedziami fazowanymi( $cietymi ) pod katem 30 stopni na
wysokos$ci max. 2 cm nad terenem. Przekrycie rusztem metalowym otwieranym zabezpieczonym przed
zdjeciem.

Sciany studzienek — bloczki betonowe gr. 14cm na zaprawie cementowej. Dno studzienek betonowe ze
spadkiem 2% od $ciany budynku w kierunku odprowadzenia wod wpustem w grunt,

- od strony elewacji tylnej Sciany — bloczki betonowe gr. 14cm na zaprawie cementowej. Dno studzienek
betonowe ze spadkiem 2% od Sciany budynku w kierunku odprowadzenia wéd wpustem w grunt,
przekrycie rusztem metalowym otwieranym montowanym w ptaszczyznie betonowej nawierzchni opaski
przeciwwodne;j,

g) odbudowa rozebranej nawierzchni asfaltowej,

h) budowa wzdtuz $ciany elewac;ji tylnej bocznej opaski przeciwwodnej betonowej, gr. 15cm na warstwie
odsaczajgcej gr. 10cm, ze spadkiem 2% od sciany budynku w kierunki krawedzi zewnetrznej opaski

Uwaga:

Z uwagi na istniejgce w miejscu prowadzenia robo6t przytgcza wod-kan, gazowe oraz instalacje kablowe
elektryczne NN i telekomunikacyjne, w miejscach zblizen i przecieé z istniejgcym uzbrojeniem terenu
wykopy wykonywac recznie,

3.2.2. Elewacja frontowa i boczna

a)usuniecie w catosci (ze wzgledu na zty stan) skorodowanych, odparzonych tynkéw elewacji .

b) w miejscach zaatakowanych przez mikroorganizmy, glony, grzyby zmycie i oczyszczenie elewacji
wraz z cokotem wodnym preparatem np. StoPrim Fungal dezynfekujacym podtoze lub rownowaznym,

¢) wzmocnienie podtoza na catosci elewacji preparatem np. StoPrim Grundex lub rbwnowaznym,

d) naprawa spekan poprzez klamrowanie i iniekcje ubytkdw zaczynem cementowym w proporcji  1:1.
Zaczyn wprowadzi¢ do wnetrza spekan grawitacyjnie lub pod cisnieniem. Klamrowanie wykonac pretami
$r. od 15 do 18 mm wg opisu na rysunkach c) wzmocnienie p6t miedzyokiennych siatkg cienko ciggniong
ze stali nierdzewnej . grubos¢ 2mm

d) wzmocnienie nadprozy pojedynczg belkg stalowg IPN 140,

e) docieplenie $cian elewacji wzdtuz chodnika przy PI. Konstytucji 3 Maja przylegtej do budynku
sgsiedniego nr 2 styropianem EPS 030gr. 10cm, pozostate $ciany ociepli¢ styropianem EPS 030 gr.
12cm, oraz docieplenie $cian bocznych i stropu nad wejsciem do budynku

Budowa systemu :

Klejenie: Sto-Baukleber lub réwnowazny

Termoizolacja:

a) Sciany
Ptyta styropianowa EPS 030 o wsp.A obliczeniowym < 0.030 W/(m**K)/W , gr. 10 cm
Ptyta styropianowa EPS 030 o wsp.A obliczeniowym < 0.030 W/(m**K)/W , gr. 12 cm

Ptyty klejone i mocowane na tgczniki mechaniczne z trzpieniem tworzywowym do systemow dociepleh
Zbrojenie:

StoLevell Uni lub réwnowazny

Sto-Glasfasergewebe lub réwnowazny
Warstwa wierzchnia:

Sciany - tynk silikatowy StoSil MP ( detale), StoSil K 1,5 $ciany lub rownowazne

Uwaga:
1. Izolacja dociepleniowa projektowana jako jednowarstwowa, tgczona na zaktad lub szczelne spoiny.
2. Dolna krawedz docieplenia scian na wysokosci 30cm ponizej istniejgcej gérnej linii cokotu.

f) odtworzenie podokiennikédw poprzez Sciggniecie szablonu z oryginalnych elementow,

g) wymiana stolarki okiennej drewnianej krosnowej na strychu na okna z profili PCV, biatych. Okna
jednoramowe zgodnie z opisem na rysunkach. W kazdym oknie zamontowa¢ nawiewniki
hydrosterowane.

h) wymiana stolarki okiennej drewnianej krosnowej w piwnicach na okna z profili PCV, okleinowanych
j.dgb. Okna jednoramowe zgodnie z opisem na rysunkach. W kazdym oknie zamontowaé nawiewniki
hydrosterowane.
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i) hydro — piaskowanie okfadziny cokotéw z piaskowca

j) wykonanie oczyszczenia spoinowania kamienia i ponowne wypetnienie spoin. Do spoinowania
kamienia zastosowaé¢ wapienno — trasowa zaprawe fugowg TKF lub rownowazng barwiong fabrycznie w
kolorze piaskowca,

[) wykonanie zabiegéw hydrofobizacyjnych kamienia stosujgc preparat STO Fassadenschutz BS
290PL lub rownowazny,

t) zabezpieczenie balustrad loggii oraz balkondéw (2szt.) od gory ptytami kamiennym gr. 3cm
polerowanymi z granitu, z krawedziami fazowanymi oraz podniesienie wysokosci balustrad poprzez
namurowanie do wysokosci 110 cm od poziomu posadzki

m) wymiana parapetéw z blachy na parapety z ptytek klinkierowych parapetowych szkliwionych Grafit
Cerrad

m) wymiana obrébek blacharskich po dociepleniu frontonéw na z blachy powlekanej w kolorze dachowki
n) wymiana spekanych ptytek ceramicznych na schodach zewnetrznych

0) wymiana drzwi zewnetrznych z odtworzeniem istniejagcych drewnianych dwuskrzydtowych z
naswietlem

3.2.3. Elewacja tylna

a)usuniecie w catosci (ze wzgledu na zty stan) skorodowanych, odparzonych tynkéw elewacji .

b) w miejscach zaatakowanych przez mikroorganizmy, glony, grzyby zmycie i oczyszczenie elewacji
wraz z cokotem wodnym preparatem np. StoPrim Fungal dezynfekujgcym podtoze lub rownowaznym,

¢) wzmocnienie podtoza na catosci elewacji preparatem np. StoPrim Grundex lub rGwnowaznym,

d) docieplenie $cian w technologii BSO i systemie STO lub rwnowaznym:

- elewacja w czesci sgsiadujgcej z budynkiem przy Pl. Konstytucji 3 Maja nr 2 - docieplenie $cian
loggi, spody ptyt balkonowych loggii, $ciana boczna ptytami fasadowymi z wetny mineralnej 032 gr. 12cm
na catej powierzchni scian

- pozostate sciany elewaciji tylnej - docieplenie styropianem EPS 030 gr. 12 cm na catej wysokosci $ciany

Budowa systemu :

Klejenie: Sto-Baukleber lub rownowazny
Termoizolacja:
a) sciany

Ptyta styropianowa EPS 030 o wsp.A obliczeniowym < 0.030 W/(m**K)/W , gr. 12 cm
Ptyta z fasadowej wetny mineralnej o wsp.A obliczeniowym < 0.032W/(m**K)/W , gr. 12 cm

Ptyty klejone i mocowane na tgczniki mechaniczne z trzpieniem tworzywowym do systemdw docieplen
Zbrojenie:

StoLevell Uni lub réwnowazny

Sto-Glasfasergewebe lub rownowazny
Warstwa wierzchnia:

Sciany - tynk silikatowy gtadki StoSil MP lub baranek StoSil K lub réwnowazne

cokét - ptytki klinkierowe 25*6cm
Uwaga :
1. Izolacja dociepleniowa projektowana jako jednowarstwowa, tgczona na zaktad lub szczelne spoiny.
2. Dolna krawedz docieplenia scian na wysokosci 30cm ponizej istniejgcej gérnej linii cokotu.

e) wymiana parapetéw z blachy na parapety z ptytek klinkierowych parapetowych szkliwionych Grafit
Cerrad

f) wymiana stolarki okiennej drewnianej krosnowej w piwnicach na okna z profili PCV, okleinowanych
j.dgb. Okna jednoramowe zgodnie z opisem na rysunkach. W kazdym oknie zamontowaé nawiewniki
hydrosterowane.

g) hydro — piaskowanie oktadziny cokotéw z piaskowca

h) wykonanie oczyszczenia spoinowania kamienia i ponowne wypetnienie spoin. Do spoinowania
kamienia zastosowaé wapienno — trasowa zaprawe fugowg TKF lub réwnowazng barwiong fabrycznie w
kolorze piaskowca,

i) wykonanie zabiegéw hydrofobizacyjnych kamienia stosujgc preparat STO Fassadenschutz BS
290PL lub réwnowazny,

j) wymiana drzwi gospodarczych z odtworzeniem istniejgcych wraz z wykonaniem oktadziny stopni z piyt
kamiennych gr. 3cm ptomieniowanych, krawedzie zewnetrzne fazowane,

k) montaz po obu stronach krokwi kolcéw zabezpieczajacych przed ptakami,

[) impregnacja owado i grzybobodjcza spodu widocznego deskowania i koncowek krokwi
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1) wykonanie wzdluz scian budynku opaski przeciwwodnej betonowej B-15 gr. 15 cm ulozonej na
warstwie odsagczajacej gr. 10cm i o spadku 2% w kierunku od $cian budynku,

m) wykonanie utwardzenia powierzchni dojscia do budynku do wejscia gospodarczego. Powierzchnie na
szerokosci schodow wejsciowych i dlugosci 200 cm nalezy wytozy¢ kostkg betonowg gr. 6cm na
odsgczajgcej warstwie piaskowej gr. 10cm. W powierzchnie dojscia wbudowac¢ wycieraczke z poliestru
wzmochionego widknem szkalnym , rusztem siatkowym z odwodnieniem w grunt.

n) drzwi metalowe do komorek lokatorskich po oczyszczeniu i zabezpieczeniu antykorozyjnym pokry¢
dwukrotnie farba poliuretanows,

0) zabudowa rur wentylacji grawitacyjnej wywiewnej wraz z wyprowadzeniem ponad dach. Zabudowa
ptytg niepalng gipsowo — wiéknowa na ruszcie metalowym w systemie Rygips. Cato$¢ pokryta
styropianem gr. 2cm oraz tynkiem cienkowarstwowym silikatowym barwionym w masie na siatce z
wtdkna szklanego,

p) mur ponad pofacig dachowg budynku nr 2 przy ul. Langera po skuciu powtoki tynkarskiej ociepli¢
fasadowa wetng mineralng oraz tynkiem nawierzchniowym cienkowarstwowym silikatowym na siatce z
wtokna szklanego

3.3. Remont balkonéw wspornikowych ( 6szt)
Remont plyty balkonowej zostanie wykonany w oparciu wymiane skorodowanego wypetnienia ptyty
Kleina z wykorzystaniem istniejgcej konstrukcji stalowej z dwuteownikéw 160.

¢ Usuwanie istniejgcych warstw wierzchnich
Przed rozpoczeciem prac rozbiérkowych nalezy podstemplowac¢ konstrukcje balkonéw od poziomu
terenu na catej dtugosci balkonu. Teren zabezpieczyC i oznaczy¢. Materiat z rozbiérki na biezgco
usuwac z obszaru robaot.

e Zabezpieczenie antykorozyjne ksztaltownikéw stalowych dwuteowych
Ksztattowniki konstrukcyjne balkonéw oczy$ci¢ z rdzy, pozostatosci tynku do Il stopnia czystosci 1ISO
8501-02, nastepnie zabezpieczyé powiokg antykorozyjng i owing¢ stopki siatkg tynkarskg. Brzegi
ksztattownikow wyszpatdowac zaprawg cementowg ksztattujgc gtadki brzeg ptyty balkonowe;.

o Naprawa plyty balkonowej
Wymieni¢ skorodowane cegty petne ptyty Kleina i oprze¢ na stopkach istniejgcego zabezpieczonego
antykorozyjnie rusztu z ksztattownikéw stalowych dwuteowych 160. Stopki ksztattownikow owing¢ siatka
tynkarska.

e Tynkowanie czét i spodu balkonu
Powierzchnie spodnig nalezy ociepli¢ warstwa styropianu, nastepnie pokryé wraz z czotami piyt
wyprawa tynkarska silikatowg cienkowarstwowa barwiong w masie w technologii Sto lub rownowazne;.

o Wykonanie gornej powierzchni ptyt balkonowych ( dotyczy réwniez loggi od strony elewacji

tylnej)

Powierzchnie zewnetrzng balkonow stanowi¢ bedzie oktadzina ceramiczna
Wykonanie okfadzin ceramicznych jest niezbedne ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia
powierzchni balkonéw przed szkodliwymi oddziatywaniami mechanicznymi w trakcie eksploatacji balkonu
oraz podniesieniem estetyki wykonczenia.
Na przygotowanym podfozu nalezy:
- wykonac izolacje przeciwwilgociowa 2*papa termozgrzewalna
- wykona¢ warstwe spadkowg o spadku 1-2% z betonu gr. od 4cm do 7cm, z wtopiong z siatkg
stalowg przeciwskurczowa,
- wykona¢ warstwe z folii w ptynie,
- wykona¢ wylewke cementowa gr. 2cm jako podtoze pod ptytki ceramiczne
- utozy¢ oktadzine z ptytek typu gress wraz z cokotem wys. 10cm.
W przypadku 4 balkonéw od strony elewaciji tylnej krawedzie boczne oraz krawedz okapu zostang
zabezpieczone odtworzonymi obrébkami blacharskimi wykonanymi z blachy stalowej powlekanej gr.
0.7mm w kolorze antracyt . Obrobki zostang osadzone na powierzchni warstwy spadkowej przy uzyciu
wypetniacza i zamocowane przy uzyciu srub nierdzewnych z plastikowymi dyblami.
Potgczenie posadzki z ptytkami cokotowymi wypetni¢ uszczelniaczem poliuretanowym lub silikonem.
Balustrady metalowe istniejgce nalezy oczyscic z rdzy, zabezpieczy¢ przed korozja oraz pomalowac
farba poliuretanowg w kolorystyce antracytu
W przypadku 2 balkonéw od strony elewac;ji frontowej balustrady murowane z ceglty 25cmdo wysoko$ci
110cm nad posadzka , obustronnie otynkowane tynkiem cementowo wapiennym kat Ill oraz pokryte
tynkiem cienkowarstwowym na siatce z widkna szklanego. Od gory balustrady zabezpieczone plytami
kamiennymi gr. 3cm polerowanymi, z krawedziami fazowanymi
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4. Oddzialywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatki nr 119/1 remontowanego budynku i interes
0s0b trzecich w zaden sposob nie jest naruszony.

5. Ochrona zabytkéw
Budynek wpisany jest do ewidencji zabytkdw nieruchomych oraz jest usytuowany w obszarze
urbanistycznym wpisanym do ewidencji zabytkéw

6. Bezpieczenstwo pozarowe

Budynek zalicza sie do grupy wysokosci SW — wysoko$¢ budynku wynosi pie¢ kondygnacji
nadziemnych przeznaczonych na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV

Klasa odpornosci ogniowej -C

Klasa odpornosci pozarowej elementéw:

- gtéwna konstrukcja nosna R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach - pokrycie — E15
- Konstrukcja dachu — R15
- Strop REI60

Budynek oddzielony jest od budynkow sgsiednich scianami oddzielenia pozarowego.
Sciany elewacji tylnej budynku sgsiadujgce z budynkiem przy Pl. Konstytucji 3 Maja nr 2w pasie szer.
min. 200 cm $ciany docieplone zostaty materiatem niepalnym — fasadowg wetna mineralna.

Opracowata: arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



