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1 DANE OGOLNE
1.1 Obiekt, adres :
Budynek mieszkalny przy ul. Gtowackiego 3, 58-303 Watbrzych

1.2 Ogolna charakterystyka budynku:

nazwa obiektu: budynek mieszkalny
rodzaj zabudowy: poélzwarta
powierzchnia zabudowy: 206,0 m?2
powierzchnia uzytkowa: 476,0 m2

kubatura: 3088 m’

liczba kondygnac;ji: 3

podpiwniczenie: pelne

pokrycie: papa

rok budowy: 1896

1.3 Cel opracowania
Ocena stateczno$ci posadowienia i stanu $cian nos$nych ze wskazaniem sposobow
naprawy.

1.4 Podstawa opracowania
1. Umowa zawarta pomigdzy Wtascicielem, a tut. Pracownia.
2. Ogledziny na obiekcie — kwiecien - maj 2018 r.
3. Protokot z okresowej kontroli (pigcioletniej i rocznej) budynku z listopada 2017 r.
4. Ksiazka obiektu budowlanego

1.5 Literatura techniczna
1. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i przegladow
sprawnosci technicznej” — opracowane przez CUTOB — PZITB — Wroctaw 1985r
2. E. Mastowski D. Spizewska ,,Wzmacnianie konstrukcji budowlanych” W-wa Arkady
2000.
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2 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

2.1 Lokalizacja

Budynek mieszkalny usytuowany jest u zbiegu ul. Glowackiego z ulica bez nazwy bedaca
tacznikiem z ulica Rolnicza. Teren ptaski. Utwardzenie budynku tylko od strony ulicy
Glowackiego. W planie budynek przedstawia ksztatt zblizony do litery ,,L”. Z tylu budynku
znajduja si¢ murowane komorki gospodarcze.

2.2 Funkcja

Budynek zostal wzniesiony jako budynek mieszkalny. Wejscie do budynku znajduje si¢ od
strony ul. Glowackiego, a od strony podwoérza znajduje si¢ dodatkowe wyjscie. Komunikacje
pionowa zapewnia jednobiegowa klatka schodowa. W piwnicach zlokalizowano komorki
gospodarcze. Na poddaszu strychy oraz dwa lokale mieszkalne.

2.3 Konstrukcja

Budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej. Posiada on petne podpiwniczenie i1 3
kondygnacje nadziemne + poddasze.

Zewngtrzne $ciany no$ne wykonano z cegly ceramicznej. Na klatce schodowej $ciany - do 2
pigtra o gr. 2 4 cegly (68cm). Natomiast w czg$ci mieszkalne $ciany wykonano o gr. 2 cegiet
(60cm). Na poddaszu $ciany zewngtrzne gr. 31cm (grubosci liczone razem z tynkiem).

Nad piwnica wykonano kolebkowe sklepienia ceramiczne. Powyzej stropy drewniane ze
$lepym putapem i tynkowana podsufitka.

Dach wielospadowy, ptaski kryty papa asfaltowa. Stolarka okienna PCV i drewniana.

3 OPIS STWIERDZONYCH USZKODZEN I NIEPRAWIDLOWOSCI

Na $cianach zewngtrznych tynk bardzo
wyeksploatowany. Liczne ubytki i odparzenia.
Malatura w szczatkowej postaci. Mozna
zalozy¢, iz od momentu wybudowania &%
budynku  elewacja  nie  byla  nigdy &
remontowana. Widoczne zawilgocenie $cian
przyziemia do poziomu okien parteru. W tych |
pasach, na elewacji oznaczonej jako ,,A 1 C”
odstonigte cegty ze znacznymi ubytkami
zaprawy w spoinach. W tej czes$ci $cian, ponad
cokotem kamiennym zostaly obsadzone
stalowe dwuteowniki stalowe (na catej dtugosci

SO

& Sciany ,,C” 1 w okoto potowie $ciany ,,A”).
Podklinowano rowniez liczne cegly
stalowymi ptaskownikami. Elementy te w
. chwili obecnej znacznie skorodowane.
| Stwierdzono pekniecia  pojedynczych
" cegiel. Wystepuja ponadto liczne ubytki i
™ zlasowania pojedynczych cegiet na $cianie
,D1B”
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W okladzinie kamiennej cokolu wystgpuja ubytki pojedynczych elementow na
wszystkich §cianach.
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Zarysowania na $cianie ,,A”

Sciany zewnetrze budynku posiadaja
liczne zarysowania i pgknigcia, ktore ‘
zlokalizowane sa zasadniczo na $cianach

LA 1 B”. Kierunek zarysowan jest 00 O D00
zroznicowany.  Szeroko$¢  zarysowan
ocenia si¢ na ok. 1,5mm. Zarysowania sa
widoczne od =zewnatrz, natomiast w
mieszkaniach zarysowania sa
niewidoczne.

Najwicksze zarysowanie, przebiega przez
prawie przez cata wysoko$¢ Sciany
oznaczonej  jako ,B”. Szerokosé
zarysowania ocenia si¢ na ok. max. 3
mm. Od wewnatrz, w pomieszczeniach
WC mozna dostrzec jedynie wlosowata

ryse.

=/ B8 B
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Zarysowania wystepuja rOwniez w
niektérych nadprozach okiennych od
strony zewngtrznej. Uszkodzone jest
réwniez jedno sklepienie nadproza okna
piwnicznego.

Zarysowania na $cianie ,,B”
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Na pozostatych §cianach nie stwierdzono zarysowan, cho¢ stan tych elewacji jest tez lichy z
powodu ubytkéw 1 odparzen tynku, zniszczonej malatury, wykruszonych i zwietrzatych spoin
oraz zawilgocenia.

W piwnicach nie stwierdzono nadmiernych
zarysowan, dostrzezono jedna rys¢ na $cianie
,»A”, 0 szer. do 0,5mm bez widocznej progresji.
Rysa zabrudzona, powstala zapewne dos¢
dawno. W chwili obecnej $ciany stosunkowo
suche, bez wigkszych ubytkow tynkéw co
$wiadczy o ich $rednim stanie technicznym. Na
kolebkowych  sklepieniach  ceglanych w
piwnicach nie stwierdzono spgkan.

4 WNIOSKI

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Charakter zarysowan i spgkan $cian oraz nadprozy, ktére wystgpuja w wigkszosci
powyzej parteru wskazuje na utratg sztywnosci budynku. Na spekanie $cian wptyw
maja nastgpujace czynniki:

e rok budowy — schylek XIX co przektada si¢ na niska jako$¢ zastosowanych
materiatéw, brak mocnych taw fundamentowych, stosowanie zaprawy wapienne;j,
wykonanie stropéw drewnianych powyzej parteru — wszystkie te czynniki
wplywaja na stosunkowo staba sztywnos¢ konstrukcji obiektu,

Dodatkowa przyczyna powstania zarysowan moze by¢ takze nierOwnomierne
osiadanie budynku bezposrednio po jego wybudowaniu, jednakze z uwagi na
znacznie mniejsza ilo$¢ zarysowan §cian w piwnicy 1 parterze nalezy przyjac, iz
fundamenty sa w $rednim stanie technicznym. Wydaje si¢, ze w chwili obecnej
konstrukcja ustabilizowata si¢ tzn. nie wystepuje progresja spekan.

Jedna z przyczyn peknigcia w $cianie ,,B” moze by¢ zmiana grubosci §ciany z 68cm

w korytarzu na 51 cm w WC co w powigzaniu z niewielkim nawet osiadaniem

fundamentu wywotato peknigcie w $cianie.

Ogledziny zarysowan (zabrudzenie) pozwalaja stwierdzi¢, iz powstaty one juz

znacznie wczesniej, a progresja zarysowan jest znikoma. (wlosowate rysy po

remoncie w WC 1 na korytarzu).

Na stropach masywnych w piwnicach nie stwierdzono spgkan, co $§wiadczy o

zachowaniu jeszcze catkowitej sztywnos$ci konstrukeji budynku na tym poziomie.

W budynkach murowanych peknigcia spowodowane przewaznie nierbwnomiernym

osiadaniem nie sa objawem zagrazajacego im niebezpieczenstwa lecz dowodem, ze
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obiekt dostosowat si¢ do wlasciwosci gruntu. Jest to w tej chwili raczej usterka raczej
natury estetycznej anizeli zagrozenie.

7) Mozna zatozy¢, ze w chwili obecnej obiekt juz osiadl, a spgkania nie nasilaja sig.
Teren wokot budynku jest suchy.

Stan techniczny $cian no$nych budynku ocenia si¢ jako $redni, a stopien zuzycia elementéw
konstrukcyjnych i wykonczeniowych ocenia si¢ na 50%. W najgorszym stanie sa dwie $ciany

-,A1B”

5 PROPONOWANE SPOSOBY NAPRAWY

1)

2)

3)

4)

Proponuje si¢ napraweg zarysowan na $cianie ,,A” poprzez zatozenie w spoinach i
bruzdach (ukosnie) pretow stalowych ze stali A-0 o §r. 4,5 mm i dtugosci 100 cm
symetrycznie wzgledem zarysowan co ok. 20-30 cm.

Na $cianie ,,B” proponuje si¢ zalozenie w wykutych bruzdach pretow stalowych ze
stali A-III o $ér. 12 mm 1 dlugosci 250 cm symetrycznie wzgledem zarysowan co
ok. 50-70 cm. Uszkodzone cegly przemurowaé. Na szerokosci min. 100cm
zamontowac stalowa siatke cigto-ciagniona, jednolita do tynkow (wymiary oczek
62x20 mm gr. 0,75Smm).

W miejscach gdzie cegly sa uszkodzone wykona¢ przemurowania z cegly
ceramicznej pelnej klasy 15,0 MPa na glebokos$¢ nie mniejsza niz pot cegty.

W miejscach ubytkéw spoin wykona¢ uzupetnienie spoin zaprawa cementowa. Po
oczyszczeniu 1 przemyciu woda wykonaé zastrzyki z zaprawy cementowej pod
ci$nieniem. Pojedyncze, bardziej zlasowane i spgkane cegly (lub ubytki) zastapic
ceglami nowymi. Przemurowania wykona¢ z cegly ceramicznej petnej klasy 15,0
MPa na zaprawie cementowej M-4.

opracowat:



