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1. Dane identyfikacyjne budynku

1.1 Rodzaj budynku | Mieszkalny, wielorodzinny, 1.2 Rok budowy | Ok. 1912
1.3 Wiasciciel lub Wspd6lnota Mieszkaniowa 1.4 Adres budynku | Ul 11 Listopada 174
zarzadca przy ul. 11 Listopada 174 w Watbrzychu 58-301 Watbrzych
budynku Ul 11 Listopada 174 Wojewddztwo Dolnoslaskie
58-301 Watbrzych

2. Nazwa, adres i numer REGON firmy wykonujacej audyt:

Pracownia Projektowa ,, KONSTRUKTOR” ul. Wojska Polskiego 5, 58-160 Swiebodzice,
biuro: ul. Broniewskiego 1B, 58-309 Watbrzych tel./fax. (0-74) 665-96-96, 606 81-20-89 REGON: 890658291

3. Imie, nazwisko, adres audytora koordynujacego wykonywanie audytu, posiadane kwalifikacje,

podpis
mgr inz. Piotr Rajca inzynier budownictwa — uprawnienia budowlane Podpis:
ul. Wojska Polskiego 5, NBGP.V-7342/3/75/98 1 691/01/DUW
58-160 Swiebodzice kurs audytoréw energetycznych KAPE/99/115
4. Wspélautorzy
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KARTA AUDYTU REMONTOWEGO BUDYNKU

1. Dane podstawowe

1 | Data rozpoczecia uzytkowania budynku

1882

2 | Dokument stanowiacy podstawe okreslenia ww. daty

Oswiadczenie Zarzadu Wspdlnoty

3 | Powierzchnia uzytkowa budynku [m*] 666,23
4 | Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych [ m> 1 666,23
5 | Udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w catkowitej powierzchni | 100,00
uzytkowej budynku [ %]
6 | Liczba lokali mieszkalnych 17
7 | Liczba osob uzytkujacych budynek 22
8 | Przewidywany wskaznik kosztu przedsiewziecia remontowego 0,0888
9 | EP - wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna energie Przed Po remoncie
pierwotna na jednostke powierzchni [ KWh/m**rok] remontem
233,96 129,80
10 | EK - wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie¢ koncowa Przed Po remoncie
[ kWh/mZ*rok] remontem
170,29 118,0
11 | Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw lub znajduje si¢ na obszarze FAK-/ NIE
wpisanym do rejestru zabytkow
12 | Z audytu remontowego wynika, Ze po zrealizowaniu przedsiewziecia TAK /NIE
remontowego elementy budynku poddane temu przedsiewzieciu
remontowemu bedg spelnialy stosowane od 31 grudnia 2020 r. wymagania,
o ktorych mowa w art. 9a ust. 1 pkt 4 ustawy
13 | Przed realizacja przedsiewziecia remontowego / W ramach przedsiewziecia
remontowego w budynku spelniony jest warunek o ktorym mowa w art. 9a
ust. 1 ustawy:
— pktSlit.a FAK / NIE
— pkt5lit. b FAK / NIE
— pktS5lit. c TFAK / NIE
2. Dotychczasowe roboty remontowe
Oméwienie Ocena
TAK NIE
1 | Budynek byl przedmiotem przedsiewzi¢cia remontowego w zwiazku, z
ktorym przekazano premi¢ remontowa Nie
2 | W efekcie przeprowadzonych wczesniej przedsiewzie¢ remontowych
osiagnieto oszczednos¢ zapotrzebowania na energie co najmniej 25 % Nie
3 | Budynek byl przedmiotem przedsiewziecia termomodernizacyjnego w
zwiazKu, z ktorym przekazano premi¢ termomodernizacyjna Nie
4 | Budynek w stanie istniejacym spelnia wymagania oszczednoSci energii
okreslone w przepisach Nie

Brak mozliwosci podiaczenia budynku o sieci C.O.
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1. Wykaz dokumentéw i danych zrodtowych, z ktérych korzystat audytor oraz wyszczegolnienie

uwag i wytycznych Inwestora

1 | Dane dotyczace powierzchni uzytkowej, liczby mieszkan oraz mieszkaficéw
2 | Inwentaryzacja budynku sporzadzona przez autora opracowania dla potrzeb audytu remontowego
3 | Dane dotyczace zuzycia ciepta na ogrzewanie
4 | Dane dotyczace taryf ciepla
2. Uwagi i wytycznych Inwestora
1 | Wykonanie docieplenia $ciany zewngtrznej tylnej i bocznej w systemie ETICS
2 | Remont elewacji frontowej — bez docieplenia
3 | Wymiana stolarki okiennej czesci wspélnych
4 | Wykonanie izolacji pionowej $cian piwnicznych
5 | Maksymalna kwota udziatu wtasnego 20 000,0 zt
3. Dane ogélne budynku
1 | Konstrukcja / technologia budynku Technologia budynku tradycyjna
murowana ceramiczna
2 | Liczba kondygnacji 4
3 | Liczba lokali mieszkalnych 17
4 | Srednia wysokos$é¢ kondygnacji [m] 2,90
5 | Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych [ m> 1 666,23
6 | Powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych oraz innych 0,00
pomieszczen niemieszkalnych [m®]
7 | Powierzchnia uzytkowa budynku [m®] 666,23
8 | Powierzchnia calkowita budynku [m’] 862,86
9 | Kubatura ogrzewana [ m’ 1 1932
10 | Liczba oséb uzytkujacych budynek 22
11 | Sposob przygotowania cieplej wody Indywidulany — kotly dwufunkcyjne
12 | Rodzaj systemu ogrzewania budynku Indywidulany — kotly dwufunkcyjne
13 | Wspélczynnik ksztaltu [/m] 0,35
4. Wspélczynnik przenikania ciepla przez przegrody zewnetrzne Stan przed Stan po
[W /mZK ] remontem remoncie
1 | Sciana zewnetrzna frontowa (elewacje z detalami) 1,222 1,326
2 | Sciany zewnetrzne tylna i boczna (elewacje gladkie) 1,222 0,199
3 | Strop pod strychem nieuzytkowym 0,865 0,865
4 | Dach mieszkania 0,202 0,202
5 | Strop piwnic 0,924 0,924
6 | Okna mieszkan 1,60 1,60
7 | Drzwi zewnetrzne klatki schodowej 3,40/2,00 3,40/2,00
8 | Okna Kklatki schodowej 1,60 1,60
9 | Okna pom. wspdlnych — piwnice i poddasze 4,50 1,10
5. Sprawnosci skladowe systemu grzewczego
1 | Sprawnos$¢ wytwarzania Nw 0,91 0,91
2 | Sprawnos¢ przesylania My 1,00 1,00
3 | Sprawnos¢ regulacji i wykorzystania . 0,88 0,88
4 | Sprawno$¢ akumulacji e 1,00 1,00
5 | Przerwy na ogrzewanie w okresie tygodnia Wi 1,00 1,00
6 | Przerwy na ogrzewanie w ciagu doby Wy 1,00 1,00
6. Charakterystyka systemu wentylacji
1 | Rodzaj wentylacji (naturalna, mechaniczna) naturalna naturalna
2 | Sposob doprowadzenia i odprowadzenia powietrza nawietrzaki nawietrzaki
nieszczelno$ci nieszczelnos$ci
stolarki stolarki
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1. DANE OGOLNE

1.1.

1.1.

1.2.

PODSTAWA FORMALNA

Opracowanie pn. Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. 11 Listopada 174
w Walbrzychu zostalo wykonane na zlecenie Wspdlnoty Mieszkaniowej na podstawie
umowy o wykonanie audytu i dokumentacji projektowo-kosztorysowe;.

PODSTAWA PRAWNA

Niniejszy audyt remontowy zostal wykonany zgodnie z wytycznymi Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 roku w sprawie szczegétowego zakresu i form
audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytow, a takze
algorytmu oceny optacalnosci przedsiewzigcia termomodernizacyjnego (zmiana Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 29.04.2020) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i
Rozwoju z dnia 27.02.2015 w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki
energetycznej budynku lub czg¢sci budynku oraz  wzoréw $wiadectw charakterystyki
energetyczne;j.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego audytu remontowego jest wielorodzinny budynek mieszkalny
potozony przy ul. 11 Listopada 174 w Watbrzychu.

Opracowanie konczy si¢ wyborem przedsiewzigcia, ktory speilnia wszystkie warunki i
kryteria okreslone w ustawie i przeznaczony bedzie do realizacji. Wybrany wariant spetnia
wymagania okreslone w Ustawie z dnia 21 listopada 2008 roku o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw oraz zmiana z dnia 23.03.2020r.

INWENTARYZACJA TECHNICZNO - BUDOWLANA OBIEKTU

Opisywany budynek mieszkalny jest zlokalizowany przy ul. 11 Listopada 174 w
Watbrzychu. Zostal wykonany w technologii tradycyjnej murowanej. Uktad konstrukcyjny
budynku mieszany. Budynek zlokalizowany jest w zabudowie zwartej. Budynek zostat
oddany do uzytku ok. 1882 roku.

Dach budynku w cze$ci mansardowy z pokryciem z dachéwki ceramicznej karpiéwki.
Stolarka okienna PCV oraz drewniana. Na klatce schodowej okna PCV nowe, w
pozostatych pomieszczeniach wspdlnych okna stare drewniane.

Stolarka drzwiowa klatki schodowej stara drewniana (elewacja frontowa) i aluminiowa
(elewacja tylna).

Budynek znajduje si¢ pod ochrona konserwatorska — budynek w wykazie zabytkow —
brak mozliwosci docieplenia Sciany frontowej — zgoda wylacznie na remont bez
docieplenia.

Budynek posiada 4 kondygnacje mieszkalne, petne podpiwniczenie oraz strych
nieuzytkowy. W budynku znajduje si¢ 17 mieszkan. Brak jest lokali ustugowych. Obiekt
zamieszkiwany jest przez 22 osoby.

Inwentaryzacja techniczno— budowlana budynku zostata sporzadzona w oparciu o :

¢ ogledziny budynku,

¢ informacje przekazane przez Zarzadce budynku.

¢ Pomiary budynku dokonane w miesigcu sierpniu 2020r.
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2.1. OPIS TECHNICZNY KONSTRUKCJI

Przedmiotowy budynek jest w catosci podpiwniczony, dach mansardowy o konstrukcji
drewnianej pokryty dachéwka ceramiczng karpiowka. Podstawowe parametry techniczne
analizowanego budynku mieszkalnego przedstawiono w tabeli 1.

Tabela 1. Parametry techniczne budynku.

L.p. Parametr Jednostka  Obmiar
1 Srednia wysokos$¢ kondygnacji [m] 2,90
2 Powierzchnia uzytkowa mieszkan [ m?] 666,23

2.1.1. SCIANY ZEWNETRZNE

Sciany zewn¢trzne murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej o
grubosci sredniej S0cm. Uktad warstw Sciany przedstawiono w tabeli 2.

Tabela 2. Uklad warstw $cian zewnetrznych.

Grubos¢ | Wspoélczynnik przewodzenia
L.p. Material ciepla
d[cm ] A [ WmK]
1 | Mur z cegly pelnej 50,0 0,77

2.1.2. PRZEGRODY POZIOME

Stropy budynku drewniane z warstwa ocieplajaca i wykonczeniowymi. Uklad warstw
stropu powtarzalnego, liczgc od dotu do géry, przestawiono w tabeli 3.

Tabela 3. Uklad warstw stropu powtarzalnego - drewnianego.

L.p. Materiat Grubosé Wspétcezynnik
przewodzenia ciepla
d[cm] A [W/mK]

1 [Tynk cem-wap 2,0 0,82
2 Deska 2,5 0,16
3 Zasypka zuzlowa 12,0 0,28
4 | Pustka powietrzna 4,0 --

5 Deska 2,5 0,16

Strop nad piwnicg wykonany jest jako masywny ceramiczny pokryty dodatkowo
warstwami ocieplajacymi (izolacja akustyczna) i wykonczeniowymi. Uktad warstw stropu
pomiedzy kondygnacjami powtarzalnymi, liczac od dotu do gory, przestawiono w tabeli 4.

Tabela 4. Uklad warstw stropu piwnicy.

L.p. Material Grubosé Wspotczynnik
przewodzenia ciepla
d[cm] A [W/mK]
1 Cegta ceramiczna 0,25 0,77
2 Zasypka 10,0 0,28
3 Posadzka cementowa 6,0 1,00

Dach mieszkan po remoncie wykonany z pokryciem z papy dociepleniem z welny
mineralnej. Uktad warstw dachu, liczac od dotu do gory, przestawiono w tabeli 5.
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Tabela 5. Uklad warstw dachu mieszkan.

L.p. Materiat Grubos¢ Wspétczynnik
przewodzenia ciepla
d[cm] A [W/mK]

1 [Tynk cem-wap 2,0 0,82
2 Deska 2,5 0,16
3 Welna mineralna 15,0 0,035
4 | Pustka powietrzna 4,0 -

5 Deska 2,5 0,16

2.1.3. SCIANY WEWNETRZNE
W audycie rozpatrywano jedynie S$ciany wewngtrzne oddzielajace strefy o rdznej
temperaturze obliczeniowej, a wiec mieszkania i lokal od klatki schodowej. Uktad warstw

scian przedstawiono w tabeli 6.

Tabela 6. Uklad warstw §cian wewnetrznych.

Grubos¢ Wspélczynnik przewodzenia
L.p. Material ciepla
d[cm] A [W/mK]
1 Cegta 40,0 0,77

2.1.4. OKNA I DRZWI

W budynku znajduje si¢ stolarka okienna PCV (wymieniona indywidulanie przez
lokatoréw) - 1,60 W/m°K

Okna klatki schodowej nowe PCV — wymienione przez wspdlnotg.

Przyjety wspétczynnik przenikania ciepta dla okien klatki schodowej U=1,60 W/m’K.
Drzwi wejsciowe do budynku drewniane (front) — U= 3,40 oraz aluminiowe po wymianie —
U=2,00 W/m’K.

Okna pomieszczen wspdlnych — piwnice 1 pom. pomocnicze stare drewniane U=4,50
W/m’K.

Drzwi wejsciowe do mieszkan - typowe, a zalozony dla nich wspétczynnik przenikania
ciepta wynosi U= 2,60 W/m’K.

2.1.5. PODSUMOWANIE
W zataczniku I zamieszczono elewacje pochodzace z dokumentacji projektowej budynku.
W tabeli 7 zestawiono powierzchnie catkowite Scian i stropéw (nie odliczano powierzchni

okien i drzwi) oraz wspétczynnik przenikania przegréd budowlanych opisanych powyze;j.

Tabela 7. Wspétczynnik przenikania przegréd budowlanych

(od powierzchni $cian nie odliczano powierzchni otworéw okiennych i drzwiowych).
L.p. Rodzaj przegrody Powierzchnia Wspétezynnik
przenikania
[m?] [W/m’K]
1 Sciana zewnetrzna frontowa 244 1,222
2 Sciana zewnetrzna tylna 550 1,222
3 Strop piwnicy 190 0,924
4  Strop pod strychem nieuzytkowym 87 0,865
5 Dach mieszkania 103 0,202
6 Sciany wewnetrzne 184 1,283
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2.1.

SYSTEM GRZEWCZY

2.2.1. CHARAKTERYSTYKA

2.3.

Analizowany budynek zasilany jest w ciepto dla celéow c.o. z indywidualnych kottéw

gazowych. Mieszkania posiadaja indywidualne instalacje centralnego ogrzewania.

Ogrzewania zostaly wykonane indywidualnie przez poszczegdlnych mieszkancow w

latach 2005-2018. Instalacje s3 wyposazone w zawory termostatyczne.

Sktadowe sprawnosci systemu grzewczego oszacowano (zgodnie z Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27.02.2015).

Sprawnos$¢ regulacji przyjeto na podstawie wzoru:

Nue=MNue + 0,03%X-0,03

Nue = 0,88 (pkt 4.1.2.3, tab. 3 lp. 5c) — ogrzewanie wodne z grzejnikami cztonowymi w
przypadku regulacji centralnej i miejscowej z zaworem termostatycznym o
dziataniu proporcjonalnym

X =1,00 (stosunek mocy grzejnikdéw usytuowanych przy $cianach zewnetrznych do
sumy mocy cieplnej wszystkich grzejnikow w systemie grzewczym) — na
podstawie ogledzin stwierdzono, ze wszystkie grzejniki usytuowane sg przy
$cianach zewnetrznych

Nue= 0,88 +0,03*1,00 - 0,03 =0,88

Sktadowe sprawnosci systemu grzewczego oszacowano (zgodnie z Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27.02.2015).

Tabela 8. Skladowe sprawnosci systemu grzewczego.

Lp. Sprawnos¢ skladowa Oznaczenie Wartos¢
1  Sprawnos¢ wytwarzania ciepta Mg 0,91
2 Sprawnos¢ przesylania ciepla M 1,00
3 Sprawnos¢ regulacji 1 wykorzystania Nhe 0,38
4  Sprawnos¢ akumulacji ciepta M 1,00
5 Wprowadzenie przerw na ogrzewanie Wi 1,00
6 Wprowadzenie przerw w okresie doby Wy 1,00
7 Sprawnosé calkowita systemu n 0,8008
Skladnik taryfy Jednostka Cena z VAT
Moc zaméwiona [zt/m-c] 0,0
Cena ciepta [ zZt/GJ] 48,50
Abonament [zt/m-c] 750,0

Obliczeniowe zapotrzebowanie ciepla analizowanego budynku wyznaczone dla
standardowego sezonu grzewczego wykonano przy uzyciu programu Certo 2015 — zgodnie
z Rozporzadzeniem MIR z dnia 27.02.2015:

SYSTEM c.w.u.

Analizowany budynek posiada indywidualny system zaopatrzenia w c.w.u. tzn., ze do mieszkan
dostarczana jest zimna woda wodociaggowa gdzie, przy uzyciu kotléw gazowych, jest w zaleznosci
od potrzeb mieszkancéw podgrzewana.

Przyjeto zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
—  Zuzycie cieptej wody uzytkowej — 1,6 dm3/m2*doba - mieszkania
—  Czas uzytkowania — 328,5 doby/rok - mieszkania
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Roczne zapotrzebowanie na energie koncowg dostarczana do budynku dla systemu
przygotowania cieptej wody uzytkowej Q. obliczono:

Ok w= Qw nd/Mw tot

Sktadowe sprawnosci systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej.
— Sprawnos¢ wytwarzania— 85% (kotty kondensacyjne)
— Sprawno$¢ akumulacji — 100% (brak zasobnikéw c.w.u.)
— Sprawnos¢ transportu  — 80% (podgrzewanie wody dla grupy punktéw poboru w
jednym lokalu mieszkalnym
Obliczeniowa moc cieplna na przygotowanie cieptej wody — 14,0 kW
Obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepto dla c.w.u.— 26971 kWh

Obliczeniowe zapotrzebowanie na energie oraz obcigzenie cieplne dla potrzeb cieplnej wody
uzytkowej — przed i po modernizacji — bez zmian

24. SYSTEM WENTYLACJ]I

W analizowanym budynku wyst¢puje grawitacyjny system wentylacji poprzez kratki wentylacyjne
znajdujace si¢ w kuchniach i tazienkach. Zatozenia do wentylacji przyjeto zgodnie z RMIR z dnia
27.02.2015 w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku Iub
czgsci budynku oraz §wiadectw charakterystyki energetycznej.

Podstawowy strumien powietrza wentylacji naturalnej do ciepta
—  dla mieszkan - V- 0,00032 m’/s*m’

Usredniony w czasie strumien powietrza zewng¢trznego w strefie ogrzewanej
— dla mieszkan - V., =0,213 m’/s

Przyjety strumien powietrza wentylacyjnego mieszkafn wynosi — 767,5 m’/h.

3.  OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
3.1. PRZEGRODY BUDOWLANE

Budynek mieszkalny jest eksploatowany od prawie 140 lat. W wyniku dokonanego
przegladu stwierdzono spg¢kania $cian oraz odspojenia tynkéw. Stan techniczny budynku
pod wzgledem konstrukcyjnym jest zadowalajacy.

Pokrycie dachowe z dachéwki po remoncie — stan techniczny dobry.

Pokrycie dachowe z papy po remoncie w stanie dobrym

W czesci piwnicznej stwierdzono wystepowanie zawilgocenia na $cianach piwnicznych
— wymagany remont izolacji pionowe;.

Okna czesci wspdlnych — klatka schodowa nowe PCV w dobrym stanie technicznym,

Okna czg$ci wspdlnych — piwnice i pom. gospod. — stare drewniane jednoszybowe w
ztym stanie technicznym — wymagaja wymiany na nowe.
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Podsumowujac, budynek ze wzgledu na okres kiedy zostal wybudowany, w sposéb
oczywisty nie spetnia obowigzujacych obecnie wymagan dotyczacych izolacyjnosci cieplne;j
przegréd budowlanych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 Dz. U. 2002 r. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zmianami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki oraz ich usytuowanie.

Stolarka okienna mieszkah nowa PCV w dobrym stanie technicznym.

W zwigzku z powyzszym rozwaza si¢ nast¢pujace przedsigwzigcia termomodernizacyjne
zmierzajace do poprawienia izolacyjnosci cieplnej przegréd budowlanych analizowanego
budynku oraz przedsigwzigcia remontowe:

¢ docieplenie Scian zewngtrznej tylnej i bocznej (Sciany gladkie),

¢ remont elewacji frontowej,

¢ izolacja pionowa $cian zewngtrznych,

¢ wymiana okien czg¢Sci wspolnych — piwnice i pom. gospodarcze
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3.2. INSTALACJE WEWNETRZNE

Instalacja gazowa

Instalacja gazowa w budynku nowa z rur stalowych spawana. Instalacja spelnia obowiazujace
przepisy i nie wymaga wymiany. Gazomierze wyprowadzone na klatke schodowa.

Instalacja gazowa nadaje si¢ do uzytkowania.

Przewody kominowe

Przewody kominowe z cegly ceramicznej petnej. Przewody wyprowadzone ponad dach. Kominy
ponad potacig dachu z cegly klinkierowej. Przewody kominowe zostaly wyremontowane podczas
remontu pokrycia dachowego. Przewody podtaczone prawidtowo

Przewody kominowe w dobrym stanie technicznym.

Instalacja elektryczna

Instalacja elektryczna w czeéciach wspdllnych stara z oprawami tradycyjnymi. Oprawy bez
czujnikéw ruchu. Instalacja w stanie zadowalajacym.

Instalacje elektryczne opomiarowane indywidulanie.

4. WYKAZ PROPONOWANYCH ULEPSZEN REMONTOWYCH WRAZ Z
OKRESLENIEM STOPNIA PILNOSCI .

W tabeli 9 zestawiono proponowane przedsigwzig¢cia remontowe wraz z okresleniem
stopnia pilnosci ich wykonania (z uwzglednieniem stanu technicznego).

Tabela 9. Wykaz proponowanych ulepszen remontowych.

Lp Zakres robot remontowych Stopien pilnosci
wykonania

1 2 3

1 | Docieplenie $ciany zewnetrznej tylnej i bocznej w systemie ETICS, I stopien

2 | Remont elewacji frontowej z wymiang tynkéw oraz odtworzeniem I stopien

detali i wykonaniem nowej malatury,
3 | Wymiana okien cze¢$ci wspdlnych — piwnice i pom. gospod. I stopief
4 | Wykonanie izolacji pionowej $cian piwnicznych, I stopien
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5. DOKUMENTACJA WYBORU OPTYMALNEGO WARIANTU
PRZEDSIEWZIECIA REMONTOWEGO, Z OKRESLENIEM KOSZTOW I
OSZCZEDNOSCI ENERGETYCZNYCH

5.1. DOCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH.

Proponuje si¢ wykonanie ocieplenia Sciany zewngtrznej tylnej styropianem/welna mineralng
w systemie ETICS. W tabeli 10 zestawiono dane i wyniki obliczen pozwalajace na
wyznaczenie optymalnej grubosci docieplenia $cian. Grubos¢ optymalna zaznaczono
kolorem czerwonym. Koszt wykonania poszczeg6lnych grubosci docieplenia okreslono na
podstawie rzeczywistych rynkowych cen rob6t budowlanych (w koszcie docieplenia
uwzgledniono réwniez docieplenie osciezy wymian¢ obrdbek blacharskich itp.). Przyjety
wspoélczynnik przewodnosci cieplnej styropianu A=0,031.

A- Powierzchnia $cian do obliczen cieplnych

A” — powierzchnia $cian do obliczenia kosztéw zadania

Tabela 10. Wybor optymalnej grubosci docieplenia $cian.

grubos¢ | Sd A Qou | Qlu | qou | qlu cena Nu R SPBT
dociepl. jednostk.
[em]  |[dzien Kirok] [m2] | [GJirok] | [GJirok] | [MW] | [Mw] [z/m2)] [ [m2KW] | [lata]
istnniejgca 121,15 0,0152 - 0,754 -
9,0 3700 | 285,80 24,98 0,0031 293,0( 145621,0| 3,657 31,22
10,0 22,96 0,0029 296,0| 147112,0 3,980 30,89
11,0 A" 21,24 0,0027 299,0( 148603,0| 4,303 30,67
12,0 497,00 19,75 0,0025 302,0| 150094,0| 4,625 30,52
13,0 18,47 0,0023 305,0] 151585,0[ 4,948 30,44
14,0 17,34 0,0022 309,0| 153573,0 5,270 30,50
15,0 16,34 0,0020 314,0| 156058,0) 5,593| 30,70

Optymalng warstwg docieplenia $cian zewnetrznych budynku, spetniajacg wymagania
WT2021, bedzie warstwa styropianu/wetny mineralnej o grubosci min. 13 cm.
Dopuszcza si¢ zastosowanie innego materialu dociepleniowego pod warunkiem
zachowania parametrow cieplnych przegrody.

Wykaz pozostatych robét remontowych nie zwiazanych z oszczednoscig ciepla ale objetych
planowanym remontem w ramach robét remontowych budynku

l.p Rodzaj robd6t Obliczenie Cena Koszt robot
ilosci robét | jednostkowa netto
[z] [zt]
1 Renowacja elewacji frontowej z
naprawg 1 odtworzeniem  detali 195,0 280,0 54 600,0
architektonicznych oraz zZ

uzupetnieniem  tynkéw  wraz @z
malowaniem elewacji,

2 Wymiana okien czgs$ci wspdlnych
na nowe PCV - U=1,10 6,3 1 500,0 9450,0
(pomieszczenia nieogrzewane)

3 Wykonanie izolacji pionowej $cian
piwnicznych 110,0 475,0 52 250,0
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Tabela 11. Zestaw ulepszen wchodzacych w zakres przedsiewziecia remontowego
niezbednych do spelnienia warunku dotyczacego zmniejszenia
rocznego zapotrzebowania ciepla i ocena uzyskanych oszczednosci energii

Wykaz zakresu prac niezbednych do spelniania warunku dotyczacego zmniejszenia
rocznego zapotrzebowania ciepta

Lp Rodzaj prac (ulepszen) zmniejszajacych roczne zapotrzebowanie ciepla

1 | Docieplenie $ciany zewnetrznej tylnej i bocznej (Sciany gtadkie) styropianem gr.
13cm w systemie ETICS (A=0,031)

Istniejgce roczne zapotrzebowanie ciepta [kWh/rok] 140423
Roczne zapotrzebowanie ciepta po ulepszeniu remontowy [kWh/rok] 105587
% oszczgdnosci energii w stosunku do stanu istniejgcego 24,81 %
EP - wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ 129,80
pierwotna na jednostke powierzchni [kWh/(m® * rok]

EK - wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ koncowa 118,00

[kWh/(m’ * rok]
Przewidywany wskaznik kosztu przedsigwzigcia remontowego 0,0888

Tabela 12. Rzeczowy zakres prac wchodzacych w sklad wnioskowanego
przedsiewzie¢cia remontowego

WYKAZ PRAC Koszt robot

Lp Rodzaj rob6t Obliczenie Cena [z1]
ilosci robdt | jednostkowa

[z1]

1 | Docieplenie §cian zewngtrznych
tylnej i bocznej styropianem gr. 13cm 497,0 305,0 151 585,0
w systemie ETICS (A=0,031) wraz z
niezbednymi obrébkami

2 | Renowacja elewacji frontowe] z
naprawa 1 odtworzeniem detali 195,0 280,0 54 600,0
architektonicznych oraz zZ
uzupelnieniem  tynkéw  wraz @z
malowaniem elewacji,

3 | Wymiana okien czgsci wspolnych
na nowe PCV - U=1,10 6,3 1 500,0 9 450,0
(pomieszczenia nieogrzewane)

4 | Wykonanie izolacji pionowej S$cian

piwnicznych 110,0 475,0 52 250,0
Suma: 267 885,0
VAT 8% 21 430,80
Razem: 289 315,80
Prace towarzyszace (np. audyt, projekt itp.)
1 | Opracowanie audytu remontowego i projektu [zt] 6 396,0
Calkowity szacowany koszt przedsiewzigcia remontowego [zt ] 295 711,80
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Koszt przedsiewzigcia remontowego odniesiony do 1 m” powierzchni 443,86
uzytkowej [ zt/m* ]
Cena 1m’ powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalona do 5 000,0 zt
celéw obliczania premii gwarancyjnej [ zZb/m’] IV kw. 2020
Wskaznik kosztu przedsiewzigcia remontowego 0,0888

Szacowane koszty robét remontowych przyjeto na podstawie rzeczywistych cen robot

budowlanych wystepujacych w regionie na przestrzeni ostatniego roku.

Tabela 13. Uzasadnienie kosztéw robot remontowych .

Lp Rodzaj roboét remontowych Koszt roboét Uzasadnienie przyjetego kosztu / zakres
remontowych robot
,,brutto”
1 2 3 4
1 Docieplenie Sciany 163 711,80 W ramach robét przewidziano:
zewngtrznej tylnej i bocznej — Skucie istniejacych  tynkéw  wraz =z
warstwa styropianu gr. 13 cm przygotowaniem podtoza,
w systemie ETICS (z kosztem — Wykonanie docieplenia $cian zewngtrznych
docieplenia o$ciezy i wymiany styropianem gr. 13cm (A=0,031).
obrébek, parapet6w itp) — Wykonanie  docieplenia  oS$ciezy  okien
styropianem gr. 2-3cm.
— Montaz nowych parapetéw zewn¢trznych i
obrébek blacharskich,
— Montaz nowych rynien i rur spustowych,
— Docieplenie cokotow,
Koszty robdét przyjeto na podstawie
rzeczywistych jednostkowych cen
2 Kompleksowy remont W ramach robét przewidziano:
elewacji frontowej (elewacja 58 968,00 — Skucie istniejacych tynkéw zewnetrznych —
z detalami) bez docieplenia z tynki w ztym stanie technicznym,
odtworzeniem detali — Wykonanie nowych tynkéw szlachetnych z
architektonicznych, wymiana odtworzeniem detali architektonicznych,
tynk6w ~ na  szlachetne, — Montaz nowych parapetéw zewnetrznych i
parapetéw oraz malowaniem obrébek blacharskich,
elewacii, — Oczyszczenie i impregnacja czgéci ceglane;j,
— Malowanie $cian i detali,
Koszty robét przyjeto na podstawie
rzeczywistych jednostkowych cen
3 | Wymiana okien cze¢$ci W ramach robét przewidziano:
wsp6lnych na nowe PCV — 10 206,0 — Demontaz istniejacych okien,
U=1,10 — Montaz nowych okien PCV U=1,10
Koszty robét przyjeto na podstawie
rzeczywistych jednostkowych cen
4 | Wykonanie izolacji pionowej W ramach robét przewidziano:
Scian zewngtrznych 56 430,0 — Wykonanie wykopow,

— Oczyszczenie powierzchni $cian,

— Wyréwnanie powierzchni §cian piwnicznych
poprzez dolanie §ciany betonowe;j

— Wykonanie izolacji powtokowej $cian,

— Wykonanie izolacji z folii tloczonej

— Zasypanie i odtworzenie nawierzchni,

Koszty robét przyjeto na podstawie

rzeczywistych jednostkowych cen
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Tabela 14. Zestawienie planowanych danych i wskaznikow dotyczacych przedsiewzigcia.

1.p. Rodzaj danych lub wskaznikéw Wartos¢
1 2 3
1 | Koszt przedsigwzigcia remontowego 295 711,80
2 | Wskaznik kosztu przedsiewzigcia remontowego 0,0888
3 | Wskaznik kosztéw wcze$niej zrealizowanych przedsigwzie¢ remontowych i 0,00
termomodernizacyjnych
4 | Suma warto$ci wskaznikéw kosztéw (poz. 2) + (poz. 3) 0,0888
5% | Zmniejszenie rocznego zapotrzebowania ciepla w stosunku do stanu sprzed | 24,81 %
remontu lub ulepszenia termomodernizacyjnego w %
6 | Przewidywany udziat srodkéw wilasnych [zt] 15 711,80
7 | Przewidywana kwota kredytu [zt] 280 000,00
8 | Przewidywana premia remontowa dla cz¢Sci mieszkalnej [zt] 44 356,77
9 | Przewidywana kwota premii remontowej stanowi w stosunku do kredytu 15,00
[ %]
10 | Przewidywana kwota premii remontowej stanowi w stosunku do kosztu 15,00
przedsiewzigcia [ %]
OPIS TECHNICZNY ROBOT PRZEDSIEWZIECIA PRZEWIDZIANEGO DO
REALIZACJI
L.p Rodzaj robét remontowych Zakres robot przyjetych do realizacji
1 2 4
1 Docieplenie §ciany zewngtrznej | W ramach rob6t przewidziano:
tylnej warstwag styropianu gr. 13 | — Skucie istniejacych tynkéw wraz 2z przygotowaniem
cm w systemie ETICS (z kosztem podtoza,
docieplenia os$ciezy i wymiany | — Wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych styropianem gr.
obrébek, parapetéw itp) 13cm (A=0,031).
— Wykonanie docieplenia o$ciezy okien styropianem gr. 2-
3cm.
— Montaz nowych parapetéw zewnetrznych i obrébek
blacharskich,
— Montaz nowych rynien i rur spustowych,
— Docieplenie cokotow,
2 Kompleksowy remont elewacji | W ramach robét przewidziano:
frontowej (elewacja z detalami) | — Skucie istniejacych tynkéw zewnetrznych — tynki w ztym
bez docieplenia z odtworzeniem stanie technicznym,
detali architektonicznych, | — Wykonanie nowych tynkéw szlachetnych z odtworzeniem
wymiana tynk6w na szlachetne, | detali architektonicznych,
parapet.(.’)w oraz malowaniem | — Montaz nowych parapetéw zewnetrznych i obrébek
elewaciji, blacharskich,
— Oczyszczenie i impregnacja czesci ceglanej,
— Malowanie $cian i detali,
3 | Wymiana okien cze¢$ci wspdlnych | W ramach robét przewidziano:
na nowe PCV - U=1,10 — Demontaz istniejacych okien,
— Montaz nowych okien PCV U=1,10
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4 | Wykonanie izolacji pionowej | W ramach robét przewidziano:

$cian zewnetrznych — Wykonanie wykopow,

— Oczyszczenie powierzchni $cian,

— Wyréwnanie powierzchni $cian piwnicznych poprzez
dolanie $ciany betonowej

— Wykonanie izolacji powtokowej $cian,

— Wykonanie izolacji z folii tloczonej

— Zasypanie i odtworzenie nawierzchni,

6. WYLICZENIE ROCZNYCH OSZCZEDNOSCI ZAPOTRZEBOWANIA
NA CIEPLO

— (Wdowm oco /770 + row) — (WdlwtlQlco /771 + Qlcw)l
(wdo Wro oco /770 + row)

AQ

x100 ; [%]

Qoco — istniejgce zapotrzebowanie na c.o. (bez sprawnosci) — 90852 kWh

Qoc1 = zapotrzebowanie na c.o. po remoncie (bez sprawnosci) — 62956 kWh

Mo =11 =0,8008

Wdo = 1,00

Wq1 = 1,00

Qocw, Qiew —Obliczeniowa zapotrzebowanie na c.w.u (ze sprawnoscig) = 26971 kWh

AQ = ((1,0%1,0%90852/0,8008+2697 1)-
(1,0%1,0%62956/0,8008+26971))*100/(1,0%1,0%90852/0,8008+26971)
AQ = 24,81 %
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ZESTAWIENIE WARTOSCI OBLICZENIOWYCH ENERGII ORAZ WSKAZNIKOW

1 Nazwa Wartos$¢ dla Warto$¢ dla
stanu stanu po
istniejacego remoncie

1 Roczne zapotrzebowanie na energi¢ koncowg dla systemu

grzewczego Quy kWh/rok 113452 78616
2 | Roczne zapotrzebowanie na energi¢ koncowg dla systemu

przygotowanie c.w.u. Qg kWh/rok 26971 26971
3 Roczne zapotrzebowanie na energi¢ koncowa dla systemu

chtodzenia Qy ¢ kWh/rok 0 0
4 | Roczne zapotrzebowanie na energi¢ koncowag dla systemu

wbudowane;j instalacji o§wietlenia Q, i kWh/rok 0 0
5 Wskaznik naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej dla

systemu grzewczego 1,1 1,1
6 | Wskaznik nakladu nieodnawialnej energii pierwotnej dla

systemu cwu 1,1 1,1
7 | Wskaznik nakladu nieodnawialnej energii pierwotnej dla

systemu chlodzenia 0 0
8 | Roczne zapotrzebowanie na energi¢ pomocnicza koncowa dla

systemu grzewczego Eepomn kWh/rok 470 470
9 | Wskaznik naktadu energii elektrycznej dla energii pomocniczej

3,0 3,0

10 | Roczne zapotrzebowanie na energi¢ pomocnicza koncowa dla

systemu przygotowanie ¢.w.u. E¢ pomw kWh/rok 0 0
11 | Wskaznik naktadu energii elektrycznej dla energii pomocniczej

0 0

12 | Roczne zapotrzebowanie na energi¢ pomocnicza koncowa dla

systemu chlodzenia E.) yom.c kWh/rok 0 0
13 | Roczne zapotrzebowanie na nieodnawialna energi¢ pierwotng

dla systemu grzewczego Q,u kWh/rok 124797 86477
14 | Roczne zapotrzebowanie na energi¢ pierwotng dla systemu

przygotowanie c.w.u. Q, kWh/rok 29668 29668
15 | Roczne zapotrzebowanie na energi¢ pierwotna dla systemu

chtodzenia Q, ¢ kWh/rok 0 0
16 | Roczne zapotrzebowanie na energi¢ pierwotna dla systemu

wbudowanej instalacji o§wietlenia Q,; kWh/rok 0 0
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