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Il. EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU

. A

II. B

II. C

PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie inwestora:
Wspolnoty Mieszkaniowej budynku przy ul. Rolniczej 3 w Watbrzychu
ul. Andersa 48, 58-304 Watbrzych

PODSTAWA MATERIALNO - PRAWNA OPRACO WANIA

- protokot z okresowej kontroli (piecioletniej i rocznej) polegajacej na sprawdzeniu:
stanu technicznego elementow budynku i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikbw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu oraz stanu technicznego instalacji i urzadzeh stuzgcych
ochronie srodowiska; stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia — zgodnie
z zakresem, o ktérym mowa w art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (tj. Dz.U. z 2013, poz. 1409) z maja 2017r.,

- Rozporzadzenie MGPIiB z dnia 14 grudnia 1994r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 10,
poz. 46 z p6zn. zm.),

- Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. Nr 89, poz. 414 z pozn.
zm.),

- uzgodnienia z Inwestorem,

- ogledziny obiektu i inwentaryzacja.

CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wykonanie ekspertyzy stanu technicznego stropéw
nad piwnicg w budynku zlokalizowanym przy ul. Rolniczej 3 w Waibrzychu,
a w szczegolnosci:

- ocena aktualnego stanu technicznego stropow nad piwnica,

- wskazanie wystepujgcych nieprawidiowosci z podaniem przyczyn ich
powstania,

- okreslenie zakresu robot niezbednego do wykonania wraz ze sposobem ich
wykonania, tak aby doprowadzi¢ obiekt do stanu zgodnego z obowigzujgcy
prawem,

- podanie wnioskow i zalecen.

OPIS STANU ISTNIEJACEGO
1. Charakterystyka ogolna

Przedmiotowy budynek to budynek mieszkalny wielorodzinny, zlokalizowany
przy ul. Rolniczej 3, na dziatce nr 286/10 obreb nr 33 Podgorze w Watbrzychu.
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Budynek 5 - kondygnacyjny: piwnica, parter, 1 pietro, 2 pietro oraz poddasze.
W piwnicach zlokalizowane sg komoérki lokatorskie. Na parterze, 1-szym i 2-gim
pietrze znajdujg sie lokale mieszkalne. Na poddaszu znajduje sie lokal mieszkalny
oraz strych ogélnodostepny. Budynek zostat zobrazowany na zdjeciach ponizej
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2. Opis stanu istniej acego
2.1. Ogolny opis budynku

Omawiany budynek mieszkalny o konstrukcji tradycyjnej - Sciany nosne
z cegly petnej; fundamenty czesciowo zelbetowe, czesciowo z kamieni i cegly.
Stropy nad piwnicg odcinkowe oraz tukowe ceglane, natomiast pozostate
drewniane. Wiezba dachowa drewniana.

Dach kryty dachowkag zakladkowg. Rynny, rury spustowe i obrébki
blacharskie z blachy ocynkowanej. Kominy murowane z cegty klinkierowej.

Budynek jest wyposazony w przytgcze wody, kanalizacji sanitarnej, gazu
i energii elektrycznej. Lokale mieszkalne posiadajg wlasne zrodta ciepta, m.in. piece
C.0. ha opat staty.

2.2. Stropy nad piwnic g wraz z nadpro zami

Stropy nad piwnicg wykonane jako ceramiczne odcinkowe na belkach
stalowych | 240 w rozstawie w zaleznosci od pola od 41 cm do 122 cm oraz jako
strop ceglany — zgodnie z rysunkiem nr 3/INW i 4/INW. Pola wypetnione cegtg peing
na zaprawie cementowo — wapiennej.

Nadproza wykonane jako sklepienia ceglane o dtugosci uzaleznionej od
szerokosci otworu - zgodnie z rysunkiem nr 3/INW i 4/INW.

OPIS STANU ZUZYCIA | ZNISZCZENIA STROPOW NAD PIWNIC A WRAZ
Z NADPROZAMI

Ogledziny zostaly przeprowadzone w dniu 16 stycznia 2018r. w obecnosci
mieszkancow. Badania przeprowadzono metodg nieniszczgcg, bez pobierania
probek.

Ocena stanu technicznego poszczegolnych elementow dokonana zostata
przy nizej podanych kryteriach oceny:

Klasyfikacja stanu

: Kryterium ocen
technicznego elementu Y y

Elementy budynku dobrze utrzymane, nie wykazujg uszkodzen.
dobry Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatdw odpowiadajg wymogom
normowym

Elementy budynku utrzymane nalezycie.

zadowalaj acy Drobne uzupetnienia i naprawy w ramach biezgcych dziatan.

$redni Uszkodzenia i ubytki nie zagrazajg bezpieczenstwu publicznemu
Znaczace uszkodzenia bgdz ubytki.
mierny Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialbw majg obnizong klase.

Wymagany remont kapitalny bgdz wymiana.

Duze uszkodzenia i ubytki, ktére moga zagrozi¢ lub zagrazajg dalszemu
uzytkowaniu

zty
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W celu doktadnego opisania stanu technicznego poszczegoélnych elementéw
wprowadzono nastepujgce nazewnictwo zgodnie z rysunkiem 3/INW - 4/INW:
- np. belka nr 1 o dlugosci =490 cm, BELKA NR 1 1=490 cm, B NR 1,
- np. nadproze nr 1, NADPROZE NR 1, N NR 1.

1. Belki stropowe
1.1. Belka stropowa nr 1 (BELKA NR 1)

Belka wykonana jako | 240 o dlugosci w Swietle $scian 436 cm (dtugos¢
catkowita ok. 490 cm). Stanowi element stropu nad pomieszczeniem nr 0017.
Wykazuje umiarkowane skorodowanie stopki. Wysokos¢ stopki od poziomu
posadzki hs=209 cm. Stan mierny.

1.2. Belka stropowa nr 2 (BELKA NR 2)

Belka wykonana jako | 240 o diugosci w sSwietle scian 436 cm (dlugosé
catkowita ok. 490 cm). Stanowi element stropu nad pomieszczeniem nr 0017.
Wykazuje umiarkowane skorodowanie stopki. Wysokos¢ stopki od poziomu
posadzki hs=209 cm. Stan mierny.

1.3. Belka stropowa nr 3 (BELKA NR 3)

Belka wykonana jako | 240 o dlugosci w Swietle $scian 436 cm (dtugos¢
catkowita ok. 490 cm). Stanowi element stropu nad pomieszczeniem nr 0017.
Wykazuje umiarkowane skorodowanie stopki. Wysokos¢ stopki od poziomu
posadzki hs=209 cm. Stan mierny.

1.4. Belka stropowa nr 4 (BELKA NR 4)

Belka wykonana jako | 240 o diugosci w sSwietle scian 436 cm (dlugosé
catkowita ok. 490 cm). Stanowi element stropu nad pomieszczeniem nr 0017.
Wykazuje umiarkowane skorodowanie stopki. Wysokos¢ stopki od poziomu
posadzki hs=209 cm. Stan mierny.

1.5. Belka stropowa nr 5 (BELKA NR 5)

Belka wykonana jako | 240 o dlugosci w Swietle scian 478 cm (dtugos¢
catkowita ok. 530 cm). Stanowi element stropu nad pomieszczeniami od nr 009 do
nr 0016. Wykazuje umiarkowane skorodowanie stopki. Wysokos¢ stopki od
poziomu posadzki hs=209 cm. Stan mierny.




EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU STROPOW NAD PIwNICA W BUDYNKU MIESZKALNYM
PRrzy UL. ROLNICZEJ 3 W WALBRZYCHU 7

1.6. Belka stropowa nr 6 (BELKA NR 6)

Belka wykonana jako | 240 o dlugosci w Swietle scian 478 cm (dtugosc¢
catkowita ok. 530 cm). Stanowi element stropu nad pomieszczeniami od nr 009 do
nr 0016. Wykazuje umiarkowane skorodowanie stopki. Wysokos¢ stopki od
poziomu posadzki hs=209 cm. Stan mierny.

1.7. Belka stropowa nr 7 (BELKA NR 7)

Belka wykonana jako | 240 o dlugosci w Swietle scian 478 cm (dtugos¢
catkowita ok. 530 cm). Stanowi element stropu nad pomieszczeniami od nr 009 do
nr 0016. Wykazuje umiarkowane skorodowanie stopki. Wysokos¢ stopki od
poziomu posadzki hs=209 cm. Stan mierny.

1.8. Belka stropowa nr 8 (BELKA NR 8)

Belka wykonana jako | 240 o dlugosci w sSwietle scian 478 cm (dtugosc¢
catkowita ok. 530 cm). Stanowi element stropu nad pomieszczeniami od nr 009 do
nr 0016. Wykazuje umiarkowane skorodowanie stopki. Wysokos¢ stopki od
poziomu posadzki hs=209 cm. Stan mierny.

2. Wypetnienia stropow (pola pomi  edzy belkami stropowymi)
2.1. Strop nad pomieszczeniami od nr 001 do nr 008

Cegly stanowigce element nosny stropu wykazujg liczne ubytki
w spoinowaniu, otynkowaniu a takze w miejscach przejscia przez strop rur wodnych
i kan. Widoczne sg nieréwnosci w utozeniu cegly, co moze by¢ spowodowane ztym
stanem spoin i tendencjg cegiet do nieznacznego przemieszczania sie wzgledem
siebie. Strop w duzej mierze zawilgocony. W pomieszczeniu nr 008 znajduje sie
otwdr wentylacyjny, niesprawny. Stan mierny.

2.2. Strop nad pomieszczeniem od nr 009 do nr 0016

Cegly stanowigce element nosny stropu wykazujg liczne ubytki
w spoinowaniu i otynkowaniu. Widoczne sg nierdwnosci w utozeniu cegly, co moze
by¢ spowodowane ziym stanem spoin i tendencjg cegiet do nieznacznego
przemieszczania sie wzgledem siebie. Strop w duzej mierze zawilgocony. Stan
mierny.

2.3. Strop nad pomieszczeniem nr 0017
Cegly stanowigce element nosny stropu wykazujg liczne ubytki

w spoinowaniu i otynkowaniu. Widoczne sg nierdwnosci w utozeniu cegly, co moze
by¢ spowodowane ziym stanem spoin i tendencjg cegiet do nieznacznego




EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU STROPOW NAD PIwNICA W BUDYNKU MIESZKALNYM
PRzy UL. ROLNICZEJ 3 W WALBRZYCHU 8

przemieszczania sie wzgledem siebie. Strop w duzej mierze zawilgocony.
W pomieszczeniu znajduje sie otwor wentylacyjny, niesprawny. Stan mierny.

3. Nadpro za
3.1. Nadproze nr 1

Nadproze wykonane jako ceglane, w tuku. Stanowi element stropu nad
pomieszczeniem nr 0017. Szerokos¢ w Swietle oscieza okiennego wynosi 109 cm.
Widoczne ubytki w tynkowaniu. Widoczne réwniez nieznaczne zawilgocenie
nadproza. Stan sredni.

3.2. Nadpro ze nr 2

Nadproze wykonane jako ceglane, w tuku. Stanowi element stropu nad
pomieszczeniem nr 0017. Szerokos¢ w Swietle oscieza okiennego wynosi 109 cm.
Widoczne ubytki w tynkowaniu. Widoczne réwniez nieznaczne zawilgocenie
nadproza. Stan sredni.

3.3. Nadpro ze nr 3

Nadproze wykonane jako ceglane, w tuku. Stanowi element stropu nad
pomieszczeniem nr 0017 i nr 001. Szerokos¢ w Swietle oscieza drzwiowego wynosi
99 cm. Widoczne ubytki w spoinowaniu cegiet oraz w tynkowaniu. Widoczne
réwniez nieznaczne zawilgocenie nadproza. Stan $redni.

3.4. Nadpro ze nr 4

Nadproze wykonane jako ceglane, w tuku. Stanowi element stropu nad
pomieszczeniem nr 0013 i nr 001. Szerokos¢ w Swietle o$cieza drzwiowego wynosi
81 cm. Widoczne ubytki w spoinowaniu cegiet oraz w tynkowaniu. Widoczne
rowniez nieznaczne zawilgocenie nadproza. Stan sredni.

3.5. Nadproze nr5

Nadproze wykonane jako ceglane, w tuku. Stanowi element stropu nad
pomieszczeniem nr 008. Szerokos¢ w Swietle oscieza okiennego wynosi 111 cm.
Widoczne ubytki w spoinowaniu cegiet oraz w tynkowaniu. Widoczne réwniez
nieznaczne zawilgocenie nadproza. Stan sredni.

3.6. Nadpro ze nr 6
Nadproze wykonane jako ceglane, w tuku. Stanowi element stropu nad

pomieszczeniami od nr 009 do nr 0016. Szerokos¢ w Swietle oscieza okiennego
wynosi 109 cm. Widoczne ubytki w spoinowaniu cegiet oraz w tynkowaniu.
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Widoczne rowniez nieznaczne zawilgocenie nadproza. Stan sredni.
3.7. Nadpro ze nr 7

Nadproze wykonane jako ceglane, w tuku. Stanowi element stropu nad
pomieszczeniami od nr 009 do nr 0016. Szerokos¢ w Swietle oscieza okiennego
wynosi 109 cm. Widoczne ubytki w spoinowaniu cegiet oraz w tynkowaniu.
Widoczne rowniez nieznaczne zawilgocenie nadproza. Stan sredni.

Il. E ANALIZA STATECZNO - WYTRZYMALO SCIOWA BELEK STROPOWYCH

1. Analiza statyczno - wytrzymalo $ciowa dla stropu o najwi ekszym rozstawie
belek |1 240 nad pomieszczeniem 009 - 0016

1.1. Zatozenia: belka w stanie dobrym

- dlugos$¢ belki lo=4,78m, I1s=1,05*4,78=5,02 m

- maksymalny rozstaw belek 1,22m

- obcigzenie obliczeniowe belki p=13,41 kN/m

- belka | 240, 0 Wx=354 cm3, Ix=4250 cm* wykonana ze stali St3S o wytrzymatosci
obliczeniowej fd=215 MPa,

Wyniki oblicze n:
- moment max Mmax=42,24 kNm
- sita thngca Vmax=33,65 kN
- sprawdzenie naprezen normalnych:
o=Mmax / Wx
0=4224/354=11,93 kN/cm?=119,30 MPa < ap*fd=1,07*215=230 MPa
warunek spetniony
- sprawdzeni naprezen stycznych:
T=Vmax/Av
7=33,65/20,88=1,61 kN/cm2=16,10 MPa < 0,58*fd=124,7 MPa
warunek spetniony
- sprawdzenie ugiecia
Ymax=5*pk*|* / 384E*|
Ymax=5*0,1074*478* | 384*20500*4250=0,83 cm<
adop=I1/250=478/250=1,81cm
warunek spetniony

W przypadku, gdy belka stalowa stropowa | 240 wykazuje niewielkie $lady
korozji mozna zatozy¢, ze jej srednie zuzycie ze wzgledu na wiek zmniejszyto sie
0 ok 30% co daje nam Srednie zmniejszenie nosnosci 0 ok 30% czyli

0=119,30 MPa + 30%=155,09 MPa < ap*fd=1,07*215=230 MPa — w dalszym
ciggu belka spetnia warunek nosnosci.
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I. F

I. G

Whiosek: w przypadku, gdy mamy do czynienia z niewielkg korozjg stopki warunek
nosnosci pozostaje spetniony. Ze wzgledu na zawilgocenie stropu belki stropowe
przyjmujg wiekszy ciezar, dlatego tez osuszenie stropu wptynie korzystnie na
poprawe nosnosci belek stropowych

WNIOSKI | ZALECENIA
1. Whnioski

Na podstawie ogledzin budynku oraz po przeprowadzeniu analizy stateczno
— wytrzymatosciowej stwierdzam, ze:

- nalezy niezwiocznie oczysci¢ i zaimpregnowaé wszystkie belki stropowe,

- nalezy niezwlocznie oczysci¢, osuszyC, zaimpregnowac, uzupeic
spoinowanie cegiet i otynkowac wszystkie nadproza,

- nalezy niezwlocznie osuszy¢é wszystkie stropy oraz zabezpieczy¢
wypetnienia tych stropow,

- nalezy niezwtoczenie udrozni¢ wentylacje w pomieszczeniach nr 008
inr0017.

2. Zalecenia
Z uwagi na mierny lub $redni stan stropéw oraz nadprozy nalezy jak
najszybciej opracowa¢ dokumentacje projektowg usuniecia powstatych uszkodzen

i przystgpi¢ do jak najszybszego wykonania napraw.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Zdjecie nr 1 — widok belek nr 1, 2, 3 i 4 oraz stropu nad pomieszczeniem nr 0017
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Zdjecie nr 2 — widok belek nr 2, 3 i 4 oraz stropu nad pomieszczeniem nr 0017

Zdjecie nr 3 — widok belki nr 4 oraz nadproza nr 1
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Zdjecie nr 4 — strop nad pomieszczeniem nr 0017

Zdjecie nr 5 — belka nr 4
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Zdjecie nr 6 — widok ubytkow cegiet w stropie

Zdjecie nr 7 — nadproze nr 3
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Zdjecie nr 819 — widok stropu nad pomieszczeniem nr 001
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Zdjecie nr 10 — ubytek w stropie nad pomieszczeniem nr 001
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Zdjecie nr 12 — otwor wentylacyjny w pomieszczeniu nr 008
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