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ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA 
 

1. Część opisowa 
2. Część rysunkowa 
3. Kopie uprawnień oraz zaświadczeń przynależności do Izby Inżynierów 
4. Dokumenty formalno - prawne 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

OŚWIADCZENIE 

Niniejsze opracowanie jest opracowane zgodnie z zawartą umową, kompletne z punktu widzenia 
celu, któremu ma służyć i może zostać skierowane do realizacji. 
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I .  C Z Ę Ś Ć  B U D O W L A N A  
 
1. TEMAT OPRACOWANIA 

Tematem opracowania jest projekt budowlany przebudowy budynku przy ul. Mickiewicza 2a 
w Wałbrzychu w ramach zadania pod nazwą: "Poprawa efektywności energetycznej budynku 
przy ul. Mickiewicza 2A w Wałbrzychu poprzez termomodernizację i remont" 
 
Lokalizacja: ul. Mickiewicza 2A; działka nr 573/5, obręb nr 27 Śródmieście, jednostka ewi-
dencyjna Wałbrzych. 
 

2. PODSTAWA OPRACOWANIA 
- zlecenie Inwestora, 
- aktualne normy, 
- aktualne świadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie, 
- Pomiary inwentaryzacyjne, 
- Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Wałbrzycha, 
- Ustawa  z  dnia  17.08.2006  Prawo  budowlane  (tekst  jednolity  Dz.  U.  2006  nr 156, poz.  

1118 + późn. zm.), 
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed-

nolity Dz. U. 2003 nr 80, poz. 717 + późn. zm.),  
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75, 
poz. 690 + późn. zm.), 

- Rozporządzenie  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  3  lipca  2003  roku  w  sprawie szczegó-
łowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2005 nr 243, poz. 2063+ późn. zm.),  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 roku w sprawie warunków  i 
trybu postępowania w sprawach rozbiórek nieużytkowanych lub niewykończonych obiek-
tów budowlanych (Dz. U. 2004 nr 198, poz. 2043),  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 roku w sprawie szczegóło-
wego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i 
odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2004 nr 202, 
poz. 2072),  

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003       
roku  w  sprawie  uzgadniania  projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpoża-
rowej (Dz. U. nr 121, poz. 1137),  

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010       
roku w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i        
terenów (Dz. U. 2010 nr 109, poz. 719),  

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w  
sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych, (Dz. U. 2009 Nr 
124, poz. 1030),  
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- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z 5 sierpnia 1998 roku w     
sprawie aprobat i kryteriów technicznych oraz jednostkowego stosowania wyrobów budow-
lanych  (Dz. U. 1998 nr 107,  poz.  679  z  późn. zmianami),  

- Rozporządzenie  Ministra  Pracy  i  polityki  Socjalnej  z  dn.  26  września  1997  r.  w 
sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 Nr 169 poz. 
1650 + późn. zm.),  

- Ustawa z dnia 27 czerwca 1997 roku o odpadach (Dz. U. 1997 Nr 96, poz. 592+ późn. zm.),  
- Ustawa  z  dnia  4  lipca  2006  roku  Prawo  ochrony  środowiska  (Dz.  U.  2006  Nr 129, 

poz.  902 + późn. zm.),  
- Obowiązujące normy techniczne,   
-  Oraz wszystkie inne Rozporządzenia przywołane w treści niniejszego opracowania. 

2.1 Dane techniczne budynku. 

 
-  Powierzchnia zabudowy   124,65m2, 
-  Powierzchnia użytkowa   331,48m2,  
W tym: 
- powierzchnia komunikacji:    53,11m2,  
- powierzchnia pom. gospodarczych:  18,66m2, 
- powierzchnia mieszkań:   259,71m2, 
- Kubatura:    1614,5m3, 
- Kategoria obiektu:      XIII 
 

3. STAN PROJEKTOWANY 
 
W ramach przebudowy przewiduje się wykonanie: 
1. Wykonanie zagospodarowania terenu. 
a. Uporządkowanie zieleni i terenu przyległego do budynku; 
b. Wykonanie ciągów pieszych; 
c. Wykonanie pochylnie dla niepełnosprawnych; 
2. Wykonania dostosowania pomieszczeń mieszkalnych i klatek schodowych wewnątrz bu-
dynku do nowych potrzeb. 
3. Podmurowanie ścian dla uzyskania odpowiedniej wysokości pomieszczeń na ostatniej 
kondygnacji. 
4. Wymianę stropów. 
5. Likwidację piwnic poprzez zasypanie pomieszczeń. 
6. Wykonanie nowych przewodów wentylacyjnych dla pomieszczeń higieniczno sanitar-
nych. 
7. Wymiana stolarki drzwiowej oraz wymiana stolarki okiennej z renowacją istniejącej sto-
larki drzwiowej. 
8. Wykonanie prac wykończeniowych w zakresie ścian i podłóg z posadzkami. 
9. Wykonanie termomodernizacji budynku; 
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10. Wykonanie nowego przekrycia dachowego; 
11. Wykonanie nowych instalacji sanitarnych wewnętrznych. 
12. Wykonanie wspólnej kotłowni dla wszystkich lokali mieszkalnych. 
13. Wykonanie nowych instalacji elektrycznych i teletechnicznych. 
14. Wykonanie instalacji fotowoltaicznej dla budynku. 

 
4. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNLU I JEGO ELEMENTÓW 

 

Budynek przy ul. Mickiewicza 2A – budynek mieszkalny. 
Ocena stanu technicznego wykonana pod kątem przebudowy budynku – dostosowanie do 
wymagań i potrzeb lokali mieszkalnych (komunalnych) wraz z częściami komunikacyjnymi i 
klatką schodową oraz dla wykonania termomodernizacji budynku. 
Elementy budynku poddane ocenie: fundamenty, ściany konstrukcyjne zewnętrzne i we-
wnętrzne, strop oraz dach i kominy. 

1. Fundamenty. 
Nie dokonano odkrywek. Budynek bez widocznych śladów spękań i zarysowań w obrębie 
ścian fundamentowych – oględziny od strony piwnicy budynku. 

2. Ściany fundamentowe – wykonane w technologii murowanej z elementów drobnowymiaro-
wych. Statyka ścian niezaburzona. Występują lokalne uszkodzenia mechaniczne powierzchni 
ścian. Stwierdzono brak skutecznej izolacji przeciw wilgociowej i cieplnej ścian fundamen-
towych. Występuje znaczne zawilgocenie ścian piwnicznych. Należy wykonać nowe izolacje 
ścian fundamentowych od strony wewnętrznej i zewnętrznej. 

3. Ściany konstrukcyjne. 
Technologia wykonania – konstrukcja tradycyjna, murowana z elementów drobnowymiaro-
wych – ściany ceglane na zaprawie cementowo wapiennej z wyprawami tynkarskimi. Nie-
liczne spękania i zarysowania. Występują lokalne pęknięcia ścian nad nadprożami okiennymi. 
Tynk na ścianach zewnętrznych w części odspojony z zarysowaniami i ubytkami i zawilgoce-
nie w części styku z gruntem. Ściany zewnętrzne bez izolacji termicznej. Stan techniczny 
umożliwia ich dalsze wykorzystanie i wykonanie izolacji termicznej przy zachowaniu prac 
budowlanych wykazanych w niniejszym opracowaniu projektowym.  

4. Stropy – nad piwnicą wykonano jako sklepienia ceglane, w obrębie klatki schodowej stropy 
odcinkowe, nad pozostałymi pomieszczeniami drewniane. Podłogi stropów zdewastowane 
przez lokatorów. Nie określono stanu belek stropowych.  

5. Kominy – murowane z cegły pełnej.  
6. Biegi schodowe – konstrukcja stalowa z drewnianymi stopniami. Schody wykazują zróżni-

cowanie wysokościowe stopni. Schody przewidziano do wykonania na nowo, ze względy na 
zmianę układu pomieszczeń w budynku. 

7. Dach – konstrukcja ciesielska typowa. Dach jednospadowy kryty papą. Brak impregnacji 
więźby dachowej. Dach ze względu na podwyższenie budynku zostanie wykonany na nowo 
przy zastosowaniu nowej konstrukcji. 
Podsumowanie: 
Po wprowadzeniu usprawnień projektowych dalsze użytkowanie obiektu będzie możliwe.  
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5. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
Przedmiotowy budynek znajdują się na obszarze zabudowanym pomiędzy ulicami Mickiewi-
cza a Młynarską. Dojazd do budynku od ul. Młynarskiej. 
Budynek przy ul. Mickiewicza 2a jest budynkiem czterokondygnacyjnym, częściowo pod-
piwniczonym, ostatnia kondygnacja (strych) wykorzystywana jest jako suszarnia do bielizny. 
Ilość kondygnacji pozostaje bez zmian. Dla uzyskania lokali mieszkalnych na ostatniej kon-
dygnacji przewiduje się podmurowanie i podwyższenie budynku. Powierzchnia zabudowy 
budynku pozostaje bez zmian. Powierzchnia użytkowa zostaje dostosowana do nowych po-
trzeb. Wykaz i układ pomieszczeń istniejących pokazano w części rysunkowej, inwentaryza-
cyjnej opracowania. Prace projektowe mają na celu dostosowanie budynku do obecnych prze-
pisów i wymagań techniczno budowlanych. Piwnica w budynku zostanie zasypana na pełną 
wysokość. 

5.1 Sposób użytkowania. 

Budynek zamieszkania zbiorowego – budynek mieszkalny, wielorodzinny. Sposób użytkowa-
nia pozostaje bez mian. 

5.2 Dostępność dla osób niepełnosprawnych 

Dostępność dla osób niepełnosprawnych będzie zapewniona poprzez wykonanie pochylni dla 
osób niepełnosprawnych przed budynkiem. Wewnątrz budynku przewidziano jeden lokal 
mieszkalny dostosowany do wymogów osoby niepełnosprawnej poruszającej się na wózku 
inwalidzkim. 

5.3 Usytuowanie. 

Budynek usytuowany na działce nr 573/5, obręb nr 27 Śródmieście.  

5.4 Rozmiary po przebudowie:  

Budynek ul. Mickiewicza 2a - szerokość budynku 18,80m; wysokość budynku 12,98m (od 
poziomu terenu przed wejściem do budynku do górnej warstwy ocieplenia stropu nad ostatnią 
kondygnacją); powierzchnia zabudowy budynku 124,65m2 

 

5.5 Sposób oddziaływania na otoczenie. 

Sposób oddziaływania budynku bez zmian. Brak negatywnego oddziaływania inwestycji na 
środowisko. Inwestycja nie figuruje w wykazie przedsięwzięć mogących znacząco oddziały-
wać na środowisko. 
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5.6 Projektowane zagospodarowanie działki. 

Istniejący stan zagospodarowania działki to teren zabudowany budynkiem wielorodzinnym. 
Budynek posiadają powiązanie do drogi (istniejący wjazd) – ul. Młynarska. Wjazd nie jest ob-
jęty opracowaniem projektowym.  
Dla usprawnienia funkcjonowania budynku zaprojektowano wymianę nawierzchni chodniko-
wej na nową z kostki betonowej oraz uporządkowania terenu zielonego z utwardzeniem części 
terenu i wykonaniem podjazdu dla osób niepełnosprawnych. Zakres prac pokazano w części 
rysunkowej opracowania. 
Układ komunikacyjny na działce pozostaje bez zmian. Wjazd na działki od strony ul. Młynar-
skiej pozostawia się bez zmian. 
Wejście główne z poziomu terenu - przeprojektowano układ schodów zewnętrznych dostoso-
wując do potrzeb osób niepełnosprawnych i obecnych WT. 

 
5.7 Ochrona prawna. 

 
Działka i teren objęty inwestycją są wpisane do rejestru obszarów chronionych  i podlegają 
ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
5.8 Wpływ eksploatacji górniczej. 
Działka bez wpływu eksploatacji górniczej. 

 
5.9 Wpływ na środowisko. 
Inwestycja nie wywołuje zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników. 

 
5.10 Obszar oddziaływania. 
Obszar oddziaływania obejmuje działki nr 129. Ustalenie obszaru oddziaływania wykonano 
na podstawie Uchwały Rady Miasta Wałbrzycha – Miejscowy Plan Zagospodarowania Prze-
strzennego. 

 
6. OPIS TECHNICZNY 

6.1 Roboty rozbiórkowe. 

Zaprojektowano rozbiórki w zakresie ścian działowych wewnątrz budynku (patrz część rysunkowa 
opracowania). 
Zaprojektowano rozbiórki posadzek i warstw podposadzkowych oraz tynków i okładzin na sufitach 
i ścianach wewnątrz budynku. 
Projektuje się rozbiórkę stropów między kondygnacyjnych. 
Projektuje się rozbiórkę schodów wewnętrznych i zewnętrznych budynku wraz ze spocznikami; 
Projektuje się rozbiórkę stropu nad piwnicą. 
Projektuje się rozbiórkę nawierzchni na ciągach pieszo jezdnych wraz z obrzeżami i krawężnikami. 
Projektuje się całkowita rozbiórkę konstrukcji dachu i pokrycia dachowego. 
Projektuje się zbicie tynków zewnętrznych w całości. 
Projektuje się rozbiórkę stolarki okiennej i drzwiowej. 
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Materiał rozbiórkowy usunąć z placu budowy i poddać utylizacji. 

6.2 Roboty ziemne. 

W zakres robót ziemnych wchodzi komplet robót ziemnych pozwalających na wykonanie inwesty-
cji.  
Zakłada wykonanie wykopów wąsko przestrzennych przy ścianach zewnętrznych budynku pod pro-
jektowane izolacje przeciw wilgociowe i termiczne budynku. Zakłada się wykonanie robót ziem-
nych pod wykonanie pochylni dla osób niepełnosprawnych oraz wykonanie utwardzeń nawierzchni. 
Projektuje się wykonanie robót ziemnych sposobem ręcznym. Zasypki wykopów wykonać z grun-
tów zagęszczanych. Projektuje się zasypanie wykopów z kruszywa łamanego frakcji 0-31,5mm. 
Zagęszczenie gruntu po zasypaniu do stopnia IS>0,93. 
Roboty ziemne prowadzić zgodnie ze STWiORB. 
Nadmiar ziemi wykorzystać do plantowania terenu od strony elewacji tylnej a pozostałość wywieźć 
na wysypisko odpadów i zutylizować. 

6.3 Fundamenty. 

Projektuje się wykonanie fundamentów pod nowo projektowane biegi schodowe wewnątrz i na ze-
wnątrz budynku oraz pochylnię dla niepełnosprawnych. Projektuje się fundamenty w postaci ław 
fundamentowych pod elementy nośne. Fundamenty według części rysunkowej opracowania. Zapro-
jektowano monolityczne fundamenty żelbetowe z betonu klasy C20/25, zbrojone prętami stalowymi 
– stal AIII. 
Fundamenty wykonać według projektów wykonawczych. 

6.4 Ściany zewnętrzne. 

Zaprojektowano ocieplenie powierzchni zewnętrznych ścian budynku w oparciu o ETICS, polega-
jącą na wykonaniu na odpowiednio przygotowanej powierzchni elewacji budynku warstwy izola-

cyjnej z płyt styropianowych λ=0,032 W/m*K o grubości 150mm, przymocowanych do podłoża za 
pomocą masy klejącej i łączników mechanicznych (min. 4 szt/1m2) i wykończeniu cienką wyprawą 
tynkarską (silikonowy tynk barwiony w masie) gr. 1,5mm zbrojoną tkaniną szklaną.   
W części ścian zaprojektowano zmianę wymiarów otworów drzwiowych i okiennych. W miejscach 
poszerzeń zamontować nadproża systemowe. Wykaz nadproży i ich lokalizację pokazano w części 
rysunkowej opracowania. 
Z uwagi na zarysowania występujące na ścianach zewnętrznych projektuje się wykonanie przeszyć 
ścian na ich pełną grubość z cegieł pełnych kl. 150 na zaprawach cementowo wapiennych.  
Przed wykonaniem izolacji p. wilgociowej wykonać wzmocnienie płaszczyzny ściany fundamen-
towej poprzez wykonanie ścianki dociskowej, betonowej z betonu C20/25 W8(wodoszczelny). 
Ścianka dociskowa gr. 12cm, zbrojona siatkami stalowymi z prętów Ø8mm w rozstawie 15x15cm. 
Siatki układane podwójne. 
Na tak przygotowanej powierzchni ścian zewnętrznych piwnic wykonać izolację przeciw wilgoci z 
mas bitumicznych metodą natryskową w układzie dwukrotnym. Izolację wykonać także od strony 
wewnętrznej ścian piwnic przed ich zasypaniem. 
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Ściany fundamentowe od zewnątrz ocieplić styropianem XPS gr. 150mm od poziomu posadzki w 
piwnicy do poziomu min.30cm powyżej gruntu. Izolację poniżej poziomu gruntu zabezpieczyć folią 
kubełkową zwieńczoną systemową listwą wentylacyjną. 

6.5 Ściany wewnętrzne. 

Projektuje się rozbiórkę wewnętrznych ceramicznych, gipsowo kartonowych i drewnianych ścian 
działowych nie stanowiących konstrukcji budynku i nie mających wpływu na nią.  
Projektuje się wykonanie nowych ścian wewnętrznych (działowych) systemowych z profili stalo-
wych z rdzeniem z wełny mineralnej, obudowanych płytami gipsowo kartonowymi. Zaprojektowa-
no ściany działowe na profilu 50mm z obustronnym podwójnych płytowaniem z płyt gipsowo kar-
tonowych 12,5mm. W miejscach otworów drzwiowych zamocować wzmocnione profile ościeżni-
cowe typu UA50. 
Układ  ścian pokazano części rysunkowej opracowania. 
Stosować się ściśle do wskazań z rozwiązań systemowych przyjętego systemu ściennego, równo-
ważnego z zaprojektowanym. 
W miejscach nowych otworów drzwiowych oraz poszerzanych otworów drzwiowych zaprojekto-
wano wykonanie nowych nadproży drzwiowych z belek żelbetowych typu L19. Wykaz i rozmiesz-
czenie nadproży pokazano w części rysunkowej opracowania. Stare nadproża w otworach posze-
rzanych rozebrać. 
Projektuje się nową ścianę zewnętrzną jednego pionu lokali mieszkalnych oddzielającej od klatki 
schodowej oraz ścianę wydzielającą pomieszczenie kotłowni. Ściany wykonać jako murowane z 
bloczków gazobetonowych grubości 24cm odm. 600 na zaprawie cienkowarstwowej. 
Wszelkie podmurowania, zamurowania otworów, bruzd, wnęk itp. wykonać z cegły pełnej kl. 150 
na zaprawie cementowo wapiennej dla zachowania jednolitej struktury ściennej w budynkach. 
Roboty murarskie prowadzić według STWiORB. 

6.6 Ścianki działowe. 

Wszystkie istniejące ścianki działowe do rozbiórki. Projektuje się wykonanie nowych ścianek dzia-
łowych. Wszystkie ścianki działowe, wykonać jako lekkie z płyt GK na konstrukcji z rusztu meta-
lowego systemowego. Grubość ścianek 10cm. W pomieszczeniach mokrych stosować płyty GK 
wodoodporne (zielone). 
Wypełnienie ścianek z wełny mineralnej półtwardej gr. 50mm . 

Do ścian i wolnostojących okładzin ściennych należy zastosować profile ścienne U50 oraz 
odpowiednio C50. 

Profile C stanowią pionowe słupki konstrukcji ścianki a profile U są elementami przyłącze-
niowymi, czyli mocuje się je do podłoża, stropu oraz ścian bocznych, między którymi powstanie 
ścianka działowa.  

Do wzmocnień ościeży drzwiowych okiennych oraz do wykonania innych elementów o 
zwiększonej sztywności stosować profile wzmocnione UAR 50. 
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6.7 Szachty instalacyjne. 

Projektuje się wykonanie szachów instalacyjnych na pełną wysokość komunikacji. Szachty o 
konstrukcji stalowej z profili CU50 wzmocnione w narożnikach i obrębie drzwiczek rewizyjnych 
profilami UAR50. Lokalizacja na rzutach kondygnacji poszczególnych budynków. 

Szachty obudować płytami gipsowo wiórowymi (wzmocnienie wiórami drewna - twardymi) 
15x1200x200mm. Szachty wykończyć jak pozostała część pomieszczenia. 

Zakłada się montaż drzwiczek rewizyjnych, metalowych malowanych proszkowo w kolorze 
białym po 4 sztuki w każdym szachcie. Drzwiczki o wymiarach umożliwiających dostęp techniczny 
do napraw i konserwacji.  

6.8 Stropy. 

Projektuje się wykonanie nowych stropów w miejsce istniejących stropów drewnianych. 
Nowe stropy wykonać jako typowe rozwiązanie z wykorzystaniem belek strunobetonowych z wy-
pełnieniem z pustaków betonowych. Układ belek i płyt stropowych według projektu warsztatowego 
producenta stropów przyjętego przez Wykonawcę do realizacji. Warstwy stropowe opisano na ry-
sunkach (przekrój). Wszystkie stropy wykonać według części konstrukcyjnej projektu. Klasa od-
porności ogniowej stropów projektowanych REI60. Grubość elementu konstrukcyjnego stropu 
26,0cm. 
Zaprojektowane stropy są belkowo – pustakowymi, prefabrykowanymi stropami gęstożebrowymi. 
Stropy te składają się ze sprężonych, strunobetonowych belek oraz wypełnień w postaci żwirobeto-
nowych, wibroprasowanych pustaków stropowych. Uzupełnieniem systemu są: zbrojenia przypod-
porowe, zgrzewane maty siatki stalowej oraz beton monolityczny wylewany na budowie. 
Zaprojektowane pustaki z czystego (bez domieszek popiołów) wibroprasowanego betonu, mała ma-
sa dzięki cienkościennej konstrukcji, duża wytrzymałość (ponad 250 kg obciążenia punktowego 
5x5 cm). 

6.9 Stropodach. 

Projektuje się wykonanie nowego stropodachu masywnego. 
Nowy stropodach wykonać jako typowe rozwiązanie z wykorzystaniem belek strunobetonowych z 
wypełnieniem z pustaków betonowych. Układ belek i płyt stropowych pokazano na rysunkach. 
Warstwy stropowe opisano na rysunkach (przekrój). Wszystkie stropy wykonać według części kon-
strukcyjnej projektu. Klasa odporności ogniowej stropów projektowanych REI60. 
Grubość elementu konstrukcyjnego stropu 24,0cm. 
Układ warstw stropodachu pokazano w części rysunkowej opracowania. 

Pokrycie dachu stanowi papa termozgrzewalna na podkładzie ze styropapy laminowanej λ=0,036 
W/m*K, grubości 20cm mocowanej do podłoża betonowego. Opis warstw dachu pokazano na ry-
sunkach (przekrój). 
Odprowadzenie wody z dachu poprzez system prefabrykowanych rynien wykonanych z blach 
ocynkowanych, powlekanych gr. 0,6mm dn. 150mm z systemowymi elementami wykończeniowy-
mi (sztucery, kolana, denka) oraz poprzez rury spustowe dn. 100mm. 
Obróbki blacharskie dachu z blach ocynkowanych, powlekanych gr. 0,6mm. Wejście na dach po-
przez wyłaz dachowy systemowy zlokalizowany nad klatka schodową.  
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Projektuje się montaż nowych wpustów deszczowych żeliwnych dn150 z rewizjami i wpięciem do 
kanalizacji deszczowej. 
OBRÓBKA BLACHARSKA 
Obróbkę blacharską należy wykonać przy użyciu blachy stalowej, ocynkowanej, powlekanej w ko-
lorze dachówki, deskowania z płyt OSB 3 grubości 25 mm wodoodpornych, przy użyciu śrub i 
gwoździ z materiałów odpornych albo zabezpieczonych przed korozją. Minimalna wysokość za-
bezpieczenia elementów pionowych wystających ponad połać to 15cm. 

6.10 Kominy. 

Pozostawia się istniejące trzony kominowe.  
Zaprojektowano nowe kanały wentylacyjne dla pomieszczeń higieniczno sanitarnych i mieszkal-
nych. Dopuszcza się możliwość wykorzystania istniejących przewodów kominowych po wykona-
niu odkrywek i ich przeglądzie. W przypadku wykorzystania istniejących kanałów zakłada się ich 
oczyszczenie na całą wysokość i odgruzowanie. Po oczyszczeniu zakłada się wykonanie frezowania 
mechanicznego przewodów w kominach dla uzyskania średnic kanałów umożliwiających wprowa-
dzenie wkładów stalowych ze stali nierdzewnej dla projektowanych kanałów wentylacyjnych. Nie 
zakłada się wykonywania kanałów dymowych i spalinowych w istniejących trzonach kominowych. 
Dla odprowadzenia spalin z kotłowni zlokalizowanej w budynku gospodarczym projektuje się wy-
konanie nowych kominów stalowych, systemowych, z izolacjami termicznymi według wytycznych 
branżowych – instalacje sanitarne. 
Nowe kanały wentylacyjne wykonane zostaną z systemowych kształtek ceramicznych z przewodem 
wentylacyjnym średnicy 160mm murowanych na zaprawie cementowej. Przewiduje się dokładanie 
kanałów wraz z kolejnymi kondygnacjami.  
 
Roboty murowe  
Kominy istniejące: W opracowaniu przewiduje się przemurowanie kominów na wysokości ponad 
połacią dachu. Kominy po przemurowaniu powinien wystawać ponad polać dachu na wysokość 
120cm ponad kalenicę dachu. Co trzecią warstwę cegieł należy przełożyć zbrojeniem w postaci 
trzech prętów stalowych śr. 6 mm ze stali A-I. Przemurowanie wykonać z cegły klinkierowej peł-
nej. Projektuje się wykonanie przemurowania kominów z cegły w kolorze naturalnej czerwieni. 
Spoina w kolorze grafitowym. Stosować do murowania i spoinowania zaprawy dedykowane do mu-
rowania klinkieru. 
 
Kominy nowe: Na odcinku powyżej stropu ostatniej kondygnacji przewiduje się wymurowanie 
nowych kominów na wysokość umożliwiająca wyprowadzić przewody kominowe minimum 40cm 
ponad połacią dachu. Co trzecią warstwę cegieł należy przełożyć zbrojeniem w postaci trzech prę-
tów stalowych śr. 6mm ze stali A-I. Przemurowanie wykonać z cegły klinkierowej pełnej. Projektu-
je się wykonanie przemurowania kominów z cegły w kolorze naturalnej czerwieni. Spoina w kolo-
rze grafitowym. Stosować do murowania i spoinowania zaprawy dedykowane do murowania klin-
kieru. 
 
Kanały wentylacyjne należy wyprowadzić przelotowo na boki komina.  
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Zarówno istniejące jak i nowoprojektowane kominy zakończyć czapami kominowymi wykonanymi 
z płyt granitowych grubości 5cm. Krawędź płyty powinna wystawać minimum 5cm poza obrys 
komina. Przy krawędzi od spodu w płycie należy wykonać nacięcie pełniące rolę kapinosa. 

6.11 Posadzki. 

W związku z wymianą stropów projekt zakłada wykonanie nowych warstw posadzkowych na 
wszystkich kondygnacjach. 
Projektuje się posadzki cementowe wykonywane mechanicznie, zbrojone na całej powierzchni 
włóknem polimerowym, rozproszonym.  
Nowe warstwy posadzkowe wykonać według części rysunkowej opracowania. Warstwy posadzko-
we pokazano na rysunku – przekrój. 
Rodzaj posadzek pokazano w części rysunkowej opracowania indywidualnie dla każdego pomiesz-
czenia. 
Na stropach pod posadzkami wykonać izolacje akustyczno termiczne z płyt styropianowych typu 
„podłoga” EPS150-035 w układzie dwóch warstw mijankowo 2+2cm. Pod i nad styropianem uło-
żyć izolację z folii budowlanej gr. 0,2mm. 

6.12 Tynki. 

Projektuje się całkowite usunięcie starych tynków i okładzin ściennych ze względu na ich znaczne 
zawilgocenie, uszkodzenia  i odspojenia. 
Wszelkie prace związane z wykonaniem bruzd w ścianach wewnętrznych pod projektowane insta-
lacje elektryczne i sanitarne, należy prowadzić przy użyciu mechanicznych bruzdownic oraz stosu-
jąc przewierty za pomocą wiertnic koronkowych. Nie naruszać struktury ściany przy użyciu 
młotów mechanicznych i kucia ręcznego. 
Zaprojektowano wykonanie odgrzybiania ścian na całej powierzchni wszystkich ścian w budynku. 
Odgrzybianie wykonać preparatami dedykowanymi do zwalczania objawów infekcji mikrobiolo-
gicznych (grzyby pleśniowe i glony).  Z uwagi na znaczne nierówności, wżery i ubytki w płaszczy-
znach istniejących ścian, zakłada się wykonanie wstępnego narzutu cementowo wapiennego oraz 
szpałdowania części ścian przed wykonaniem tynków właściwych. Ze względu na wiek budynku 
zakłada się wykonanie wzmocnienie tynków poprzez wykonania siatkowania. 
Na istniejących ścianach nośnych (konstrukcyjnych) w poziomie parteru przewiduje się wykonanie 
nowych tynków renowacyjnych w technologii WTA. Tynki renowacyjne wykończyć warstwą szpa-
chli wygładzającej i malowaniem farbami krzemianowymi o wysokiej dyfuzji pary wodnej. 
Na pozostałych ścianach parteru i wszystkich ścian murowanych powyżej parteru projektuje się 
wykonanie na ścianach i sufitach tynków maszynowych cementowo wapiennych kat III. 
Na tynkach wykonać nowe gładzie wapienne z gotowych suchych zapraw. Na wszystkich tynkach 
cem-wap stosować narożniki stalowe perforowane do tynków mokrych z blachy aluminiowej z 
siatka ciągnioną. Na sufitach projektuje się wykonanie tynków cementowo wapiennych kategorii III 
z gładziami wapiennymi. 
Okładziny ścienne w pomieszczeniach sanitarnych wykonać z materiałów zmywalnych – płytki ce-
ramiczne na wysokość 2,0m od podłogi. 
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6.13 Schody wewnętrzne. 

Projektuje się wykonanie nowych schodów wewnętrznych dwubiegowych. Schody o konstrukcji 
żelbetowej z betonu C20/25 zbrojone prętami ze stali A-III. 
Balustrada wewnętrzna, schodowa wysokości 110cm z rur metalowych dn 50mm z tralkami z rur 
dn15 mm w rozstawie co 12cm. Balustrada ocynkowana, malowana proszkowo i skręcana na bu-
dowie. Kolor RAL 8015 młotkowany. Mocowanie balustrady do konstrukcji biegu schodowego za 
pomocą kotew stalowych. Warunek podstawowy: szerokość biegu mierzona pomiędzy ścianą a po-
chwytem balustrady minimum 120cm.  
Wykończenie schodów wykonać z płytek gres 30x30cm na zaprawach klejowych. Stosować syste-
mowe stopnice schodowe z ryflowaniem na płytkach. Klasa antypoślizgowości dla płytek min. R9. 
Na połączeniu ze ścianą stosować cokoły schodowe wysokości 10cm. 
Schody wykonać według części konstrukcyjnej projektu i według projektu wykonawczego. 

6.14 Malatury. 

Projektuje się wykonanie malatury ściennej w pomieszczeniach mieszkalnych z farb silikonowych 
o podwyższonej dyfuzji pary wodnej w kolorystyce na roboczo ustalonej z Inwestorem. 
Na lamperiach w ciągach komunikacyjnych wykonać malowanie z farb lateksowych do wysokości 
150cm od poziomu posadzki. Powyżej malowanie farbami silikonowymi o podwyższonej dyfuzji 
pary wodnej. Kolorystyka na roboczo ustalona z Inwestorem. 
Pomieszczenia higieniczno sanitarne wykończyć okładziną ścienną na wysokość 2,00m z płytek ce-
ramicznych. Powyżej malowanie ścian farbami lateksowymi, zmywalnymi, dedykowanymi do po-
mieszczeń sanitarnych (łazienki). 
Pozostałe pomieszczenia malować farbami zmywalnymi dedykowanymi do pomieszczeń kuchen-
nych. Kolor ścian kuchni – biały. 
 
Projektuje się natryskowe malowanie wszystkich powierzchni ściennych i sufitowych. 

6.15 Stolarka drzwiowa. 

Drzwi wewnątrz pomieszczeń mieszkalnych wykonać jako drzwi systemowe płycinowe z ościeżni-
cami metalowymi wykończonymi fabrycznie (malatury fabryczne). Do pomieszczeń sanitarnych 
stosować drzwi systemowe z wentylacją nawiewną. Drzwi wykonać według zestawienia stolarki 
drzwiowej w projekcie wykonawczym.  
Drzwi wejściowe do budynku – wykonać renowację drzwi istniejący według wytycznych 
PW(częściowo szklone). W drzwiach zamontować samozamykacz i elektrozamek z możliwością 
sterowania domofonem. Drzwi jednoskrzydłowe ze zdobionym naświetlem. 
Drzwi wejściowe do budynku wykonać jako drewniane dwuskrzydłowe (U=1,30W/m2K) częścio-
wo szklone. W drzwiach zamontować samozamykacz i elektrozamek z możliwością sterowania 
domofonem. Drzwi wykonać jako drewniane z drewna „meranti”. Skrzydła drzwiowe stylizowane. 
Stosować po trzy zawiasy na skrzydło. Okucie drzwi metalowe ze stali nierdzewnej. Drzwi wypo-
sażyć w samozamykacz i blokadę skrzydła. Stosować cokoliki mosiężne w skrzydłach drzwiowych 
wys. 15cm. 
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6.16 Stolarka okienna. 

Projektuje się w całym obiekcie wykonanie nowej stolarki okiennej PCV w kolorze białym z profili 
minimum pięciokomorowych (U=1,30W/m2K). Należy zachować podział krzyżowy ram okiennych 
poprzez zastosowanie słupków i poprzeczek stałych. Na słupkach i poprzeczkach wykonać profilo-
wane listwy ozdobne według wzoru z projektu wykonawczego. 
Okna wyposażone w nawietrzaki okienne ręcznie sterowane. Nawietrzaki: typu  N4 - nawiewnik z 
precyzyjnym nastawem, z możliwością przymknięcia + O1 - okap standardowy. Kolory:  – biały. 
Przepływ powietrza (min-max) przy 10 Pa: 6-30 m3/h.  
Tłumienie akustyczne: 31 dB (A). Wymiary (szer. x wys. x głęb.): 407x41x30 mm 
Wymiary okien podano na rysunkach. Okna o funkcji rozwierno uchylnej.  
Okucia okienne (klamki) metalowe, malowane proszkowo w kolorze białym.  
Po demontażu starych okien wykonać podmurówki z cegieł pod projektowane nowe okna PVC. 
Parapety wewnętrzne wykonać z PVC komorowego w kolorze białym z systemowymi bocznymi 
zaślepkami. 
Okapniki zewnętrzne wykonane z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0.6mm, powlekanej w kolorze 
grafitowym z bocznymi zaślepkami z PVC.  
Wewnętrzne parapety w klatce schodowej wykonać jako granitowe, polerowane z wyoblonymi 
krawędziami. Grubość płyty 30mm. Szerokość parapetu dostosowana do grubości muru, krawędź 
zewnętrzna powinna wystawać min 2cm poza lico ściany. Docelowe wymiary płyt parapetowych 
dobrać z natury po wymianie okien.  

6.17 Izolacje. 

Projektuje się wykonanie nowych izolacji poziomych i pionowych w budynku. Projektuje się wy-
konanie izolacji pionowej na ścianach fundamentowych z mas bitumicznych. Układ warstw izola-
cji: 
- ścian fundamentowa 
- ścianka dociskowa żelbetowa 
- grunt bitumiczny  
- izolacja właściwa z masy bitumicznej natryskowa w układzie dwukrotnym 
- izolacja ochronna termiczna z płyty styrodur XPS  grubości 100mm 
- folia kubełkowa ochronna z listwą wentylacyjną zwieńczającą, systemową. 
 
Projektuje się wykonanie izolacji akustycznej pod posadzkami cementowymi na stropach z płyt sty-
ropianowych typ „podłoga” w układzie 20+20mm mijankowo. Pod płytami styropianowymi ułożyć 
izolacje przeciwwilgociową z folii budowlanej izolacyjnej. 
W pomieszczeniach sanitarnych (łazienki) wykonać podposadzkową izolacje przeciwwilgociową z 
dwóch warstw folii izolacyjnej budowlanej. Dodatkowo w obrębie łazienek pod posadzka z płytek 
wykonać na całej powierzchni izolację z folii w płynie. Narożniki zabezpieczyć systemowymi ta-
śmami izolacyjnymi wklejanymi przy wykonywaniu folii w płynie. 
W obrębie wanien wykonać izolację z folii w płynie na całej powierzchni ścian pod okładziną z pły-
tek ceramicznych. 
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6.18 Elewacja. 

Zaprojektowano ocieplenie powierzchni zewnętrznych ścian budynku w oparciu o ETICS, polega-
jącą na wykonaniu na odpowiednio przygotowanej powierzchni elewacji budynku warstwy izola-

cyjnej ze styropianu λ=0,032 W/m*K o grubości 150mm, przymocowanych do podłoża za pomocą 
masy klejącej i łączników mechanicznych (min. 4 szt/1m2) i wykończeniu cienką wyprawą tynkar-
ską zbrojoną tkaniną szklaną. W projekcie przyjęto wykonanie docieplenia wg rozwiązania syste-
mowego.  
Przed przystąpieniem do ocieplenia budynku należy zbić wszystkie tynki z elewacji objętych pra-
cami ociepleniowymi do poziomu cegieł wraz z detalem gzymsowym na elewacji frontowej.  
Ściany ceramiczne zagruntować preparatami głęboko penetrującymi. Wykonać tynk wyrównujący 
kat II, cem-wap. Płyty izolacyjne przyklejać do ścian za pomocą zapraw klejowych odpowiednich 
do klejenia płyt z wełny mineralnej (stosować rozwiązanie systemowe, atestowane, z ważną dekla-
racją zgodności). 
Po przyklejeniu płyt wykonać mechaniczne mocowanie przy użyciu kołków w klasie obciążenia 
>0,15.  
Po zamocowaniu płyt wykonać warstwę zbrojącą z siatki z włókna szklanego. Siatkę zatapiać przy 
użyciu zapraw do zatapiania siatki i szpachlowania. 
Po zatopieniu siatki wykonać gruntowanie płaszczyzny elewacji ocieplonej.  
Ściany elewacji wykończyć tynkiem sylikonowym „baranek” gr. 1,5mm. 
Uwaga: wszystkie szczegóły oraz rozwiązania techniczne należy wykonać ściśle wg rozwiązań sys-
temowych projektowanego systemu lub systemu ociepleń równoważnego z projektowanym. 
Strefa oddziaływania inwestycji –działka Inwestora. 

6.19 Obróbki blacharskie, rynny i rury spustowe, parapety zewnętrzne 

Projektuje się do wykonania nowe z blach stalowych, ocynkowanych, powlekanych w kolorze gra-
fitowym o grubości minimum 0,6mm. Rynny projektowane ø150 mm, rury spustowe  projektowane 
ø100mm kolor czerwony (zbliżony do koloru dachówki). 
Wpusty deszczowe projektuje się wymienić na nowe, żeliwne z rewizjami. 
Nowe obróbki blacharskie w obrębie dachu wykonać z blachy stalowej, ocynkowanej, powlekanej 
w kolorze jak rynny o grubości min 0.6mm. 
Nowe obróbki blacharskie w obrębie elewacji wykonać z blachy stalowej, ocynkowanej, powleka-
nej w kolorze grafitowym grubości min 0.6mm. 
Okapniki zewnętrzne wykonane z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0.6mm, powlekanej w kolorze 
grafitowym z bocznymi zaślepkami z PVC.  
Istniejące obróbki blacharskie należy w całości zdemontować. Dotyczy to: okapników zewnętrz-
nych blaszanych, oraz obróbek murów attykowych. 
W miejscu starych okapników zewnętrznych skuć ścianę na głębokość 20mm pod wykonanie izola-
cji termicznej z spadkiem. Wykonać wklejenia pasów pod okapnikami z płyt styropianowych o 
grubości 20mm z ukształtowaniem spadku dla okapników. 
Na płytach styropianowych (po ich osiatkowaniu) zamocować okapniki zewnętrzne. 
Szerokość okapników dostosować do grubości zaizolowanej termicznie ściany. Występ okapnika 
poza krawędź ściany minimum 50mm. Okapnik z kapinosem.  
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6.20 Wytyczne przy wykonaniu iniekcji krystalicznej (przepona pozioma). 

 Projektuje się wykonanie iniekcji krystalicznej – przepona izolacyjna pozioma. 
Przeponę wykonać na poziomie posadzki parteru. Zaprojektowano przeponę izolacyjną z mikro-
emulsji - koncentrat mikroemulsji silikonowej, bazujący na alkoksysiloksanie alkilowym, reaguje 
samoczynnie z wodą i tworzy nie emulgujący ponownie polisiloksan doskonale hydrofobizujący 
naczynia kapilarne w murze. Doskonała zdolność penetracji w wilgotnym, kapilarnie czynnym mu-
rze, niezależnie od stopnia zawilgocenia muru. Materiał zgodny z wytycznymi wta 4-4-96. Reaguje 
bez powstawania szkodliwych produktów ubocznych. Odporny na działanie kwasów i alkaliów. 
Doskonałe właściwości hydrofobowe. zużycie: 1,0 – 2,0 dm3/m2 przekroju muru (zużycie koncen-
tratu). Zalecany stopień rozcieńczenia: 1:10 (koncentrat: woda). Szczegółowe informacje dotyczące 
stosowania znajdują się w instrukcji technicznej 
Wprowadzenie mikroemulsji polega na wtłoczeniu pod ciśnieniem roztworu iniekcyjnego                        
w przygotowane otwory iniekcyjne. Iniekcja przeprowadzana jest za pomocą systemu, na który 
składają się rurki infuzyjne, aparat iniekcyjny i system węży doprowadzających. 
Przez przewód ssący pompa zasysa środek iniekcyjny i tłoczy go do zbiornika. Napełnianie zbior-
nika ciśnieniowego zostaje zakończone w momencie osiągnięcia maksymalnego ciśnienia w zbior-
niku (4 bar). Spadek ciśnienia następuje poprzez penetrację środka iniekcyjnego w murze. Pompa 
włącza się automatycznie po osiągnięciu nastawionego minimalnego ciśnienia. Automatyka umoż-
liwia tłoczenie środka iniekcyjnego poprzez układ węży tłoczących przy relatywnie stałej wartości 
ciśnienia. 
Steruje również czasem trwania i wielkością impulsu ciśnieniowego oraz interwałem, który umoż-
liwia penetrację środka iniekcyjnego. Zakres wielkości impulsu od 450 do 4000 cm3, natomiast 
czas interwału to od 60 sekund do 10 minut. 

Minimalna temperatura powietrza i podłoża w trakcie iniekcji: +5°C. 
Pielęgnacja: Przez 10 dni od wykonania iniekcji temperatura powietrza i podłoża nie może być niż-

sza niż +5°C. 
Zasady wykonania otworów iniekcyjnych : 
- rozstaw osiowy 10 – 12cm 

- nachylenie do płaszczyzny poziomej 10 - 15° 
- średnica otworów 18 – 20mm 
- głębokość otworów należy dobrać tak, aby dno otworu znajdowało się 5 cm od przeciwległej 
płaszczyzny ściany. 
Po wywierceniu otwory oczyścić sprężonym powietrzem lub wodą pod ciśnieniem 
 

6.21 Wykonanie utwardzenia terenu 

Zaprojektowano remont istniejącej nawierzchni chodnika. 
Nawierzchnię z kostki i płyt betonowych rozebrać w całości z uwagi na jej zły stan technicznych – 
spękania, nierówności, wyrwy i brak w nawierzchni. W miejscu starej nawierzchni zaprojektowano 
wykonanie nowej z wymianą podbudowy z kruszyw łamanych z zachowaniem rzędnych wysoko-
ściowych i kierunków spadków na tereny zielone, Krawędzie utwardzenia zamknąć obrzeżami be-
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tonowymi 8x30x100cm na ławie betonowej z oporem. Istniejące studnie kanalizacyjne wyregulo-
wać wysokościowo do nowej nawierzchni. 
Projektuje się wykonanie opaski żwirowej wokół budynku. Opaska żwirowa ograniczona obrzeża-
mi 8x30x100cm na ławie betonowej. Wypełnienie opaski ze żwiru o grubości warstwy 30cm. Pod 
żwirem ułożyć pas geowłókniny. Szerokość opaski żwirowej – 50cm. 
 

Nawierzchnia chodnika: 
- kostka betonowa wibroprasowana gr. 60mm 
- podsypka z miału kamiennego 50mm 
- podbudowa z kruszywa łamanego 0/31,5mm gr. 30cm; 
- warstwa odsączająca z pospółki 0/31.5 10cm; 
- istniejąca podłoże zagęszczone do IS>0,93 
 

Kolejność wykonania robót: 

− prace przygotowawcze; 

− rozebranie istniejących nawierzchni; 

− wykonanie korytowania pod nową nawierzchnię z rozbiórką odkrytych elementów betono-
wych, wyrównaniem i zagęszczeniem podłoża; 

− wykonanie warstwy odsączającej z pospółki zagęszczonej do Is = 1,00, 

− wykonanie warstwy podbudowy z tłucznia 0/31,5, 

− wykonanie obramowania nawierzchni z obrzeży betonowych na fundamencie betonowym, 

− wykonanie podsypki piaskowej/miał granitowy, 

− ułożenie kostki betonowej, 

− ubicie kostki betonowej przy pomocy wibratora płytowego z nakładka gumową. 

6.22 Platforma dla osób niepełnosprawnych 

W celu zapewnienia dostępu do budynku osobom niepełnosprawnym przewiduje się wykonanie po-
chylni. 
Nawierzchnię pochylni należy wykonać między dwiema ścianami wykonanymi z bloczków beto-
nowych gr. 24cm,  ułożonymi na ławach fundamentowych. Ławy betonowe należy wykonać na 
głębokości 0,9m o wymiarach 40x30cm. Zbrojenie ław wykonać z czterech prętów Ø12mm ze stali 
A-II ze strzemionami Ø6mm w rozstawie co 30cm ze stali A-I. Ściany z bloczków betonowych na-
leży zwieńczyć wieńcem zbrojonym prętami Ø12mm ze stali A-II oraz strzemionami Ø6mm w roz-
stawie co 30cm ze stali A-I.  W celu zapewnienia stateczności ścian pochylni należy wykonać żel-
betowe belki „spinające”, połączone z wieńcem,  zbrojone czterema prętami Ø10mm o wymiarach 
14x14cm. Otulina prętów zbrojenia wieńców oraz  belek 2,5cm, otulina zbrojenia fundamentów 
5cm. Do wykonania fundamentów, wieńców oraz belek spinających należy zastosować beton 
C20/25. Pod ławy fundamentowe należy wylać chudy beton gr.10cm. Części ścian stykające się z 
gruntem zaizolować płynną wysoko elastyczną masą uszczelniającą. Przestrzeń między ścianami 
należy wypełnić niesortem z kamienia łamanego i zagęścić, następnie ułożyć zagęszczoną podsypkę 
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piaskową  gr. 20cm, na której należy ułożyć kostkę betonową gr. 6cm na podsypce piaskowo - ce-
mentowej gr. 5cm. Wszystkie warstwy stanowiące podbudowę należy ukształtować z 8% spadkiem.  
Po obu stronach pochylni zaprojektowano stalowe balustrady z pochwytami o przekroju kołowym, 
umieszczonymi na wysokości 75cm i 90cm. Szerokość w osiach pochwytów wynosi 110cm. Balu-
strady przed ich początkiem oraz końcem przedłużono o 0,3m i zakończono w sposób umożliwiają-
cy bezpieczne użytkowanie.  
 Szerokość płaszczyzny ruchu wynosi 1,2m. Pochylnia po obu stronach jest ograniczona odbojni-
kiem wysokości 0,1m zapobiegającym ześlizgiwaniu się kół wózka inwalidzkiego z pochylni. Dłu-
gość poziomej płaszczyzny ruchu zarówno na początku, jak i na końcu pochylni wynosi minimum 
1,5m. 
 

7. EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU I JEGO  ELEMENTÓW 

7.1 Przedmiot ekspertyzy 

Stan techniczny budynku zlokalizowanego przy ul. Mickiewicza 2a w Wałbrzychu w związku 
z jego przebudową. 

7.2 Podstawa wykonania ekspertyzy 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. z późniejszymi zmianami 

w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

- Stosowne PN/B i BN, 

- Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych, 

- Ustalenia z wizji lokalnej. 

7.3 CEL EKSPERTYZY TECHNICZNEJ. 

Celem ekspertyzy jest zbadanie stanu technicznego budynku zlokalizowanego przy ul. Mickie-

wicza 2A w Wałbrzychu i możliwości dalszego użytkowania w związku z planowaną jego prze-

budową.   

Na podstawie przeprowadzonych oględzin określono czy obiekt budowlany spełnia podstawowe 

wymogi w zakresie bezpieczeństwa konstrukcji i bezpieczeństwa użytkowania. 

7.4 SKRÓCONY OPIS TECHNICZNY OBIEKTU - INWENTARYZACJA. 

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest przy ul. Mickiewicza 2a na działce nr  535,  obręb 
0027 Śródmieście w Wałbrzychu. 

Jest to budynek czterokondygnacyjny, częściowo podpiwniczony z poddaszem wykorzystywa-
nym jako suszarnia bielizny. 

Budynek w zabudowie wolnostojącej. 

Ściany obiektu wykonane w technologii tradycyjnej murowanej z cegły ceramicznej pełnej na 
zaprawie cem-wap.   
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Strop nad piwnicą mieszany w jednej części wykonany jako sklepienie ceglane, w drugiej jako 
odcinkowy na belkach stalowych.  

Stropy między kondygnacyjne – drewniane. 

Dach obiektu dwu jednospadowy o konstrukcji drewnianej kryty papą. 

Istniejące obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej.  

Kominy murowane z cegły ceramicznej pełnej. 

Budynek wyposażony jest w instalację wod-kan oraz elektryczną. 

Dojście i wjazd na teren działki odbywa się z drogi gminnej – ul. Młynarskiej.  

7.5 OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTÓW BUDYNKU. 
 

l.p. 

Element – oznaki zużycia  Klasyfikacja stanu 

technicznego zużycia 

Stopień pilno-
ści remontu 

1 2 3 4 

 A. Konstrukcja – konstrukcja tradycyjna murowana   

 

1 

Fundamenty 

 Posadowienie budynku bezpośrednie. Fundamenty murowane z ce-
gły.  Nie stwierdzono aktywnego procesu osiadania fundamentu.  

Nośność fundamentów wystarczająca do wykonania planowanej 
przez Inwestora przebudowy. 

*stan bezpieczeństwa konstrukcji „A” –  stan spełniający wymogi 
bezpieczeństwa  

 

Stan zadawalający 

II grupa  

 

 

2 

Konstrukcja obiektu. 

Konstrukcja budynku tradycyjna murowana z elementów drobno-
wymiarowych. Stwierdzono uszkodzenia ścian w postaci rys, zary-
sowań i zwietrzenia elementów 

*stan bezpieczeństwa konstrukcji „B” –  stan zagrożenia awarią  

Stan niezadowalający 

II grupa  

Zakres napraw 
ujęty w doku-
mentacji pro-
jektowej. 

3 Schody. 

Konstrukcja biegów schodowych stalowa z drewnianymi stoipniami. 
Stopnie zdeformowane i wytarte. Spoczniki nierówne. W dużej czę-
ści zdekompletowane i rozkradzione elementy schodów. 

*stan bezpieczeństwa konstrukcji „B” –  stan zagrożenia awarią 

Stan niezadawalający 

IV grupa 

W opracowa-
niu przewiduje 
się przebudo-
wę schodów. 

 

4 

Strop 

Strop odcinkowy nad piwnicą zawilgocony z korozją belek stropo-
wych i ceramiki. 

Stropy drewniane między kondygnacyjne – brak możliwości okre-
ślenia stopnia zużycia. Podłogi stropów zdeformowane. Stropu w 
części rozebrane i rozkradzione. 

*stan bezpieczeństwa konstrukcji „B” –  stan zagrożenia awarią 

 

Stan niezadawalający 

IV grupa 

W opracowa-
niu przewiduje 
się wymianę 
stropów 

 

5 

Dach  

Konstrukcję dachu drewniana – dach kryty papą. 

 

Stan niezadawalający 

W opracowa-
niu przewiduje 
się wykonanie 
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Stan techniczny –  nie zadawalający . Częściowo niekompletne po-
krycie. Konstrukcja dachu zawilgocona, porażona w części biolo-
gicznie. Brak impregnacji więźby. 

*stan bezpieczeństwa konstrukcji „B” – stan zagrożenia awarią 

IV grupa  nowego dachu 
budynku. 

7.6 NALIZA I USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNOŚCI ORAZ 
BEZPIECZEŃSTWA KONSTRUKCJI I UŻYTKOWANIA. 

Stan technicznej sprawności elementów konstrukcyjnych budynku niezadowalający.  

Budynek może być bezpiecznie użytkowany po wprowadzeniu i wykonaniu robót budow-

lanych objętych projektem.  

Po przeprowadzeniu projektowanych rozwiązań techniczno budowlanych możliwe będzie 

bezpieczne użytkowanie obiektu. 

PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHNICZNEGO 

Stan bezpieczeństwa ustroju konstrukcyjnego 

 

„A” stan spełniający wymogi bezpieczeństwa 

„B” stan zagrożenia awarią 

„C” stan awaryjny 

„D” stan zagrożenia katastrofą 

„E” stan katastrofy 

  

Stan zużycia budowli grupy I-V 

 

I grupa stan dobry (elementy budynku są dobrze utrzymane, nie 
wykazują uszkodzeń) 

II grupa stan zadowalający (celowy jest remont bieżący polegają-
cy na drobnych naprawach) 

III grupa stan średni  

(celowy jest remont kapitalny) 

IV grupa stan niezadowalający (wymagany kompleksowy remont 
kapitalny) 

V grupa stan zły  

(ewentualny remont kapitalny o bardzo dużym zakresie) 
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8. WPŁYW NA ŚRODOWISKO 
 
Przedmiotowa inwestycja nie ma negatywnego oddziaływania na środowisko 
 

9. WARUNKI OCHRONY PPOŻ 

Biorąc pod uwagę przeznaczenie budynku, jego wymiary i pozostałe parametry nie wymaga uzgod-

nienia pod względem ochrony pożarowej. 

Kategoria zagrożenia ludzi budynku – ZL IV  

Klasa odporności pożarowej budynku - "C" - budynek niski 

Przegrody budowlane budynku spełniają wymogi określone w § 216. ust.1 Rozporządzenia Mini-
stra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. dla poszczególnych elementów budynku. tj.: 

- ściany zewnętrzne i wewnętrzne gr. minimum 24cm, murowane z cegły i bloczków gazobetono-
wych, obustronnie otynkowane stanowiące konstrukcje nośna budynku – klasa odporności ognio-
wej minimum REI 60; 

- ściany wewnętrzne o gr. min. 24cm, murowane z bloczków gazobetonowych – klasa odporności 
ogniowej EI 15;  

-  strop pomiędzy poszczególnymi kondygnacjami za wyjątkiem kotłowni – klasa odporności 
ogniowej REI 60;  

-  konstrukcja dachu – klasa odporności ogniowej R 15;  

-  przekrycie dachu – klasa odporności ogniowej RE 15;  

Budynek posiadał będzie kotłownię gazową wydzieloną jako odrębna strefa pożarowa w pomiesz-
czeniu zlokalizowanym na poziomie przyziemia w budynku wolnostojącym, o łącznie czterech 
kondygnacjach nadziemnych.  

Przegrody budowlane wydzielające pomieszczenie kotłowni spełniają wymogi określone  
w § 220. ust.1 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. dla ścian we-
wnętrznych i stropów wydzielających kotłownie oraz wymogi § 232 w/w Rozporządzenia odnośnie 
elementów oddzieleń ppoż., tj.: 

- ściany zewnętrzne gr. minimum 35cm, murowane z cegły, obustronnie otynkowane – kla-
sa odporności ogniowej minimum REI 120; 

- ściany wewnętrzne o gr. min. 24 cm, murowane z bloczków gazobetonowych – klasa odporności 
ogniowej minimum REI 120;  

-  strop nad kotłownią sklepienie ceglane – klasa odporności ogniowej REI 120;  
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- drzwi wejściowe wewnętrzne do pomieszczenia kotłowni o wymiarach 0,9x2,0m– stalowe, nie-
palne otwierane na zewnątrz pomieszczenia, od wewnątrz bezklamkowe, otwierane pod naciskiem 
(pozioma dźwignia antypaniczna), wyposażone w samozamykacz, o klasie odporności ogniowej 
EI60 (z atestem); 

- przepusty rurowe dla rur niepalnych w ścianach wewnętrznych kotłowni zabezpieczone 
   zostaną elastyczną masą uszczelniającą CP601S oraz otuliną z wełny mineralnej gr. 50 mm  
   i gęstości 80-100 kg/m3, a przejścia kablowe masą ognioochronną CP656 firmy HILTI, co 
   pozwoli na zapewnienie szczelności i izolacyjności ogniowej EI 120 dla przegród  
   budowlanych wydzielających kotłownię. 

Zabezpieczenia ppoż. należy wykonywać ściśle wg wytycznych producenta materiałów, zgodnie z 
warunkami aprobat technicznych dla odpowiednich systemów biernej ochrony ppoż.  

Drzwi wejściowe z zewnątrz do kotłowni wyposażone zostaną w okucia antypaniczne, otwierane 
pod naciskiem, bezklamkowe.  

Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego w pomieszczeniu kotłowni nie przekroczy  
500 MJ/m2. 

Kotłownia zostanie wyposażona w aktywny system detekcji gazu (czujka na stropie w pobliżu ko-
tła, próg zadziałania 10 % DGW metanu), odcinający jego dopływ w przypadku wycieku. 

Z uwagi na zaprojektowanie instalacji automatycznego systemu bezpieczeństwa gazowego oraz 
wentylacji nawiewnej i wywiewnej w kotłowni nie występuje zagrożenie wybuchem. Sposób za-
bezpieczenia przeciwpożarowego instalacji elektrycznej, uziemienia urządzeń oraz zapewnienia 
oświetlenia awaryjnego zgodnie z projektem branży elektrycznej wg. odrębnego opracowania. 
Przed rozpoczęciem eksploatacji kotłowni należy ją wyposażyć w gaśnicę proszkową GP- 
12x/ABC o pojemności 12kg.   

10. WYTYCZNE DO PLANU BIOZ 

 

I. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do ro-

bót. 
Przed dopuszczeniem zatrudnianych pracowników do wykonywania pracy należy przeprowadzić 
„instruktaż ogólny" obejmujący zapoznanie się pracowników z podstawowymi przepisami bhp za-
wartymi w Kodeksie pracy, w układach zbiorowych pracy i regulaminach pracy, zasadami bhp 
obowiązującymi w danym zakładzie pracy oraz zasadami udzielania pierwszej pomocy. 
Przed przystąpieniem do robót należy każdorazowo na stanowisku pracy wykonać „Instruktaż sta-
nowiskowy", który mający na celu zapoznać pracowników z zagrożeniami występującymi na okre-
ślonym stanowisku pracy, sposobami ochrony przed zagrożeniami oraz metodami bezpiecznego 
wykonywania pracy na tym stanowisku. 
Pracownicy przed przystąpieniem do pracy, powinni być zapoznani z ryzykiem 
zawodowym związanym z pracą na danym stanowisku pracy. Fakt odbycia przez pracownika szko-
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lenia ogólnego, szkolenia na stanowisku pracy oraz zapoznania z ryzykiem zawodowym, powinien 
być potwierdzony przez pracownika na piśmie oraz odnotowany w aktach osobowych pracownika.  
Wszyscy pracownicy powinni posiadać aktualne badania uprawniające do pracy na wysokości. 
Kierownik budowy zobowiązany jest do szczegółowego zapoznania pracowników z technologią 
wykonywanych robót budowlanych oraz sposobem prawidłowego montażu rusztowań do prowa-
dzonych prac budowlanych. 
 

II. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegającym niebezpieczeń-

stwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych. 

 
Bezpośredni nadzór nad bezpieczeństwem i  higieną pracy na stanowiskach sprawuje kierownik  
robót. Przed przystąpieniem do robót należy wyznaczyć i wygrodzić strefę  niebezpieczną, w której 
istnieje zagrożenie spadania z wysokości przedmiotów. Strefa ta powinna być ogrodzona balustra-
dami i oznakowana za pomocą tablic ostrzegawczych w sposób uniemożliwiający dostęp osobom 
postronnym. Przejścia, przejazdy i stanowiska pracy w strefie niebezpiecznej powinny być zabez-
pieczone daszkami ochronnymi. Pokrycie daszków powinno być szczelne i odporne na przebicie 
przez spadające przedmioty.  
Na terenie budowy powinny być wyznaczone, utwardzone i odwodnione miejsca do składania ma-
teriałów i wyrobów. Składowiska materiałów, wyrobów i urządzeń technicznych należy wykonać w 
sposób wykluczający możliwość wywrócenia, zsunięcia, rozsunięcia się lub spadnięcia składowa-
nych wyrobów i urządzeń. 
Zapewnić pracownikom niezbędne warunki socjalne i higieniczne wynikające z  przepisów Rozpo-
rządzenia Ministra Infrastruktury z dn.06.02.2003r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy pod-
czas wykonywania robót budowlanych.( Dz.U. Nr 47, poz.401)  
Teren budowy powinien być wyposażony w sprzęt niezbędny do gaszenia pożarów, który powinien 
być regularnie sprawdzany, konserwowany i uzupełniany, zgodnie z wymaganiami producentów i 
przepisów przeciwpożarowych. 
Ilość i rozmieszczenie gaśnic przenośnych powinno być zgodne z wymaganiami 
przepisów przeciwpożarowych. 
Roboty na wysokościach oraz roboty związane z instalowaniem, podłączeniem, sprawdzaniem, 
konserwacją urządzeń elektroenergetycznych  mogą być wykonywane wyłącznie przez osoby po-
siadające odpowiednie uprawnienia. 

W celu zapobiegania niebezpieczeństwu wynikającemu z prowadzonych robót należy: 

- wykonać montaż rusztowania ściśle wg instrukcji producenta.  
- powiesić na rusztowaniu informację dotyczącą maksymalnego obciążenia pomostu robo-

czego, 
- wykonać uziemienie rusztowania, 
- prawidłowo zamontować balustrady ochronne i odboje w obrębie rusztowań, 
- wykonać właściwe zakotwienie rusztowań do ścian budynku 
- dokonać osłonięcia rusztowania siatkami zabezpieczającymi w obrębie wejść do budyn-
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ków, 
- właściwie oznakować terenu budowy tablicami informacyjnymi o prowadzonych pracach 

na wysokości,  
- zabezpieczyć pracowników wykonujących prace w niezbędne środki ochrony osobistej; 
- wykonać zabezpieczenie na wysokości gzymsu w celu zabezpieczenia terenu wokół bu-

dynku przed elementami mogącymi spaść z dachu w trakcie robót; 

-  

Każdorazowo należy wypełnić wszystkie  postanowienia aktualnych przepisów w zakresie 

bezpieczeństwa i higieny pracy. 
 
W przypadku ewentualnych niezgodności projektu ze stanem rzeczywistym lub powstania 

wątpliwości dotyczących przyjętych rozwiązań  należy niezwłocznie powiadomić projektanta. 
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