Zatgcznik nr 1 do umowy

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiot zaméwienia sktada sie z jednego zadania.

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej
budowy budynku wielorodzinnego na dzialce nr 746/1 obr. nr 27 Srédmiescie w
Watbrzychu oraz zagospodarowanie w/w dziatki.

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe powinno by¢ oparte o ustawe z dnia 5 lipca

2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestycji towarzyszacych Dz. U. 2020. Poz. 219 (wiecej w punkcie 7).

2. Zatozenia giowne zadania

Lokalizacja budynku reprezentacyjna (przy gtéwnej arterii miasta — ul. Generata
Witadystawa Sikorskiego) - sugerowane nawigzanie do stylu budynku uzytecznosci
publicznej zlokalizowanego na dziatce sgsiedniej - ZUS

Dojazd do dziatki od strony ul. Traugutta. Dojscie od ul. Traugutta oraz od
ul. Sikorskiego

Budynek sredniowysoki, liczba kondygnacji naziemnych 5 lub 6, mozliwa bryta
kaskadowa, o réznej wysokosci segmentow

Liczba mieszkan ok. 60,

Powierzchnia mieszkan - 40-75 m?

0Ok.15 % mieszkan nalezy przewidzie¢ jako mieszkania dla osdb niepetnosprawnych
Struktura mieszkan:

- ok. 70 % mieszkan jako 2 pokoje + kuchnia + fazienka,

- ok. 15 % mieszkan jako 1 pokdj + kuchnia + tazienka,

- ok. 15 % mieszkan jako 3 pokoje + kuchnia + fazienka.

3. Zatozenia gtéwne — budynek

Dach pfaski

Budynek bez podpiwniczenia

Windy osobowe

Balkony typu loggie

Klatka schodowa oswietlona w maksymalny sposéb z wykorzystaniem $wiatta
stonecznego,

Ogrzewanie z lokalnego zrédta ciepfa (jedno na caty budynek lub na jedng klatke
schodowg) opartego na pompach ciepta, zapewniajgcych ogrzewanie oraz ciepta
wode uzytkows,

Nalezy przewidzie¢ wykorzystanie odnawialnych Zzrédet energii (OZE), zasilajacych w
szczegoblnosci urzgdzenia pomieszczenia technicznego, oswietlenie czesci wspdlnych
budynku, ewentualnie o$wietlenie zewnetrzne dziatki.



i tak: obligatoryjnie montaz fotowoltaiki z maksymalnym wykorzystaniem
powierzchni dachu, fakultatywnie rozwazy¢ montaz innego zrédta OZE (np. turbina
wiatrowa o pionowej osi obrotu, panele solarne do CWU)

W kazdej klatce schodowej jedno pomieszczenie zbiorcze zamykane — wdézkownie/
rowerownie

Wykorzystanie jednej z elewacji jako ,zielonej sciany” (ogréd wertykalny),
Monitoring czesci wspdlnych budynku oraz otoczenia.

4. Zatozenia gtowne - mieszkania

Mieszkania bez instalacji gazowej — wyposazone w odpowiednie ztgcza do kuchni
elektrycznych

Wyposazenie mieszkan we wszystkie konieczne instalacje:

- wodng,

- kanalizacyjng,

- elektryczng,

- teletechniczng

Kazde mieszkanie osobno opomiarowane — w tym pomiar ciepta zuzytego na
ogrzewanie oraz osobno pomiar ciepta zuzytego na podgrzanie C.W.U. wodomierze
z odczytem radiowym.

UWAGA! Urzadzenia pomiarowe powinny by¢ dostepne z czesci wspdlnych budynku.

5. Zatozenia gtéwne — zagospodarowanie dziatki nr 746/1

Zjazd na dziatke od strony ul. Traugutta

Wykonanie wszelkich przytgczy medidw wraz z konieczng infrastruktura

Przejecie wod opadowych z dachu z zachowaniem zasady zatrzymania mozliwie
najwiekszej objetosci tych wdéd na dziatce (mata retencja), przy pomocy urzadzen
takich jak: ogréd deszczowy, studnia chtonna, podziemny zbiornik retencyjny,
mulda retencyjna, zbiornik infiltracyjny, geokompozyt sorbujgcy wode, konstrukcje
magazynujgce wode wokét drzew, réw infiltracyjny, nawierzchnie przepuszczalne,
komory drenazowe, skrzynie retencyjno-rozsaczajace, ,zielone sciany” itp. .

Przy projektowaniu w/w rozwigzan nalezy jednak zwrdci¢ uwage na priorytetowe
bezpieczenstwo bryty budynku - niedopuszczalne jest rozwigzanie mogace powodowa¢é
zalewanie budynku.

Wydzielenie dojs¢, dojazddw, ciggdw komunikacyjnych pieszych, pasow zieleni
Miejsca parkingowe w ilosci nie zaktdcajgcej komunikacji na dziatce.

Miejsca te powinny by¢ wyposazone w kanaty na przewody elektryczne,
umozliwiajgce pdzniejszg instalacje punktow tadowania.

Jedno stanowisko z kompletng stacjg fadowania.

Plac zabaw

Elementy matej architektury

Budowa boksow smietnikowych

Ogrodzenie ,zywe” od strony ul. Sikorskiego, z koniecznym umozliwieniem
komunikacji/dojscia,

Ogrodzenie pozostatych granic dziatki wraz z automatyczng bramg wjazdowa
i furtkg wejsciowg od strony ul. Traugutta.

Oswietlenie zewnetrzne dziatki



6.

7.

Opis otoczenia

Dziatka o ksztatcie nieregularnym, przylegajgca od strony zachodniej do
ul. Sikorskiego (brak zjazdu). Przewidziano dojazd do posesji od ul Traugutta (dz. 412/1 obr.
27 Srédmiescie). Od strony potudniowej przylega do posesji zabudowanej budynkiem
uzytecznosci publicznej 4-kondygnacyjnym (ZUS). Od strony poétnocnej sasiaduje z
zabudowaniami Teatru Dramatycznego (4 kondygnacje). Od strony wschodniej dziatki
zabudowane budynkami wielorodzinnymi (3 kondygnacje) oraz zabudowaniami
gospodarczymi — komérki garaze.

Procedura uzyskania pozwolenia na budowe

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe powinno by¢ oparte o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych Dz. U. 2020. Poz. 21, w zwigzku z czym projektant ztozy wniosek o lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej w trybie specustawy mieszkaniowej ktory musi zawiera¢ m.in. (Art.7 pkt
7 w/w Ustawy):

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej

lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru,
na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej;

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowg;

okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujacg okreslenie:

a. zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak rdwniez sposobu zagospodarowywania odpaddw,

b. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

c. charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko;

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli

zostata zatozona, na ktorych majg byc¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja

mieszkaniowg;

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli

zostafta zatozona, w stosunku do ktdérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji

mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

10) wskazanie nieruchomosci, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci

oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktdrego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

12) wskazanie, 7ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terendw, o ktdrych
mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;



13)wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa
w rozdziale 3.

Ponadto, zgodnie z Art. 7 pkt 8 w/w Ustawy, do wniosku dotacza sie:

1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa wart.6

2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12,

3) uzgodnienie, o ktérym mowawart.10 ust.2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1,

4) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pktl lub 2, w przypadku realizacji inwestycji
na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust.1,

5) decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
z2020r. poz.283 ze zm.)

6) porozumienie, o ktdrym mowa wart.22ust.1, o ile zostato zawarte.



