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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

1.1. Podstawa opracowania

Projekt architektoniczno - budowlany wykonano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne

- wizje lokalne,

- obowigzujgce normy i przepisy prawne

- uzgodnienia z Inwestorem i Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany remontu elewacji z dociepleniem scian
budynku mieszkalnego przy ul. Przyjaciét Zotnierza 20A w Watbrzychu

2. STANISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomo$¢ gruntowg na ktérej zlokalizowany jest budynek stanowi dziatka nr 5/10 potozona w Watbrzychu
Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczegdlnosci:

1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wod,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkdd spowodowanych dziatalnoscig gérnicza

2.2. Dojscia i dojazdy.

Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojScie i dojazd o nawierzchni
utwardzonej, dostepny od ul. Przyjaciét Zotnierza.

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wéd powierzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przytgczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wdd opadowych poprzez rynny i rury spustowe — do
miejskiej kanalizacji deszczowej

2.4. Charakterystyka budynku

e Budynek zbudowany w XIX wieku,

o Wysokos$¢ budynku — 12.00m

Budynek wolnostojgcy posiada 4 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi. Budynek jest

podpiwniczony.

¢ Do budynku prowadzi wejscie od strony elewacji zachodniej oraz gospodarcze od strony elewaciji
wschodniej.

o Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — Sciany kondygnacji nadziemnych z cegty ceramicznej
petnej, stropy piwnic w konstrukcji ceramicznej — Kleina, pozostate stropy miedzykondygnacyjne drewniane,
wiezba dachu drewniana.

¢ Dach budynku jednospadowy o nachyleniu potaci w kierunku elewacji wschodniej, kryty papg na podtozu
drewnianym

¢ Wiezba dachowa drewniane ptatwiowo - kleszczowa,

e Elewacje podzielone sg rytmem prostokatnych otwordéw okiennych, w uktadzie wertykalnym,

¢ Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych niejednorodna — cze$¢ okien wykonana jest z profili PCV
biatych, jednoramowa, czes$¢ drewniana skrzynkowa

e Stolarka okienna w czesciach wspolnych:

- na strychu - z profili PCV, jednoramowa

- na klatce schodowej - z profili PCV, jednoramowa

- w piwnicach — drewniana krosnowa

¢ Drzwi wejsciowe do budynku dwuskrzydtowe z naswietlem, stalowe. Drzwi wejSciowe od strony elewaciji
tylnej stalowe, jednoskrzydtowe z naswietlem, pokryte powtokg malarskg

¢ Rury spustowe i rynny oraz obrébki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana

e Parapety okienne z blachy stalowej powlekanej i ocynkowanej oraz ptytki parapetowe

o Wykonczenie zewnetrzne $cian:

— powtoka tynkarska cementowo — wapienna kat. ll|

- cokot — zaprawa tynkarska cementowo-wapienna

e Grubosé scian najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 38 cm
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Stan zachowania elewacji
e Tynki i malatura scian mocno przybrudzona, spekana, przebarwiona, brak spojnosci z podtozem.
e Powloka tynkarska na cokotach catkowicie skorowana

2.5. Ocena stanu technicznego elewacji

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru rob6t budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego budynku i warunkéw wykonania planowanego remontu. Na
podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy budynek spetnia podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania i spetniajg warunki okreslone w przepisach
techniczno — budowlanych i obowigzujgcych norm.

2.5.3. Ogdlna charakterystyka
Budynek wybudowany w XIX wieku,
¢ Liczba kondygnacji nadziemnych —
Budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi. Budynek jest podpiwniczony.
¢ Technologia budowy — tradycyjna
Fundamenty
Nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ $cian konstrukcyjnych oraz innych elementéw budynku wskazujgcych na
niewtasciwg prace fundamentéw.
Sciany
e Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z cegty ceramicznej petne;.
Nadproza i podciagi
o Brak widocznych ugieé¢ przekraczajgcych warto$ci dopuszczonych przez normy
Dach
¢ Dach jednospadowy o nachyleniu potaci w kierunku elewacji wschodniej kryty papg termozgrzewalng na
podtozu drewnianym. Stan techniczny zadowalajacy.
o Wiezby dachowe drewniane ptatwiowo - kleszczowe,
Rynny i rury spustowe, obrébki blacharskie
Rury spustowe - blacha stalowa ocynkowana pokryta powtokg malarskg stanie technicznym srenim
Rynny — blacha stalowa pokryta powtokg malarska w stanie technicznym srednim
Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
Parapety z blachy stalowej ocynkowanej i powlekanej oraz ptytek parapetowych w stanie technicznym
zadowalajgcym
Obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej. Stan techniczny zadowalajgcy. Widoczne naloty rdzy.
Izolacja przeciwwilgociowa
Widoczny brak zabezpieczenia p.wilgociowego scian fundamentowych
Tynki —
— tynk gtadki cementowo — wapienny kat. Il w stanie technicznym $rednim
Stolarka okienna
Stolarka okienna w czesciach wspdlnych:
- na strychu - z profili PCV, jednoramowa
- na klatce schodowej - z profili PCV, jednoramowa
- w piwnicach — drewniana krosnowa
Stolarka drzwiowa
Drzwi wejsciowe do budynku dwuskrzydiowe z naswietlem, stalowe. Stan techniczny sredni, widoczna rdza
Drzwi wejsciowe od strony elewaciji tylnej stalowe, jednoskrzydtowe z naswietlem, pokryte powtokg malarska.
Stan techniczny zadowalajgcy

2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zalecenia

2.5.4.1. Pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji stan techniczny budynku wraz z balkonem spetnia wymogi
bezpieczenstwa.

Elementy budynku podlegajgce ocenie technicznej pod wzgledem konstrukcyjnym spetniajg wymagania
warunkow okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych i obowigzujgcych normach i okresla sie jako ,A”.
Stan zuzycia elementéw mozna zaliczy¢ do |l grupy — stan zadowalajgcy.
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PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHNICZNEGO

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego

WA stan spetniajacy wymogi bezpieczenstwa
.B” stan zagrozenia awarig

,C” stan awaryjny

»D” stan zagrozenia katastrofa

JE stan katastrofy

Stan zuzycia budowli grupy 1-V

| grupa stan dobry (elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazujg uszkodzen)

Il grupa stan zadowalajacy (celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach)

lll grupa stan sredni (celowy jest remont kapitalny)

IV grupa stan niezadowalajacy (wymagany kompleksowy remont kapitalny)

V grupa stan zly (ewentualny remont kapitalny o bardzo duzym zakresie)

ANALIZA | USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNOSCI ORAZ BEZPIECZENSTWA KONSTRUKCJI |
UZYTKOWANIA.

Zakres robot budowlanych zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach remontowych elewac;ji
budynku:

o Usuniecie zniszczonych i skorodowanych tynkow zewnetrznych i wykonanie nowych.

Wymiana stolarki okiennej drewnianej skrzynkowej w lokalach mieszkalnych

Wymiana drzwi zewnetrznych wejsciowych

Wymiana stolarki okiennej w piwnicach

Usuniecie starych obrdbek blacharskich, parapetéw i wykonanie nowych

Zabezpieczenie p.wilgociowe scian fundamentowych

Podstawa prawna oceny

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

¢ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U. Nr 80 poz.
563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terendw,

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

3.STAN PROJEKTOWANY

3.1.Zagospodarowanie terenu
Planowany remont elewacji nie wptynie na istniejgce zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwigzanych z remontem elewacji

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych

wyrobéw lub materiatéw. Zastosowanie innych materiatow lub wyrobéw jest dopuszczalne, pod warunkiem, ze

rodzaj konstrukcji oraz jako$¢ materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi. Zastosowanie
materiatéw, wyrobow, urzgdzen i barw réznigcych sie od wymienionych w niniejszym opracowaniu jest
dopuszczalne po przedtozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie mogg by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja:

1. Certyfikat na znak bezpieczehnstwa wykazujgcy , ze zapewniono zgodnos¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wiasciwych przepiséw i dokumentéw
technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnoéci z :

-Polskg Normg lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobdw na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy
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3.2.1. Zabezpieczenie hydroizolacyjne scian fundamentowych budynku

a) wykonanie wtérnej izolacji poziomej (przepony) przeciwwilgociowej metodg iniekcji krystalicznej na wysokosci
okoto 10cm nad poziomem posadzki piwnic, pod stropem piwnic oraz na wysokosci 10cm nad poziomem terenu
w czesci niepodpiwniczonej budynku,

b) pionowa izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych od strony zewnetrznej scian fundamentowych
Przygotowanie podtoza pod potozenie powitoki gruntujgce;j:

- odkopanie $cian fundamentowych odcinkami nie dtuzszymi niz 20% $ciany przeznaczonej do odkopania,

- mechaniczne lub i reczne szczotkami oczyszczenie powierzchni $cian fundamentowych,

- odgrzybienie catej powierzchni $cian fundamentowych,

- zagruntowanie catej powierzchni $cian fundamentowych ,

- wykonanie mechanicznie torkretnicg 2 x szprycem cementowym powtoki gr. ok. 2cm wyréwnujgcej podtoze pod
potozenie powloki bitumicznej modyfikowanej polimerami,

c) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej w postaci szczelnej powtoki ochronnej bitumicznej modyfikowane;j
polimerami natozonej na uprzednio przygotowane wyrownane podtoze. Powtoke nakfada¢ dwukrotnie
natryskowo

d) docieplenie hydrofobowym styropianem EPS P 040 gr. 5cm pasem szer. 100cm wzdtuz $cian
fundamentowych

e) utozenie folii kubetkowej zgodnie z opisem na zat. do projektu rysunku detalu

f) budowa wzdtuz Scian elewacji opaski przeciwwodnej betonowej B-30, gr. 15cm na warstwie odsgczajacej gr.
10cm, ze spadkiem 2% od sciany budynku w kierunki krawedzi zewnetrznej opaski

g) sprawdzenie droznosci i szczelnosci odcinkéw kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe z rur
spustowych do Kd miejskiej

3.2.2. Remont elewacji

a) usuniecie ze wzgledu na zty stan skorodowanych, odparzonych tynkéw elewaciji

b) w miejscach zaatakowanych przez mikroorganizmy, glony, grzyby zmycie i oczyszczenie elewacji
wodorozciehczalnym preparatem o wysokim stopniu oddziatywania na algi i grzyby,

¢) wzmocnienie podtoza na catosci elewacji preparatem gteboko penetrujgcym,

d) docieplenie elewacji w systemie BSO :

- Scian styropianem EPS 031gr. 15cm

- $cian cokotu styropianem hydrofobowym EPS P 031 grubosci od 12-14cm

Budowa systemu :

Klejenie: Sto-Baukleber lub rownowazny
Termoizolacja:
- 8ciany

Ptyta styropianowa EPS 031 o wsp.A obliczeniowym < 0.031 W/(m**K)/W , gr. 15 cm

Piyta styropianowa hydrofobowa EPS P 031 gr. od 12-14cm
Ptyty klejone i mocowane na tgczniki mechaniczne z trzpieniem tworzywowym do systemdw docieplen
Warstwa wierzchnia:

Sciany - tynk silikatowy K1.5

e) parapety w oknach - ptytki parapetowe klinkierowe burgund
f) obrébki blacharskie na attykach blachy stalowej powlekanej gr. 0.6mm kolor antracyt. Wymiana wiatrownic
wzdtuz pofaci dachowej elewacji pétnocnej i potudniowej — blacha stalowa powlekana gr.0.6-0.65mm
g) rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynk. Gr. 0.55mm
h) oktadzina cokotu ptytkami klinkierowymi na podwdjnej lub pancernej siatce z widkna szklanego
Przygotowanie podtoza pod oktadzine cokotow:
- odgrzybienie i zagruntowanie catej powierzchni,
- wykonanie cementowej powtoki wyréwnujgcej podtoze pod potozenie izolaciji,
- wykonanie na catej wysokosci cokotow izolacji przeciwwilgociowej z akrylowej szpachli dyspersyjnej do
uszczelniania i ochrony przeciwwilgociowej w obszarze cokotu
- oktadzina styropianem hydrofobowym EPS P 031 o gr. od 12-14cm
i) wyprowadzenie przewoddw wentylacji wywiewnej ponad dach.
- przewody z blachy nierdzewnej gr. 0.7mm o wymiarach 17x10cm wbudowaé w projektowane docieplenie,
wyprowadzi¢ ponad dach montujgc nasade wentylacyjng na podstawie dwuptaszczowej izolowanej,
j) wbudowanie w Swiatto okien piwnic odbojnic betonowych z obrzezy trawnikowych,
k) montaz zadaszenia nad drzwiami wejsciowymi i gospodarczymi. Daszek tukowy pokryty ptyta z poliweglanu
przezroczystego, wsparte na wspornikach ze stali nierdzewnej mocowanych do Sciany na kotwy wklejane
[) wymiana okien w piwnicach na okna z profili PCV, jednoramowe, laminowane, drewnopodobne - teak,
jednoskrzydtowe, uchylno-rozwieralne.
W kazdym oknie zamontowaé nawiewniki higrosterowane.
1) remont schodéw zewnetrznych do budynku:
- rozbiérka schodéw betonowych,
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- wykonanie fundamentu stabilizujgcego z betonu B30 gt. 100cm, grubosci 30cm oraz podioza z kruszywa
tamanego pod betonowa monolityczna ptyte biegu schodowego gr. 12cm z betonu B30 wzmocnionej siatka
stalowa z pretow $r. 10mm co 15cm, Stopnie jednakowej wysokosci i szerokosci 15x35cm.

- wykonanie okfadziny stopni i podstopnic z ptomieniowanych ptyt granitowych o gr. 3cm na stopnicach i 2 cm na
podstopnicach. Stopnice wysunaé min. 1 cm poza lico podstopnic, na krawedziach zewnetrznych ptyt techniczna
faza.

Scianki policzkowe murowane z bloczkéw betonowych M6 gr. 24cm, obustronnie izolowana p.wilgociowo,
pokryte od zewnatrz oktadzing z ptyt kamiennych granitowych gr. 2cm

Wzdtuz schoddw nalezy osadzi¢ balustrade metalowa z profili zamknietych 42x30mm mocowana do Sciany i
stopni na kotwy wklejane,

m) drewniane, skrzynkowe okna w lokalach mieszkalnych wymieni¢ na nowe o wspdtczynniku Umax 0.9 z
zamontowanymi nawiewnikami higrosterowanymi

Uwaga :

1. Izolacja dociepleniowa projektowana jako jednowarstwowa, tgczona na zaktad lub szczelne spoiny.

2. Anteny satelitarne nalezy usung¢ z elewacji i zamontowac na dachu. Wszystkie wiszgce przewody prowadzic¢
w orurowaniu pod dociepleniem

4. Oddzialywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatki nr 5/10 obreb nr 14 Biaty Kamien i interes oséb
trzecich w Zaden sposob nie jest naruszony.

5. Ochrona zabytkow
Budynek nie wpisany jest do rejestru zabytkow , jest usytuowany w obszarze urbanistycznym wpisanym do
rejestru zabytkow

5. Bezpieczenstwo pozarowe

Budynek zalicza sie do kategorii budynkdw niskich — wysokos¢ budynku wynosi 3 kondygnacje nadziemne
przeznaczone na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV

Klasa odpornosci ogniowe;j -D

Klasa odpornosci pozarowej elementéw:

- gtéwna konstrukcja nos$na R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REI60

Opracowata:  arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



