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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 oraz ust.2 ustawy z dnia 7 hpca 19§4r - Prawo'”
budowlane (tj.: Dz.U.2020.1333 z péZn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 ustawy z dnia 14 czerwea
1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j.: Dz.U.2020.256 ze zm.) dzialajac z urzedu
w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Adama Mickiewicza 3 w Walbrzychu ( dz. nr
294/2, obreb Srédmiescie nr 27), w czgsci dotyczacej czesci wspblnych budynku -

NAKAZUJE

Wspélnocie Mieszkaniowe]j przy ul. Adama Mickiewicza 3 w Walbrzychu — .
wiascicielce budynku przy ul. Adama. chluewmza 3w Waibmychu, dzialtka nr 294/2,
obrt;b nr27 Srodmlescle

- usuchle stherdzanych mepraw:dlowosu w 'stanie techmcznym budynku,
- zlokalizowanego przy ul. Adama Mickiewicza 3 w Walbrzychu, dzialka nr 294/2, obreb nr
27 Srédmiescie, w czesci dotyczacej czeSci wspo]nych budynku - poprzez wykonanie robét
jak nizej:

1) usuniecie zawilgocenia i zagrzybienia §cian zewnetrznych w poziomie parteru od strony
elewacji frontowej i bocznej lewej oraz w pasie na styku z gruntem od strony elewacji

tylnej i czeSciowo bocznej prawej,

2) naprawe elewacji budynku poprzez skucie zmurszalych tynkow i wykoname nowych

tynkéw, uzupelnienie ubytkéw tynkow, uzupelnienie spoin miedzy ceglami, uzupelnienie

ubytkéw cegiel, w szczegolnosci w czesci cokolowej budynku,

3) wymiang skorodowanych obrébek blacharskich gzymsow,

4) naprawe nieszczelnego zadaszenia nad wejSciem do pomieszezen gospodarczych,

5) uzupeimeme ubytkéw tynkéw na §cianach i cze$ci kominéw na strychu,

6) naprawe badZ wymiane meszczelnych okien I{rosnowych drewmanych na strychu Wrazz

uzupelnieniem oszklenia, - :

7) na klatce schodowej : usuniecie zaw:lcrocema Scian wewnetrznych w poziomie parteru ,

usunigcie zmurszalych tynkéw na sclanach i wykonanie nowych tynkéw, uzupelnienie

tynkéw na sufitach, odnowe malatury klatki schodowej, naprawe wytartych Srodkiem

kamiennych schodéw poprzez ich wyréwnanie, naprawe wierzchniej warstwy posadzki z

wykladziny PCV na spocznikach , naprawe sufitu poddasza,

8) naprawe nieszczelnych, skorodowanych biologicznie drzwi wiatrolapu,

9) w pomieszczeniach gospodarczych na parterze, stanowigcych czeSci wspélne budynku :

naprawe posadzek ceglanych poprzez uzupelmeme ubytkow, usumgcxe zmurszalych

tynkéw i wykonanie nowych tynkéw, usuniecie zawilgocenia i zagrzybiemia Scian

wewnetrznych, uzupelnienie ubytkéw tynku na $cianach i sufitach, :

10) naprawe zarysowanego ceglanego, lukowego stropu w pomieszczeniach gospodarczych

11) wymianeg zardzewialych pwnow kanalizacyjnych,

-12) uzupelnienie braku;at:e; rury spustoweg na elewacji bocznej lewe;,

13) naprawe badZ wymiang powyginanej rynny z blachy powlekanej na elewacji tylnej,

14) usunigcie powierzchniowej korozji pasa nadrynnowego, ;

15) naprawe podstemplowanego stropu nad lazienks w lokalu mieszkalnym nr 4.
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OkreS§lam termin wykonania obowigzkoéw :
1) o ktérych mowa w pkt.10,15 jakwyzej - do dnia 30.09.2021r.
2) o ktorych mowa w pkt. 1,2,3,4,5,6,7,8,9 oraz 11,12,13,14 - do dnia 30.06.2022r.

ZAKAZUJE
Gminie Walbrzych — wlascicielowi lokalu mieszkalnego nr 4

- uzytkowania lokalu mieszkalnege nr 4 w budynku przy ul. Adama Mickiewicza 3 w
Walbrzychu - do czasu usunigeia zawilgocenia i zagrzybienia $cian zewnetrznych w pasie
na styku z gruntem od strony elewacji tyinej i czeSciowo bocznej prawej, o ktérym mowa w
pkt.1 jak wyZej oraz mnaprawy podstemplowanego stropu nad lazienka w lokalu
mieszkalnym nr 4, o ktérym mowa w pkt.15 jak wyzZej.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy (art. 66 ust.2
ustawy - Prawo budowlane). ' '

UZASADNIENIE: '

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha zawiadomieniem z
dnia 26.01.2021r. wszczat z wurz¢du postgpowanie administracyjne w sprawie  stanu
technicznego budynku, zlokalizowanego przy ul. Adama Mickiewicza 3 w Walbrzychu ( dzialka
nr 294/2, obreb Srédmiescie nr 27). |

Wiascicielem budynku przy ul. Adama Mickiewicza 3 w Walbrzychu jest Wspolnota
Mieszkaniowa przy ul. Adama Mickiewicza 3 w Watbrzychu.

Budynek przy ul. Adama Mickiewicza 3 w Watbrzychu znajduje si¢ w wykazie zabytkéw
nieruchomych miasta Waltbrzycha oraz usytuowany jest na obszarze his‘cdr_ycznego ukladu
urbanistycznego Drzielnicy Stare Miasto, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzia z dnia
08.12.1977r., or rejestru : 712/683/Wi.

Zgodnie z art.61 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane ( tj. Dz.U. z
2020r.,p0z.1333 ze zm. ) wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego obowigzany jest
utrzymywac 1 uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami. o ktérych mowa w art.5 ust.2
Art5 ust2 stanowi, ze obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywad w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiadciwosei
uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szezegélnosci w zakresie zwiazanym z wymaganiami, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt.1-7 ( w szczegblnosci wymagania : spelnienia no$nosei i
stateczno$ci  konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, higieny, zdrowia 1 $rodowiska.
bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosei obiektu ). _

Na zadanie tut. organu nadzoru budowlanego z dnia 07.01.2021r. - zarzadca (administrator)
budynku MZB Sp. z 0.0., przy pi$mie z dnia 14.01.2021r., przediozyt kserokopie : protokotu z
okresowej kontroli, przeprowadzanej co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu-
technicznego elementdw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podezas uzytkowania obiektu,
protokofu z okresowej kontroli, przeprowadzanej co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosei do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, protokoldéw z okresowej kontroli, przeprowadzanej
raz w roku, polegajace] na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych w czedciach
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wspolnych-oraz w lokalach, protokoléw z okresowej kontroli, przeprowadzanej co najmniej raz
na 5 lat, obejmujace]. badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie sprawnosci
polgczen, osprzetu, zabczpiéczeﬁ i §rodkéw ochrony od porazeri, opornosci izolacji przewodéw
oraz uziemien instalacji i aparatéw w czesciach wspélnych i lokalach, protokotu z okresowej
kontroli polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego przewodow kominowych.

. W protokole z okresowej pigcioletniej kontroli stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia z
kwietnia 2018r. , dokonujacy kontroli Piotr Olczak ( specjalnoéé konstrukcyjno-budowlana )
oraz mgr inz. Mieczystaw Czwordon ( specjalnosé instalacyjno-inzynieryjna w zakresie
instalacji sanitarnych) wykazujg : brak izolacji przeciwwilgociowych, zabrudzenia tynkéw
cementowo-wapiennych na $cianach zewnetrznych, stropy - brak uwag, klatka schodowa :
malatura stan zly , okna drewniane stan lichy ( zalecenia : odnowi¢ malature kiatki schodowej,
balustrad oraz drzwi wejsciowych, wymiana oklen drewnianych), w piwnicy ubytki tynku,
strych —ubyﬂq tynkow, wigzba drewniana — brak uwag, pokrycie dachu i kominy : rynny, rury
stan dobry, kominy murowane stan dobry, dach papa stan zadawalajacy ( zalecenia : wymiana
obrobek blacharskich gzymsow) elewacje : ubytki i zabrudzenia tynkdw, zacieki - stan
zadawalajgcy ( zalecenia : remont elewacji ). W protokole nie wykazano robét do wykonania w
trybie pilnym ze wzgledu na wystepujace zagrozenie zycia lub mienia.

W protokole rocznym' z maja 2020r. z kontroli rocznej stanu techmcz:nego elementow
budynku i instalacji ‘narazonych’ na szkodliwe: wplywy atmosferyczne i niszezace dziatania
czynnikéw wystqpujqcych podczas uzytkowania oblekt, dokonujacy. kontroli mgr inz. Marcin
Sterzel ( uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowianyml bez. ograniczen w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej) oraz mgr inz. Mieczystaw Czwordon (specjalnosé
instalacyjno-inzynieryjna w zakresie instalacji sanitarnych) wykazuja niep‘rawidbwoéci Sciany
zewnetrzne — ubytki. tynkow cegly, spozwa zabrudzenia, zacieki, gzymsy — ubytki tynku,
zabrudzenia, pokrycie dachowe — papa stan dobry, obrobki blacharskie stan dabry, Tynny i rury
spustowe stan dobry, kominy. murowaae z cegly stan dobry, odprowadzenie wody opadowej stan
zadawalajacy, klatka schodowa : blegz schodowe z balustradamz — stopnie wytarte, balustrady do
malowania, ubytki tralek, stolarka drzwiowa metalowa do malowania, piwnice — ubytki tynkéw,
zawilgocenia, strych- ubytki tynkéw, szyby popgkane, wymiana okien.

Zalecenia kontrolujgcych zawarte w protokole : remont elewacji, drzwi wejsciowe do
malowania, okna na strychu do wymiany, remont schodéw klatki schodowej, uzupeinienia
tralek, balustrady do malowania, odnowié tynki i malaturg klatki schodowej, piwnic, strychu.

W protokole kominiarskim z lipca 2020r. mistrz kominiarski Daniel Siara stwierdza, ze
stan techniczny przewodéw jest dobry. ;

W protokole ze sprawdzenia stanu technicznego i sprawnosdci instalacji. elektrycznej i
piorunochronnej w budynku przy ul. A. Mickiewicza 3 w Walbrzychu z 17.09.2018r,
przeprowadzajgcy kontrole Piotr Olezak nie wnosi uwag w  zakresie dotyczacym czgsci
wspélnych budynku. W protokole z badafi eksploatacyjnych instalacji elektrycznej wyzej
wymieniony zawarl takze orzeczenie o instalacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym nr 4, iz
nadaje si¢ ona do dalszej ekspioatacp
W protokole z przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka g?ownego do instalacji w
mieszkaniach i lokalach uzytkowych, przeprowadzajgcy kontrole Marek Blazuk ( uprawmnienia
gazowe, prace kontroino-pomxarowc) stwierdza, ze mstalac;a jest szczelna 1 zgodna z

przepisami.
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W dniu 22.02.2021r. tut. organ nadzoru budowlanego przeprowadzil ogledziny w
sprawie stanu technicznege budynku, zlokalizowanego przy ul. Adama Mickiewicza 3 w
Watbrzychu. W ogledzinach uczestniczyli w szczegblnosei przedstawiciel zarzadu Wspélnoty
Mieszkaniowej przy ul. Adama Mickiewicza 3 w Walbrzychu, przedstawiciel zarzadey —
administratora budynku : MZB Sp. z 0.0. w Walbrzychu, wiasciciele lokali mieszkalnych nr 3, 6,
7 '

Ogledziny budynku przy ul. Adama Mickiewicza 3 w Walbrzychu wykazaty, ze :
Elewacja frontowa budynku — otynkowana tynkiem cementowo-wapiennym, widoczne ubytki
tynkéw, zwiaszeza w czesci cokolowej, widoczne zawilgocenia Scian w poziomie parteru,
obrobki blacharskie gzymsow skorodowane, widoczne ubytki cegiel w czeéci cokolowej,
widoczne ubytki spoin miedzy ceglami.

Elewacja boczna lewa - otynkowana tynkiem cementowo-wapiennym, tynki czedciowo
zmurszate, widoczne zawilgocenie $cian w poziomie, widoczne ubytki tynkéw, widoczne ubytki
spoin micdzy ceglami, odslonietymi wskutek ubytkéw tynkéw elewacyjnych, obrébki
blacharskie gzymséw miedzykondygnacyjnych skorodowane, zadaszenie nad wejsciem do
pomieszczenia gospodarczego w stanie lichym, nieszczelne, prow;zoryczne

Elewacja tylna — widoczne znaczne zawilgocenie Scian w poziomie na styku z gruntem
widoczne ubytki tynkéw, widoczne ubytki spoin miedzy ceglami, odslonietymi wskutek
ubytkéw tynkéw. '

Elewacja boczna prawa — ubytki tynkéw, zawilgocenie Sciany.

Strych — widoczne ubytki tynkéw na $cianach i1 czesci kominéw, okna krosnowe drewniane
nieszczelne, zabite ptytami, brak oszklenia w oknach.

Klatka schodowa — w poziomie parteru widoczne zawilgocenie S$cian, tynki zmursza%e na
pozostatych kondygnacjach tynki cze$ciowo zmurszale, liczne ubytki malatury, schody na
kondygnacje kamienne z piaskowca zabiegowe, stopnie wytarte $rodkiem, spoczniki z posadzka
z wykladziny PCV — ubytki wykiadziny. balustrady drewniane z ubytkami malatury, tynki na
sufitach z ubytkami, tynk na suficie ( poddaszu) liczne ubytki, widoczna trzcina i deski, drzwi
wiatrolapu — drewniane nieszczelne, korozja biologiczna.

Pomieszczenia gospodarcze na parterze — posadzki ceglane z ubytkami w ceglach, tynki
zmurszale, $ciany zawilgocone i zagrzybione, liczne ubytki tynkéw, stropy nad pomieszczeniami
gospodarczymi ceglane lukowe, widoczne zarysowanie stropu, widoczne ubytki tynkéw na
sufitach.

Instalacja kanalizacyjna- piony kanalizacyjne zardzewiate.

Dach — dachy dwuspadowe pokryte papa, widoczny brak rury spustowej — elewacja boczna
lewa. Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej, na elewacji tylnej rynna z blachy
powlekanej powyginana, haki rynnowe skorodowane. Pas nadrynmowy — widoczna korozja
powierzchniowa. Kominy — kominy ponad dachem przemurowane.

W lokalu mieszkalnym nr 4 ( wilasnos¢ Gmina Walbrzych) — stwierdzono widoczne
Znaczne zawilgocenie i zagrzybienie §cian w lazience, kuchni oraz pokoju, strop w lazience
podstemplowany.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo budowlane w przypadku stwierdzenia, ze
obiekt budowlany moze zagrazaé¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia badz
srodowiska albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym - organ nadzoru budowlanego
nakazuje, w drodze decyzji. usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosdci, okreslajac termin
wykonania obowiazku oraz zgodnie z art. 66 ust. 2 w decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1-3,
organ nadzoru budowlanego moze zakazaé uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci do
czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci, co w tym przypadku uczyniono. Decyzja o
zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystépuig okolicznosei, o ktéryeh mowa wust. 1 pkt 11 2,
podlega natychmiastowemu wykonaniu.

Natomiast w przypadku, gdy wlasciciel obiektu nie wypelnia ustawowych obowigzkéw w
kwestii utrzymania obiektu w odpowiednim stanie technicznym, wynikajacych z rozdzialu 6
ustawy — Prawo budowlane — organ nadzoru budowlanego jest zobligowany nakazad
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wiascicielowi = lub zarza;dcy stronie zobowigzanej, w tym przypadku Wspolnocie
Mieszkaniowsj przy ul. Adama Mickiewicza 3 w Walbrzychu, usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku przy ul. Adama Mickiewicza 3 w
Walbrzychu, celem doprowadzenia budynku do stanu zgodnego z prawem.

Stwierdzone nieprawidlowosci, polegajace na zawilgoceniu i zagrzybieniu $cian
zewngtrznych ( w tym w lokalu mieszkalnym nr 4) oraz nieodpowiedni stan techniczny stropu
nad {azienkg w lokalu mieszkalnym nr 4 ( strop podstemplowany ), zarysowany strop ceglany
hukowy nad pomieszczemamz gospodarczymi na parterze  moga stanowi¢ zagrozenie dla
zdrowia badZ zycia Iudzi oraz bezpieczefistwa mienia w zwiazku z negatywnym wplywem
wilgoci i zagrzybienia na zdrowie badZ zycie Iudzi oraz zagrozenie w zwigzku z ewentualng
awarig uszkodzonych elementéw konstrukeyjnych ( stropu).

Stwierdzone nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku, w tym m.in. zawilgocone i
zagrzybione Sciany zewngtrzne, elewacje budynku z ubytkami tynku, zmurszalym tynkiem,
brakiem spoin miedzy ceglami oraz ubytkami cegiel, nieodpowiedni stan klatki schodowej,
zarysowany strop -ceglany nad pomieszczeniami gospodarczymi, podstemplowany strop w
lazience w lokalu nr 4, skorodowane obrébki blacharskie gzymséw, nicodpowiedni stan stolarki
okiennej i drzwiowej - obliguja tut. organ nadzoru budowlanego do wydania decyzji nakazujacej
wiascicielowi budynku, tj. Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. Adama Mickiewicza 3 w
Walbrzychu, usunigcie tychze nieprawidlowosci, poprzez wykonanie robét, okreslonych w
pkt.1-15 sentencji niniejszej decyzji.

Zgodnie z orzecznictwem sgdowo-administracyjnym, jezeli wystapi c,hocby jedna z
przestanek, okreslonych w tresci art.66 wust.1 pkt 1-3 ustawy Prawo budowlane — to organ
nadzoru. budowlanego jest nie tylko uprawniony, lecz obligowany do' wydania decyzji
nakazujgeej usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci — patrz wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie z dnia 29 stycznia 2019 II SA/Kr 1240/19, wyrok
Wojewddzkiego Sadu AdmzrustraCyjnego w Waxszame z dnia 13 grudma 2019 r. VII SA/Wa

1543/19.
Nll'l]ejSZ& decyZJa j est decyz_]q czq:smoweg i rozstrzyga spraw¢ stanu techmcznego budynku

- przy ul. Adama Mlckiewwza 3w Wa{brzychu w czeséci dotyczacej czesei wspolnych budynku,
co jest zgodne zart. 104 § 2 tistawy Kodeks postepowania adrmmstracygnego

Majac na wzgifgdzm zgromadzony material dowodowy - tut. Organ zostal zobligowany do

wydania niniejszej decyzji. Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE :

W zwiazku z tym, iz budynek przy ul. Adama Mickiewicza 3 w Watbrzychu znajduje sie w wykazie zabytkéw
nieruchomych. miasta Walbrzycha oraz usytuowany jest na obszarze historycznego ukiadu urbanistycznego
Dzielnicy Stare Miasto, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 08.12.1977r., nr rejestru : 712/683/Wi. —
przed przystapieniem do wykenania nakazanych robét, o ktérych mowa w osnowie niniejszej decyzji w pkt.1 =15~

wiaseiciel budynku — Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Adama Mickiewicza 3 w Walbrzychu winna wystapic o
uzgodnienie sposcbu- wykonania tychze robot do - Dolnoslaskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroclawin,

Delegatura w Wa}brzvchu

Roboty budowlane nakazane niniejszg decyzja nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi Dolnoslgskiego
Konserwatora Zabytkéw we W;qc{awia Delegatura w Walbrzychu, wedlug wskazafi i pod nadzorem osoby
uprawnionej, spelniajacej wymog; art. 12 ustawy Prawo budowlane, tj. osoby posiadajacej odpowiednie
uprawnienia budowlane bez ogramczen i fegitymujacej sie aktuainym zaswiadczeniem przynaleznosci do wiasciwej
izby samorzadu zawodowego.

. O ‘wykonaniu nakazanych niniejsza decyzia robét budowlanych w okresionych terminach - nalezy
niezwlocznie powiadomié tut. Organ, dolaczajgc o$wiadczenie (w oryginale) oscby uprawnionej o zgodnosci
wykonania. nakazanych robdt z zasadami wiedzy technicznej i przepisami oraz wytycznymi Baln@éigskiego
Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu Delegatura -w Walbrzychu,
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Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Dolno$laskiego Wojewoddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wrociawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, ktére wnosi sig w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia decyzji stronie. Odwotlanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Watbrzycha. ] : ; '

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. '

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatniz ze stron postepowania, decyzia staje sig ostateczna i prawomocna.
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Otrzymujg strony 1 uczestnicy postgpowania administracyjnego wg rozdzielnika.
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