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1. PODSTAWY OPRACOWANIA.

1.1. PODSTAWA FORMALNA.
Zlecenie Wspdlnoty mieszkaniowe;.

1.2. PODSTAWY PRAWNE.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414, z p6zn.
zm.).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r., w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie szczegdlowego zakresu i1 formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1169).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 grudnia 2020 r.
zmieniajagce rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2020 r. poz. 2351).

Uchwata Nr XXXVI11/420/21 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 17 czerwca 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poocno - zachodniej czesci obszaru Srodmiescia w Watbrzychu(Dz. Urz. woj.
2021.3098, ogtoszony 28.06.2021 r.).

1.3. PODSTAWY MERYTORYCZNE.

Decyzja Nr 22/2021 Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Walbrzycha z dnia 25.03.2021 r.

Dziennik obserwacji obiektu - spekania budynku przy ul. Dmowskiego 1
w Watbrzychu.

Stosowne PN/B i BN.

Katalogi firmowe, karty techniczne wyrobow.

Warunki techniczne wykonanie 1 odbioru robdt budowlano-montazowych.

Ogledziny 1 pomiary.

Dokumentacja fotograficzna.

2. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Opracowanie obejmuje budynek o funkcji mieszkalnej, oznaczony w EGIB
identyfikatorem: 026501 1.0027.439 BUD. Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny -
kategoria X111 oraz budynek filharmonii — kategoria IX.

Adres: Walbrzych, ul. Romana Dmowskiego 1, (dz. nr 243, obreb Srédmiescie Nr 27).
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3. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY
OBIEKTU BUDOWLANEGO.

3.1. STAN ISTNIEJACY.

Na terenie dzialki nr 243 znajdujg si¢ 2 budynki, usytuowane w zabudowie zwarte;.
W glebi posesji (od strony potudniowo zachodniej) znajduje si¢ budynek stanowiacy gmach
Walbrzyskiej Filharmonii Sudeckiej. Od strony ulicy Dmowskiego znajduje si¢ budynek
mieszkalny wielorodzinny.

3.2. STAN PROJEKTOWANY.

Inwestor zamierza wykona¢ remont budynku zgodnie z decyzja Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego. Po zakonczeniu robot remontowych, obiekt bedzie
uzytkowany w dotychczasowy sposob - jako budynek mieszkalny wielorodzinny. Uktad
komunikacji oraz funkcje pomieszczen pozostajg bez zmian.

4. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA.

4.1. KONSTRUKCJA I WYKONCZENIE.

Budynek usytuowany w zabudowie zwartej, podpiwniczony, 3 kondygnacyjny
z poddaszem mieszkalnym. Wedtug danych EGiB wybudowany w roku 1875. Na parterze
znajduja si¢ pomieszczenia biurowe. Na pozostatych kondygnacjach lokale mieszkalne.
Wykonany w technologii tradycyjnej jako murowany z cegly pelnej. Wzniesiony na planie
prostokata, nakrytego dachem dwuspadowym, ze stromg potaciag dachu nad fasada,
z facjatami.

- Sciany zewnetrzne o roznej grubosci (od 38 do 85cm wraz z tynkami) z cegly pelnej.

- Stropy nad piwnicg stalowo ceramiczne, pozostate drewniane.

- Tynki wewngtrzne zwykte cementowo - wapienne kat. I11.

- Obroébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowane;.

Ponad parterem fasada opracowana w cegle. Fasada z ryzalitami pozornymi
zakonczonymi szczytami. Okna II kondygnacji zamknigte odcinkowo, pozostale prostokatne.
Cokot budynku oblozony oktadzing.

Drzwi drewniane dwuskrzydlowe, ramowo - plycinowe z dekorowanag listwa
przymykowa oraz drzwi PCV. Czg$ciowo zachowana drewniana, oryginalna stolarka okienna
z dekorowanymi stupkami.

Zachowane detale architektoniczne:

- boniowanie przyziemia,

- gzymsy,

- bonia w narozach pseudoryzalitow i w dekoracji szczytow,

- obramienia okienne w postaci opasek okiennych z przewigzkami (niektore
dekorowane rautami),
- profilowany gzyms wienczacy.
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42. WARUNKI WYNIKAJACE Z USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Budynek znajduje si¢ na terenie dla ktérego obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego objety Uchwalg Nr XXXVI11/420/21 z dnia 17.06.2021r.
Obszar ten oznaczony jest symbolem 10MW/U, co oznacza:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,

c) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;

Teren zagospodarowany jest zgodnie z planem.

Stan obecny: Budynek mieszkalno - ustugowy.

Stan projektowany: Bez zmian.

4.3. OCHRONA KONSERWATORSKA.

Z informacji udostepnionych na stronie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu wynika, ze budynek nr 1 figuruje w rejestrze zabytkow pod numerem
A/4636/727/WH.

Budynek znajduje si¢ ponadto w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Usytuowany jest
kalenicowo w zwartej zabudowie potudniowo-zachodniej pierzei ul. R. Dmowskiego.

Zalecenia konserwatorskie:

Do zachowania struktura budynku: bryta, forma dachu, kompozycja elewacji, uktad osi
okiennych i wykro6j otwordéw, detal architektoniczny.

Zalecany remont fasady i stolarki.

W przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej wymaga si¢ stosowania drewnianej
stolarki wedtug zachowanych historycznych wzoréw (podziatow).

4.4. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI.

Inwestycja nie wygeneruje nowych, ani nie zwigkszy zasig¢gu istniejacych ucigzliwosci
dla srodowiska oraz zdrowia ludzi. Prowadzone roboty nie bgda emitowatly nadmiernego
hatasu oraz zanieczyszczen powietrza 1 ziemi. Obszar oddzialywania inwestycji obejmuje
dziatke nr 243, na ktérej usytuowany jest przedmiotowy budynek, czg$¢ terenu dziatki
drogowej nr 241 oraz dziatki nr 242/2 1 252/1.

Obszar oddziatywania ustalono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
Budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 z p6zn. zmianami).

4.5. OPIS OGOLNY STANU PROJEKTOWANEGO.

45.1. WZMOCNIENIE SCIAN BUDYNKU.

W trakcie ogledzin budynku stwierdzono wystgpowanie licznych spgkan $cian
zewnetrznych. W budynku zostaly zatozone specjalne plomby, pozwalajagce monitorowac
spekania. Analiza dziennika wskazuje, Zze spekania widoczne w trakcie ogledzin nie
postepuja. W celu zabezpieczenia przed dalszym spekaniem $cian budynku zaprojektowano
ich zbrojenie pretami Helibar. Rozstaw i lokalizacja pretow zgodnie ze schematem
przedstawionym w projekcie technicznym.
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45.2. REMONT ELEWACIJI.

Z uwagi na zabytkowy charakter budynku, na elewacji frontowej i bocznej nie bedzie
mozliwe wykonanie docieplenia. Na elewacji bocznej przewiduje si¢ skucie i wykonanie
nowych tynkéw renowacyjnych zatartych na gtadko wraz z malaturg. Warstwy docieplenia
wykonane zostang na $cianie tylnej.

Czgs¢ elewacji frontowej z cegly klinkierowej nalezy oczysci¢ chemicznie, uzupehic
fugi 1 zabezpieczy¢ przed dziataniem warunkow atmosferycznych preparatem
hydrofobizujgcym. Detale architektoniczne (gzymsy, opaski, pod i nadokienniki, itp.) do
renowacji lub czesciowego odtworzenia. Elewacje boczng i1 frontowa wraz z detalami
architektonicznymi nalezy pomalowac farbg elewacyjng krzemianowsa.

Zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, kolorystyke
elewacji przyjeto zgodnie z wzornikiem STO Color System.

Kolor wiodacy tta: 16267

Kolor detali architektonicznych: 16268

Cokot kamienny z piaskowca do oczyszczenia chemicznego. Po oczyszczeniu cokot
nalezy zaimpregnowac. Szczegdtowe wytyczne zostaty zawarte w projekcie technicznym.

4.5.3. WYKONANIE OCIEPLENIA SCIAN ELEWACJI.

7 uwagi na ograniczenia zwigzane z ochrong konserwatorska, docieplenie obejmuje
wylacznie elewacje tylng (poludniowg). Na elewacji tylnej przewiduje si¢ wykonanie
docieplenia. Warstwe wykonczeniowg elewacji tylnej nalezy wykonaé na gtadko i pomalowac
farba krzemianowa w kolorze nr 16267 - zgodnym z wzornikiem STO Color System.
Docieplenie zaprojektowano w oparciu 0 BSO zgodnie z instrukcja ITB nr 447/2009. Przyjeto
izolacjg termiczng o grubosci 15 cm i wspotezynniku 2=0,036 z welny mineralne;j.

454, OCZYSZCZENIE Z KOROZJI NADPROZY ORAZ BELEK STROPU NAD
PIWNICA.
Istniejace belki stropowe nalezy oczysci¢ z rdzy oraz zabezpieczy¢ antykorozyjnie.
W tym celu nalezy:
1. Oczysci¢ recznie badz mechanicznie do stopnia St2/3.
2. Odthuscic rozcienczalnikiem benzynowym.
3. Pomalowa¢ farbg podktadowa do gorzej przygotowanego podtoza na grubo§¢ min. 60um.
4. Pomalowac farba epoksydowa.
Ponadto nalezy uzupetni¢ ubytki oraz przebicia w stropie.
Tynki na stropach nalezy uzupetic 1 pomalowac farbg krzemianowg (silikatowa).

455. REMONT KLATKI SCHODOWEJ.

Zgodnie z nakazem Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w obrgbie
klatki schodowej nalezy wykona¢ min: ,naprawe¢ tynkdéw na S$cianach i sufitach klatki
schodowej poprzez uzupehienie ubytkéw tynku, skucie zmurszatych tynkow i wykonanie
nowych tynkow, usunigcie licznych zarysowan wlosowatych, w szczegolnosci sufitu nad
ostatnig kondygnacja oraz odnowienie malatury klatki schodowe;j”.
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W ramach przedmiotowego remontu, projektuje si¢ wykonanie nowej posadzki na
parterze. Jako warstw¢ zewnetrzng zastosowac plytki ceramiczne. Rodzaj ptytek, wzor oraz
pozostale szczego6ty ptytek nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem
Zabytkow.

Na pietrach klatki schodowej projektuje si¢ nowe wyktadziny PCV. Istniejace
posadzki spocznikow nalezy pozostawi¢ i uzupetni¢ drobne ubytki.

Tynki wewnetrzne w wiekszosci do skucia lub uzupeilnienia. Malowanie nalezy
wykona¢ na catej powierzchni $cian i sufitow. Nowa lamperi¢ wykona¢ z farby zmywalnej -
nie stosowaé farb olejnych. Kolor nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkoéw na etapie wykonawstwa.

Balustrady metalowe nalezy oczysci¢ z farby 1 zabezpieczy¢ antykorozyjnie.
Pochwyty nalezy rowniez oczysci¢ z farby, uzupetni¢ ubytki i pomalowac¢ lakierobejca.
Uzupehi¢ brakujace fragmenty pochwytow. W obrebie schodow wykona¢ miejscowe
uzupehnienia krawedzi stopnic.

Drzwi zewnetrzne do renowacji - zgodnie z projektem technicznym. Kolorystyka do
ustalenia z inwestorem na etapie wykonawstwa.

Szczegdtowy opis robot w obrebie klatki schodowej zawarto w projekcie
technicznym.

456. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ NA KLATKACH SCHODOWYCH

I WPIWNICACH.

W ramach remontu przewiduje si¢ wymiang istniejacych 4 okien klatki schodowej na
nowe drewniane. Nowe okna w obrebie klatki schodowej zostang wykonane na wzor
istniejgcych po stronie elewacji frontowej. Projektuje si¢ okna rozwierno - uchylne
z podzialem krzyzowym. Kwatery ze stalymi stupkami i §lemionami. Okna piwniczne
drewniane, rozwierno - uchylne. Podzial zachowa¢ w oknie 02, pozostale okna
jednoskrzydtowe.

Przed wymiang wymiary zmierzy¢ z natury - zgodnie z uwagami w czgs$ci rysunkowe;.

5. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Powierzchnia zabudowy budynku 403 m*
Kubatura budynku 5587 m®
Dhugo$¢ budynku 32,06 m
Szerokos¢ budynku 11,30 m
Wysokos¢ budynku 17,15 m

6. OPINIA GEOTECHNICZNA | INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA
BUDYNKU.
Roboty budowlane przewidziane w ramach przebudowy nie dotycza istniejgcych lub
nowych fundamentow.
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7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH.

Lokale mieszkalne 9.

Lokale uzytkowe 1. Wszystkie pomieszczenia w poziomie parteru zajete sa na potrzeby
funkcjonowania Filharmonii Sudeckiej im. Jozefa Witkomirskiego w Watbrzychu.

8. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA 0SOB
NIEPELNOSPRAWNYCH.
Nie dotyczy.

9. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA
Z OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ PRZEZ OSOBY
NIEPELNOSPRAWNE, O KTORYCH MOWA W ART. 1 KONWENCJI
O PRAWACH 0OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH, SPORZADZONEJ W NOWYM
JORKU DNIA 13 GRUDNIA 2006 r., W TYM OSOBY STARSZE.

Nie dotyczy.

10. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO
CHARAKTERYZUJACE WPLYW  OBIEKTU BUDOWLANEGO NA
SRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI
| OBIEKTY SASIEDNIE.

10.1. POD WZGLEDEM ZAPOTRZEBOWANIA 1 JAKOSCI WODY ORAZ
ILOSCI, JAKOSCI I SPOSOBU ODPROWADZANIA SCIEKOW ORAZ WOD
OPADOWYCH.

Sposéb zaopatrzenia w wod¢ bez zmian - z miejskiego ujecia. Odprowadzenie
$ciekow socjalno - bytowychoraz wod opadowych do istniejagcej sieci na dotychczasowych
zasadach.

10.2. POD WZGLEDEM EMISJI ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH, W TYM
ZAPACHOW, PYLOWYCH I PLYNNYCH, Z PODANIEM ICH RODZAJU,
ILOSCI I ZASIEGU ROZPRZESTRZENIANIA SIE.

Eksploatacja budynku ze wzgledu na jego funkcje¢ oraz sama realizacja zamierzonych
robot budowlanych nie wigze si¢ ze zmiang poziomu emisji zanieczyszczen gazowych,
pytowych, ani ptynnych.

10.3. POD WZGLEDEM RODZAJU I ILOSCI WYTWARZANYCH ODPADOW.

Usuwanie odpaddéw statych, zwigzanych z eksploatacjag budynku, odbywa si¢ poprzez
gromadzenie ich w stalowych lub plastikowych kontenerach, opréznianych okresowo przez
koncesjonowany zaktad oczyszczania. Projektowany zakres przebudowy obiektu nie
powoduje zmiany rodzaju i ilo$ci wytwarzanych odpadow.
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10.4. POD WZGLEDEM WEASCIWOSCI AKUSTYCZNYCH ORAZ EMISJI
DRGAN, A TAKZE PROMIENIOWANIA, W SZCZEGOLNOSCI JONIZU-
JACEGO, POLA ELEKTROMAGNETYCZNEGO I INNYCH ZAKEOCEN,
Z PODANIEM ODPOWIEDNICH PARAMETROW TYCH CZYNNIKOW
| ZASIEGU ICH ROZPRZESTRZENIANIA SIE.

Eksploatacja budynku nie jest zwigzana z emisja nadmiernego hatasu oraz wibracji,

a takze promieniowania, w szczegdlnoS$ci jonizujgcego pola elektromagnetycznego ani innych

zaktocen oraz czynnikow mogacych mie¢ negatywny wptyw na ludzi lub §rodowisko.

11. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI REALIZACJI SYSTEMOW ZAOPATRZENIA W ENERGIE
| CIEPLO.

Nie dotyczy

12. ANALIZA  TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA
TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH
LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ.

Nie dotyczy

13. INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANO-INSTALACYINEGO, ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE
OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM.

Budynek wyposazony jest w wewngetrzne instalacje takiej jak: gazows, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, indywidualng grzewcza, elektryczna.

W budynku przewiduje si¢ wymiang zeliwnych piondéw kanalizacji sanitarne;

w czeSciach wspdlnych.

Nad wejsciem do budynku nalezy zabudowac¢ oprawe o§wietleniowa typu LED

z wbudowanym czujnikiem zmierzchowym i ruchu. Czujnik ruchu skierowany jedynie

nad wejscie do budynku. Do o$wietlenia numeru budynku zastosowaé oprawe LED.

Oprawa ta powinna posiada¢ wbudowany czujnik zmierzchowy. Zastosowaé oprawy

oswietleniowe hermetyczne, przystosowane do zabudowy zewnetrznej. Zasilanie ich wykonac

z licznika ADM z obwodu instalacji elektrycznej oswietleniowej Klatki schodowe;j.

14. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

Budynek mieszkalny w czesci IV kondygnacyjnej od strony ul. Dmowskiego.
Kategoria zagrozenia: ZL IV - mieszkalne. Budynek $redniowysoki (SW) od 12 do 25m.
Klasa odpornos$ci pozarowej budynku - ,,C”.

Budynek uzyteczno$ci publicznej w czegsci 1 kondygnacyjnej (parter). Kategoria
zagrozenia: ZL | - zawierajace pomieszczenia przeznaczone do jednoczesnego przebywania
ponad 50 os6b niebedacych ich stalymi uzytkownikami, a nieprzeznaczone przede wszystkim
do uzytku ludzi o ograniczonej zdolnosci poruszania si¢ (np. teatry, hale widowiskowo-
sportowe, duze obiekty handlowe). Budynek niski (N) do 12m.

Biuro projektow i ustug inwestycyjnych INSTAL STD
58-304 watbrzych ul. wysockiego 28.23
tel. 501 292 469



,.Remont elewacji wraz z naprawa spegkan, remont klatki schodowej w czgéciach wspolnych
wraz z wymiang pionow kanalizacji sanitarnych w budynku przy ul. Dmowskiego 1 w Watbrzychu
zgodnie z decyzja PINB nr 22/2021.”

Projektowany w budynku zakres robot nie podlega uzgodnieniom przeciwpozarowym.

15. UWAGI KONCOWE.

Wszystkie prace nalezy wykona¢ zgodnie z dokumentacja projektowa (czgscia
opisowg oraz rysunkow3), a takze zasadami wiedzy techniczne;j.

Niniejsze opracowanie jest wykonane zgodnie z zawarta umowa, kompletne z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ i moze zosta¢ skierowane do realizacji.

Funkcja
projektowa, Imie i Nazwisko Specjalno$é i nr uprawnien Podpis
branza
Projektant . Uprawnienia budowlane w specjalnosci
br. budowlana: mgr inz. Pawel Galan konstrukcyjno-budowlanej
DOS/B0O/0077/10

Uprawnienia budowlane w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji

Projektant L ) i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
. _ mgr inz. Sylwia Tchorowska gazowych, wodociagowych
br. sanitarna: . d : : .
i kanalizacyjnych do projektowania bez
ograniczen
124/DOS/06

Uprawnienia budowlane w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji

Projektant ; )
mgr inz. Pawel Litke | urzadzen elektrycznych
br. elektryczna: i elektroenergetycznych do
projektowania bez ograniczen
DOS/0477/PBE/19
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