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1. PODSTAWY OPRACOWANIA.

1.1. PODSTAWA FORMALNA.
Zlecenie Wspdlnoty mieszkaniowe;.

1.2. PODSTAWY PRAWNE.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414, z pdin. zm.).

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r., w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609).

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
22021 r. poz. 1169).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 grudnia 2020 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2020 r. poz. 2351).

- Uchwata Nr XXXVI1/420/21 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocno - zachodniej
czesci obszaru Srédmiescia w Watbrzychu(Dz. Urz. woj. 2021.3098, ogtoszony 28.06.2021 r.).

1.3. PODSTAWY MERYTORYCZNE.
- Decyzja Nr 22/2021 Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Watbrzycha z dnia 25.03.2021 r.
- Dziennik obserwacji obiektu - spekania budynku przy ul. Dmowskiego 1 w Watbrzychu.
- Stosowne PN/B i BN.
- Katalogi firmowe, karty techniczne wyrobow.
- Warunki techniczne wykonanie i odbioru robét budowlano-montazowych.
- Ogledziny i pomiary.
- Dokumentacja fotograficzna.

1.4. INFORMACJE OGOLNE.

Opracowanie obejmuje budynek o funkcji mieszkalnej, oznaczony w EGIB identyfikatorem:
026501_1.0027.439_BUD. Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny - kategoria XIIl.

Adres: Watbrzych, ul. Romana Dmowskiego 1, (dz. nr 243, obreb Srédmiescie Nr 27).

Na terenie dziatki nr 243 znajdujg sie 2 budynki, usytuowane w zabudowie zwartej. W gtebi
posesji (od strony potudniowo zachodniej) znajduje sie budynek stanowigcy gmach Watbrzyskiej
Filharmonii Sudeckiej. Od strony ulicy Dmowskiego znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny.

1.5. STAN PROJEKTOWANY.

Inwestor zamierza wykona¢ remont budynku zgodnie z nakazem nadzoru budowlanego. Po
zakoniczeniu robdt remontowych, obiekt bedzie uzytkowany w dotychczasowy sposdb - jako budynek
mieszkalny wielorodzinny. Uktad komunikacji oraz funkcje pomieszczen pozostajg bez zmian.




PROJEKT TECHNICZNY
,Remont elewacji wraz z naprawga spekan, remont klatki schodowej w czesciach wspdlnych wraz z wymiang piondw
kanalizacji sanitarnych w budynku przy ul. Dmowskiego 1 w Watbrzychu zgodnie z decyzjg PINB nr 22/2021.”

2. ZASTOSOWANE SCHEMATY KONSTRUKCYJNE ORAZ ZALOZENIA PRZYJETE DO
OBLICZEN KONSTRUKCII.

2.1. KONSTRUKCJA | WYKONCZENIE.

Budynek usytuowany w zabudowie zwartej, podpiwniczony, 3 kondygnacyjny z poddaszem
mieszkalnym. Wedtug danych EGiB wybudowany w roku 1875. Na parterze znajdujg sie
pomieszczenia biurowe. Na pozostatych kondygnacjach lokale mieszkalne. Wykonany w technologii
tradycyjnej jako murowany z cegty petnej. Wzniesiony na planie prostokata, nakrytego dachem
dwuspadowym, ze stromg pofacig dachu nad fasadg, z facjatami.

- Sciany zewnetrzne o réznej grubosci (od 38 do 85cm wraz z tynkami) z cegly petnej.

- Stropy nad piwnicg stalowo ceramiczne, pozostate drewniane.

- Tynki wewnetrzne zwykte cementowo - wapienne kat. lIl.

- Obrébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej.

Ponad parterem fasada opracowana w cegle. Fasada z ryzalitami pozornymi zakonczonymi
szczytami. Okna Il kondygnacji zamkniete odcinkowo, pozostate prostokgtne. Cokdt budynku
obtozony okfadzina.

Drzwi drewniane dwuskrzydtowe, ramowo - ptycinowe z dekorowang listwg przymykowa oraz
drzwi PCV. Czesciowo zachowana drewniana, oryginalna stolarka okienna z dekorowanymi stupkami.

Zachowane detale architektoniczne:

- boniowanie przyziemia,

- gzymsy,

- bonia w narozach pseudoryzalitéw i w dekoracji szczytéw,

- obramienia okienne w postaci opasek okiennych z przewigzkami (niektére dekorowane
rautami),

- profilowany gzyms wienczacy.

2.2. WYPOSAZENIE.
- Instalacja wodna.
- Instalacja kanalizacyjna.
- Instalacja elektryczna.
- Instalacja gazowa.
- Instalacje telekomunikacyjne.

2.3. POWIAZANIE INSTALACIJI OBIEKTU BUDOWLANEGO Z SIECIAMI ZEWNETRZNYMI.
- Instalacja wodna - w ramach istniejgcego przytacza.
- Instalacja elektryczna - w ramach istniejgcego przytacza oraz mocy deklarowanej w umowie
przyfaczeniowej, nie wymaga zwiekszenia mocy przytaczeniowej.
- Instalacja gazowa - w ramach istniejgcego przytacza.
- Instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej - w ramach istniejgcych przytaczy i umoéw.
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2.4. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO.

2.4.1. WZMOCNIENIE SCIAN BUDYNKU.

W celu usztywnienia scian budynku zaprojektowano ich zabezpieczenie przed dalszym
pekaniem poprzez zbrojenie pretami zebrowanymi @8 zgodnie ze schematem przedstawionym
w czesci rysunkowe].

W poziomych warstwach zaprawy wycig¢ szczeliny w wymaganych odstepach i na okreslong
gtebokos¢. Wyczysci¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryska¢ wodg. Do konca szczeliny
wprowadzi¢ zywice o grubosci ok. 10-15mm. W celu uzyskania réwnej otuliny wepchnagé pret
w zywice. Wprowadzi¢ nastepng warstwe zywicy pozostawiajac ok. 10 mm w celu pdzniejszego
uzupetnienia wypetnienia spoiny zaprawg odpowiadajgcy zaprawie stosowanej w pozostatych
spoinach obiektu. Wyréwnac¢ powierzchnie spoiny. Zwilza¢ spoine co pewien czas. Uzupetnic
wypetnienie szczeliny odpowiednig niekurczliwg zaprawa.

[ |

S [ [ — -
] | e

N ,L.J ..L.”
- - .-ru.u-u-ﬂnu-uq rn--. '".-Tr“- .n- z

o e | !

" L

I— T | |

UWAGI:
- Gtebokosc¢ szczeliny wynosi 35 - 45 mm (plus grubosé tynku).
- Prety nalezy mocowac co 4 warstwe cegiet.
- Pret powinien by¢ zamocowany w murze na odcinkach minimum 50cm po obu stronach
pekniecia.
- Inne spekania na elewacjach stwierdzone np. po zbiciu odpadajacych fragmentéw tynkéw
nalezy réwniez zabezpieczy¢ ww. metoda.

2.4.2. REMONT ELEWACII.

Z uwagi na zabytkowy charakter budynku, na elewacji frontowej i bocznej nie bedzie mozliwe
wykonanie docieplenia. Na elewacji bocznej przewiduje sie skucie i wykonanie nowych tynkéw
renowacyjnych zatartych na gtadko wraz z malaturg.Na elewacji frontowejzaprojektowano
oczyszczenie cegiet i ich hydrofobizacje. Warstwy docieplenia wykonane zostang na Scianie tylne;j.

Czesc elewacji frontowej z cegty klinkierowej nalezy oczysci¢ chemicznie, uzupetni¢ spoiny
i zabezpieczyé¢ przed dziataniem warunkdéw atmosferycznych preparatem hydrofobizujgcym. Detale
architektoniczne (gzymsy, opaski, pod i nadokienniki, itp.) do renowacji lub czesciowego
odtworzenia.

Cokoét kamienny z piaskowca do oczyszczenia chemicznego. Po oczyszczeniu cokdt nalezy
zaimpregnowac. Przewiduje sie jedynie skucie i wykonanie nowych tynkéw zatartych na gtadko wraz
z malaturg oraz oczyszczenie cegiet i ich hydrofobizacje. Warstwy docieplenia wykonane zostang na
Scianiepotudniowej oraz wschodniej.
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Elementy dekoracyjne z cegly nalezy oczysci¢, uzupetni¢ fugi i zabezpieczyé przed dziataniem
warunkéw atmosferycznych preparatem hydrofobizujagcym. Elementy dekoracyjne - gzymsy, opaski,
pod i nadokienniki, itp. do renowacji lub czesSciowego odtworzenia, uzupetni¢ zaprawami
naprawczymi, nastepnie pomalowac farbg silikatowa.

Przystepujac do remontu otynkowanych powierzchnielewacji nalezy skué¢ wszystkie
odspojone i skorodowane tynki, ktére nie moga by¢ warstwg nosng pod nowe tynki. Na elewacji
frontowej nalezy zbié¢ wszystkie tynki, pozostawiajgc gzymsy, pod i nadokienniki oraz inne elementy
ozdobne. Nalezy wykonaé¢ miejscowg naprawe muréw oraz wyréwnac¢ podtoze zaprawg naprawczg
do ceramiki. Miejsca, w ktérych wystepujg spekania $cian budynku, nalezy wzmocni¢ poprzez
wklejenie pretdw - zgodnie z opisem w punkcie 4.8.1. oraz zgodnie z czescig rysunkowa.

Czyszczenie $cian przeprowadzic tak, by byty wolne od kurzu, wykwitédw i innych substancji
pogarszajacych przyczepnos$é. Nastepnie celem wzmocnienia podfoza, wyréwnania chfonnosci
podtoza i zwiekszenia przyczepnosci tynkéw renowacyjnych nalezy wykonaé obrzutke na bazie
cementu odpornego na dziatanie siarczandw SAN-V. Nastepnie przystgpi¢ do naktadania wiasciwej
warstwy tynku podktadowego SAN-A, ktéry stuzy do wyrdwnywania podtozy i magazynowania duzych
ilosci szkodliwych soli budowlanych. Wierzchnig warstwe wykonczeniowg stanowi¢ bedzie
cienkowarstwowy tynk renowacyjny SAN-1 zacierany na gtadko. Przed malowaniem podtoze nalezy
wyszpachlowa¢ (np. preparat SHG) i zagruntowaé, np. gieboko penetrujgcym preparatem
gruntujgcym MTG (Quick-mix). Pomalowac¢ farbg silikatowg w kolorze zgodnym z wytycznymi
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, tj. zgodnie z wzornikiem STO Color System.

Kolor wiodgcy tfa: 16267

Kolor detali architektonicznych: 16268

W projekcie przyjeto system tynkdw renowacyjnych wg katalogu firmy Quick-mix, cho¢
dopuszcza sie zastosowanie materiatdow innych firm (przy zachowaniu jak najbardziej zblizonej
kolorystyki, faktury i wtasciwosci tynkow).

Obrdébki blacharskie elewacji frontowej i bocznej wykonaé z blachy tytan - cynk o grubosci
0,6 mm.

2.4.3. WYKONANIE OCIEPLENIA TYLNEJ SCIANY ELEWACII.

Docieplenie $cian zewnetrznych budynku obejmuje elewacje potudniowg (tylng) i
zostatozaprojektowanew oparciu o BSO zgodnie zinstrukcjg ITB nr 447/2009. Przyjeto izolacje
termiczng o grubosci 15 cm i wspétczynniku A=0,036 z fasadowej wetny mineralnej.

Zakfada sie skucie tynkéw ze wszystkich scian zewnetrznych budynku.Po skuciu tynkow
oczysci¢ cegte z resztek zaprawy. W miejscu wyptukania zaprawy ze spoin miedzy cegtami,
uszkodzone spoinowanie oczysci¢ na gtebokos¢ 2 cm, nastepnie uzupetni¢ zaprawg cementowo -
wapienng. Przygotowane w ten sposdb $ciany zagruntowac srodkiem gteboko penetrujgcym.

Po zakonczeniu prac zwigzanych z przygotowaniem podfoza nalezy przeprowadzi¢ prébe
przyczepnosci styropianu. W tym celu nalezy przyklei¢ kilka kostek styropianu o wielkosci 15 x 15 cm
klejem do styropianu - zaprawa klejgca grubosci okoto 1 cm. Po trzech petnych dniach mozna
przeprowadzi¢ probe oderwania prébek od sciany. Jezeli zerwanie nastgpi w styropianie, to oznacza,
ze przyczepnos$¢ zaprawy jest dobra i mozna przystgpi¢ do mocowania ptyt z wetny mineralnej. Jezeli
probki zostang oderwane tacznie z zaprawa oznacza to, ze podtoze jest niewtasciwie przygotowane
i nalezy ten etap prac powtorzyc.

Po wykonaniu préby przyczepnosci mozna przystgpi¢ do wykonywania izolacji termicznej
$cian styropianem o grubosci 15 cm. lzolowa¢ wszystkie sciany zewnetrzne od poziomu terenu az do
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gzymsu. Ocieplenie $cian rozpoczgé od zamocowania wypoziomowane] listwy cokotowej. Ptyty
styropianu klei¢ z przesunieciem o pot ptyty. Zaprawe klejowg naktadaé¢ w formie ciggtej ramki po
obwodzie ptyty i w postaci ,plackdw" réwnomiernie natozonych na ptyte. Dodatkowo ptyty
styropianu mocowaé kotkami plastikowymi z trzpieniem metalowym o dtugosci dostosowanej do
grubosci mocowanego styropianu. Z uwagi na uszkodzenia spoin muréw gtebokosé osadzenia kotkow
nie powinna by¢ mniejsza niz 6 cm. Kotkowanie wykonywac nie wczesniej niz po 24 godzinach od
przyklejenia ptyt styropianu. Nie stosowac pionowania $cian, staraé sie doprowadzi¢ do uzyskania
mozliwie réwnej ptaszczyzny ocieplanej $ciany. Niedopuszczalne sg szczeliny miedzy ptytami
styropianu wieksze niz 2 mm. W przypadku szczelin wiekszych niz 2 mm ubytki uzupetnié¢ paskami
styropianu wklejonymi na pianke poliuretanowg, badz uzupetni¢ samg pianka. Po 2 dniach
od zamocowania styropianu naktadac¢ warstwe kleju w ktdrg nalezy wtopi¢ siatke zbrojgcg z wtdkna
szklanego, siatka z wtékna winna by¢ wtopiona w warstwe kleju grub. 3 - 5 mm. Siatki uktadac¢ z
zaktadem minimum 10 cm. Na naroznikach przed klejeniem siatki zamocowac¢ systemowe listwy
aluminiowe narozne z siatkg. W parterze wykonac¢ zbrojenie elewacji dwiema warstwami siatki do
wysokosci 2 m od poziomu terenu. Narozniki okien i drzwi zbroi¢ dodatkowo siatkami diagonalnymi
o wymiarach 30 x 35 cm klejonymi ukosnie.

Powierzchnie osciezy ociepli¢ styropianem grubosci min. 2 cm. W przypadku gdy sposdb
zamocowania okien nie daje mozliwosci zamocowania projektowanej grubosci styropianu
powierzchnie osciezy pokry¢ warstwa kleju zbrojonego siatkg z wtdkna szklanego, tak przygotowana
powierzchnie po zagruntowaniu pokry¢ masg tynkarska. Wszystkie krawedzie okien, gzymséw
i narozniki obrobi¢ katownikami aluminiowymi z siatkg a pfaszczyzny elementéw izolacji termicznej
pokryé masg klejowa zbrojong siatkg z wtdkna szklanego oraz wykonczy¢ masg tynkarska.

Na wyréwnanej i wygtadzonej warstwie klejowej wykona¢ podktad tynkarski wzmacniajgcy
podtoze. Tynk silikonowy o uziarnieniu 1,5 mm naktada¢ paca metalowag na pfaszczyzne sciany
i zaciera¢ pacg z tworzywa sztucznego. Nie dopusci¢ do zaschniecia zacieranej zaprawy przed
natozeniem kolejnej partii masy tynkarskiej. Przerwy technologiczne przewidzie¢ na krawedziach
otwordw, naroznikach lub detalach architektonicznych. Nie prowadzi¢ prac tynkarskich w wysokiej
temperaturze i przy silnym wietrze, opisane warunki mogg powodowaé szybsze zasychanie masy
tynkarskiej co uniemozliwi jej prawidtowe zatarcie. Do ocieplenia osciezy okiennych stosowad
styropian grubosci 2 cm. Styk otynkowanej osciezy z osScieznica okna uszczelni¢ silikonem.
Podokienniki blaszane muszg wystawaé poza lico $ciany na dtugos¢ 4 cm a obrdbki blacharskie
okapnikéw w przypadku nie stosowania boczkéw PCV powinny by¢ wywiniete 2 cm na Scianke
boczng oscieza pod warstwe izolacyjng. W przypadku rozbieznosci technologii wykonania ocieplenia
opracowanej przez producenta z powyzszym opisem, stosowac sie do wytycznych producenta
systemu.

Obrdbki blacharskie.
Parapety wykonac z blachy stalowej powlekanej w kolorze szarym np. RAL 7035 z boczkami

PCV. Obrdébki blacharskie dachu, rynny i rury spustowe wykonac z blachy tytan - cynk o grubosci 0,6
mm. Haki rur spustowych wymienic na dtuzsze dopasowane do grubosci ocieplenia.
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Rozmieszczenie facznikédw mocujgcych ptyty styropianowe (100 x 50 cm).
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Rozmieszczenie fgcznikdw mocujgcych ptyty styropianowe (100 x 50 cm). Pas krawedziowy
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2.4.4. ROBOTY REMONTOWE W OBREBIE PIWNIC.

2.4.4.1. OCZYSZCZENIE Z KOROZJI NADPROZY ORAZ BELEK STROPU NAD PIWNICA.
Istniejgce belki stropowe nalezy oczyscic z rdzy oraz zabezpieczy¢ antykorozyjnie.

W tym celu nalezy:

1. Oczyscic recznie badz mechanicznie do stopnia St2/3.

2. Odttusci¢ rozcienczalnikiem benzynowym.

3. Pomalowac¢ podktadem do gorzej przygotowanego podtoza Acraton OT na grubo$é min. 60um.
4. Pomalowad farbg epoksydowa MonopoxMetalcoat ZL-70 kolor wg. RAL - narazenie do Kat. C4.

2.4.4.2. INNE ROBOTY TYNKARSKIE W PIWNICACH.

W pomieszczeniach piwnicznych nalezy uzupetnié ubytki wypraw tynkarskich. Po usunieciu
uszkodzonych tynkéw podfoze nalezy oczysci¢ i zagruntowaé. Do uzupetniania ubytkéw uzywac
tynkdw cementowo wapiennych. W nastepnym etapie zaleca sie biatkowanie wapnem.

2.4.5. REMONT KLATKI SCHODOWEIJ.

2.4.5.1. ROBOTY ROZBIORKOWE.

Rozbidrce podlega czes¢ podtdg i tynkdw. Demontazowi podlegajg 2 okna, drzwi do piwnicy,
skrzynki na listy oraz inne drobne elementy bedgce w kolizji z nowa aranzacja.

Z powierzchni $cian i sufitdw nalezy usung¢ istniejagce warstwy powtok malarskich oraz
warstwe tynku w miejscach uszkodzen w wyniku zalewania, a zwtaszcza w miejscach odspojenia od
muru.

2.4.5.2. OKLADZINY WEWNETRZNE SCIAN | SUFITOW.

Przed przystgpieniem do prac nalezy zdemontowac gabloty informacyjne, skrzynki instalacji
gazowej, skrzynki na listy, obudowy i skrzynki instalacji telekomunikacyjnych oraz usungé meble
(szafy, tawki, stoliki itp.).

Zgodnie z nakazem Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w obrebie klatki
schodowej nalezy wykona¢ min: ,naprawe tynkéw na scianach i sufitach klatki schodowej poprzez
uzupetnienie ubytkéw tynku, skucie zmurszatych tynkéw i wykonanie nowych tynkéw, usuniecie
licznych zarysowan witosowatych, w szczegdlnosci sufitu nad ostatnig kondygnacjg oraz odnowienie
malatury klatki schodowej”.

W pierwszej kolejnosci nalezy skué odspojone, rozwarstwione lub silnie zawilgocone
fragmenty tynku, rozebra¢ oktadziny z ptyt g-k itp. Tynki wydzielonych powierzchni, na ktérych
powierzchnia ubytkow przekracza 50% nalezy skuwaé w catosci.Tynki uzupetni¢ po wykonanych
pracach instalacyjnych. W miejscach usuniecia odspojonej warstwy tynku nalezy dokonaé uzupetnien
materiatem tynkarskim w sposéb zapewniajacy jednorodnos$é powierzchni. Po przygotowaniu
rownego podtoza mozna rozpoczac jego impregnacje nanoszac na powierzchnie preparat gruntujgcy.
Preparat mozna nanosi¢ na wzmacniang powierzchnie przy uzyciu watka lub szczotki malarskiej,
jednowarstwowo.

Tynk nalezy wykonczy¢ poprzez szpachlowanie wszystkich nieréwnosci gipsem szpachlowym.
Reprofilacje cokotéw wykona¢ cementowaq zaprawa reprofilacyjna.

Na nowo wykonywanych $cianach wykona¢ tynk kategorii Ill. Przed malowaniem S$ciany
nalezy zagruntowac preparatem gruntujgcym. Powierzchnia przed malowaniem powinna by¢ wolna
od pylu i odttuszczona. Sciany pomalowaé¢ farbg zmywalng o podwyiszonej odpornosci na
zabrudzenia. Sufity, podciggi oraz sklepienia schodéw pomalowaé farbg emulsyjna. Kolory nalezy
uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
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Nalezy wykonanie zabudowy z ptyt gipsowo-kartonowych rur instalacji sanitarnych. Catg
dtugos¢ rur zabezpieczy¢ otuling termiczng spetniajacg postanowienia zatgcznika nr 2 do
Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2.4.5.3. POSADZKI | PODLOGI.
W ramach projektowanych robét remontowych w tym zakresie nalezy wykona¢:
- Uzupetnienie _ubytkéw _istniejgcych posadzek parteru i potpietra  (lastryko).Wszystkie

powierzchnie przewidziane do naprawy nalezy oczysci¢, a oczyszczong powierzchnie nalezy
zagruntowacpreparatem gruntujagcym i dokonaé reprofilacji ptaszczyzn cementowg zaprawg
naprawcza.

- Uzupetnienie ubytkéw istniejagcych posadzek spocznikéw (terakota).Posadzki ceramiczne na

spocznikach powyzej 1 pietranalezy zachowaé oraz oczysci¢ i uzupetni¢ ewentualne drobne
ubytki.
- Nowe podtogi drewniane.Uszkodzone fragmenty podtdg drewnianych (desek) w poziomie 2 i 3

pietra nalezy zastgpié¢ ptytg OSB. Wykonczenie wykona¢ jako nowa warstwg wyktadziny PCV
zblizong kolorystycznie do istniejacej.

2.4.5.4. SCHODY DO PIWNICY .

Nalezy uzupetnié¢ ubytki w schodach do piwnicy. Ubytki uzupetni¢ przy pomocy zaprawy
Ceresit CX 5 Ekspress. Nastepnie schody oczysci¢ i pomalowa¢ epoksydowg farbg przeznaczong do
posadzek betonowych.

2.4.5.5. BALUSTRADY SCHODOW | KRATY OKIENNE.

- Renowacja balustrady metalowej: oczyszczenie z istniejgcej farby orazpomalowanie farbami
antykorozyjnymi .

- Renowacja drewnianego pochwytu balustrady: oszlifowanie z istniejgcego lakieruoraz brudu,
wypetnienie bruzd i zarysowan szpachlg do drewna, uzupetnieniebrakujacych fragmentéw
pochwytu, lakierowanie pochwytdw.

- montaz brakujgcego fragmentu pochwytu drewnianego, do balustrady przy spocznikupomiedzy
poziomem 1i 2 pietra.

2.4.5.6. DRZWI.

Drzwi zewnetrzne do budynku nalezy poddac¢ renowacji. Kolor drzwi nalezy uzgodnié z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

Wymianie podlegajg drzwi wewnetrzne do piwnicy, wraz z os$cieznicami, na stalowe,
ocynkowane, malowane proszkowo w kolorze popielatym.

2.4.5.7. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ.

W ramach remontu przewiduje sie wymiane istniejgcych 4 okien klatki schodowej na nowe
drewniane. W oknach klatki schodowej na tylnej elewacji dopuszcza sie podziat krzyzowy, kwatery ze
statymi stupkami i slemionami. Od strony elewacji frontowej nalezy wstawi¢ okna wykonane na wzor
istniejacych w tej czesci elewacji. Wewnetrzne parapety drewniane o grubosci 4 cm.

Otwoér wytazu dachowego w stropie wykonczy¢ zabudowa z ptyt gk.
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3. KANALIZACJA SANITARNA

W zwigzku ze ztym stanem technicznym istniejgcej instalacji kanalizacji sanitarnej

w budynku objetym opracowaniem projektuje sie przebudowe istniejgcej wewnetrznej
instalacji. Do wszystkich przebudowanych piondw kanalizacji sanitarnej nalezy wpigé wszystkie
istniejgce podejscia sanitarne z lokali mieszkalnych.

Projektowang instalacje kanalizacji sanitarnej nalezy wpigé do istniejgcego przytgcza
kanalizacji sanitarnej w poziomie piwnicy. Podczas wykonywania prac remontowych nalezy wykonac
odkrywki w celu okreslenia rzednej wyjscia sciekéw z budynku.

Przewody wykonac z rur i ksztattek PVC-U — o potaczeniach kielichowych

z uszczelnieniem gumowym.

Przewody kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ zgodnie z czescig rysunkowa.

Piony kanalizacji sanitarnej zlokalizowane na poddaszu, nalezy wyprowadzi¢ ponad dach na
wysoko$é 60cm i zakoriczy¢ rurg wywiewng @110mm.

Rewizje dla pionéw kanalizacji sanitarnej nalezy zamontowac¢ na odcinkach pionowych. W
przypadku pionéw prowadzonych w bruzdach nalezy umozliwi¢ dostep do rewizji poprzez montaz
drzwiczek rewizyjnych o wymiarach 20x20cm.

Rury kanalizacji sanitarnej utozone pod warstwami posadzki w piwnicy nalezy ukfadaé na
podsypce z piasku o grubosci 10cm. Nalezy odtworzy¢ istniejgcy posadzke.

Przy przejSciu przewodow przez przegrody budowlane nalezy stosowad tuleje ochronne.
Srednica wewnetrzna tulei powinna by¢ wieksza o ok. 5cm od $rednicy zewnetrznej przewodu.
Przestrzen miedzy przewodem a tulejg powinna byé wypetniona szczeliwem zapewniajgcym
swobodny przesuw przewodu. Przewody nalezy mocowac¢ do elementdéw konstrukcji budynku za
pomocg uchwytéw lub wspornikdw. Konstrukcja uchwytéw lub wspornikéw powinna zapewnic
odizolowanie przewoddw od przegréd budowlanych oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie drgan i
hataséw po przewodach. Pomiedzy przewodem a obejma nalezy stosowaé podktadki elastyczne.

Maksymalne rozstawy uchwytéw dla przewoddéw poziomych wynosza:

- dla rur PVC o $rednicy od 50 2110 mm — 1,00m

- dla rur PVC o $rednicy powyzej 110 mm — 1,25m

Przed wiaczeniem do kanalizacji sanitarnej, nalezy sprawdzi¢ szczelnos¢ i droznos¢ instalacji
sanitarne;.

4. INSTALACIE ELEKTRYCZNE

Nad wejsciem do budynku nalezy zabudowac¢ oprawe oswietleniowg typu LED
z wbudowanym czujnikiem zmierzchowym i ruchu. Czujnik ruchu skierowany jedynie nad wejscie do
budynku. Do oswietlenia numeru budynku zastosowac oprawe LED. Oprawa ta powinna posiadaé
wbudowany czujnik zmierzchowy. Zastosowaé oprawy oswietleniowe hermetyczne, przystosowane
do zabudowy zewnetrznej. Zasilanie ich wykonaé z licznika ADM z obwodu instalacji elektrycznej
oswietleniowej klatki schodowej.

5. EKSPERTYZA TECHNICZNA.

W celu zbadania mozliwosci przeprowadzenia projektowanego zakresu robdét budowlanych,
niezbedne jest ustalenie stanu technicznej sprawnosci konstrukcji oraz bezpieczeristwa uzytkowania.
Tabela 1. Ocena stanu technicznego elementéw budynku.
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Klasyfikacja stopien

l.p. Element - oznaki zuzycia stanu zuzycia | pilnosci
technicznego | remontu
1 2 3 4
Fundamenty.

Posadowienie budynku bezposrednie. Brak oznak swiadczacych
o uszkodzeniu fundamentdéw. Nie stwierdzono aktywnego
procesu osiadania fundamentu oraz nie zakfada sie zwiekszenia stan sredni
obcigzen na grunt w wyniku przeprowadzonego zakresu robot.
Nosnos¢ fundamentdw i gruntu wystarczajgca do wykonania
planowanego przez Inwestora zakresu robét.

*stan bezpieczenstwa konstrukcji ,,A” - spetnia wymogi.

Konstrukcja obiektu.

Konstrukcja budynku tradycyjna, murowana z cegty na zaprawie
5 cementowo - wapiennej. Sciany o zmiennej grubosci. stan wysoki
Stwierdzono zarysowania i pekniecia scian zewnetrznych. Nad dostateczny
otworami drzwiowymi nadproza ceramiczne i betonowe.

*stan bezpieczenstwa konstrukcji ,,A” - spetnia wymogi.

Strop

Stropy stalowo - ceramiczne, masywne. Belki stropowe pokryte

korozjg o charakterze powierzchniowym. Stalowe elementy stan
3 |stropu (belki) nadajg sie do dalszej eksploatacji po oczyszczeniu dostateczny Sredni
z rdzy i zabezpieczeniu antykorozyjnym. Elementy ceramiczne
(cegly) oraz wyprawy tynkarskie w $rednim stanie technicznym.
*stan bezpieczenstwa konstrukcji ,,A” - spetnia wymogi.

Dach

W budynku wystepuja dachy drewniane kryte papg oraz gontem

bitumicznym. Elementy drewniane zaimpregnowane, bez sladéw
zagrzybien i szkodnikdw. Obrdébki blacharskie prawidtowo

4 . i stan dobry
profilowane.Rury z blachy powlekanej odprowadzone do
instalacji burzowe;j.

Nie stwierdzono uszkodzen konstrukcji i pokrycia potaci dachu.

*stan bezpieczenstwa konstrukcji ,,A” - spetnia wymogi.

Stan technicznej sprawnosci elementdw konstrukcyjnych budynku - dostateczny. Nie
stwierdzono zagrozenia dla konstrukcji budynku.

Stany graniczne no$nosci elementéw nie zostaty przekroczone w zadnym elemencie budynku.
Budynek moze byc¢ bezpiecznie uzytkowany - mozna przeprowadzi¢ planowany zakres robét.

W latach ubiegtych prowadzone byly obserwacje spekan $cian zewnetrznych. W miejscach
najbardziej charakterystycznych dla konstrukcjizamontowano gipsowe plomby, pozwalajgce na
monitorowanie przemieszczen fragmentow konstrukgji.

Jak wynika z informaciji przekazanych przez Zarzadce - w okresie ostach 2 lat nie stwierdzono
zmian w obrebie monitorowanych spekan.
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6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEI.

Kategoria zagrozenia: ZLIIl - budynki uzytecznosci publicznej, niezakwalifikowane do ZL I i ZL Il

Budynek niski (N) do 12m. Projektowana przebudowa pomieszczern budynku nie podlega

uzgodnieniom przeciwpozarowym

7. UWAGI KONCOWE.

BRANZA BUDOWLANA

1.

Wszystkie prace nalezy wykonaé zgodnie z dokumentacja projektowq (czescig opisowg oraz
rysunkowg), a takze zasadami wiedzy techniczne;j.

Przed wyburzeniem $cian oraz przed wykonaniem nowych lub powiekszaniem istniejacych
otwordw w S$cianach nalezy zapewni¢ kontenery do tymczasowego gromadzenia gruzu
i innych odpadéw dostarczony przez specjalistyczng firme. Miejsca wyznaczone do
gromadzenia gruzu powinny by¢ nalezycie zabezpieczone. Gruz nalezy usuwaé na biezgco
w sposdb zapobiegajgcy wypadaniu gruzu poza miejsca do tego przeznaczone.

Niniejsze opracowanie jest wykonane zgodnie z zawartg umowa, kompletne z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ i moze zostac¢ skierowane do realizacji.

BRANZA INSTALACJE SANITARNE

Catosc¢ robét instalacyjnych wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkow technicznym
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U z 2019 poz. 1065 z pdzniejszymi
zmianami)

"Warunki techniczne wykonania i odbioru robdét budowlano - montazowych cz. Il. - Roboty
instalacji sanitarnych i przemystowych"

Warunki techniczne wykonania i odbioru instalacji wodociggowych — zeszyt 7 wydane przez
COBRTI INSTAL

,Zabezpieczenie wody przed wtérnym zanieczyszczeniem” - zeszyt 1 —wydane przez COBRTI
INSTAL

Do wszystkich przebudowanych piondw kanalizacji sanitarnej nalezy wpig¢ wszystkie
istniejgce podejscia sanitarne z lokali mieszkalnych.

Rury kanalizacji sanitarnej utozone pod warstwami posadzki nalezy uktada¢ na podsypce z
piasku o grubosci 10cm. Nalezy odtworzy¢ istniejgcy posadzke.

Jezeli podczas wykonywania prac remontowych zostang wykryte rozbieznosci z projektem
nalezy powiadomié o tym fakcie projektanta.

Przed przystgpieniem do prac budowlanych, nalezy wykona¢ odkrywki oraz zlokalizowac
doktadne potozenie istniejacej kanalizacji sanitarne;.

Podczas inwentaryzacji na budynku, nie byto mozliwosci zinwentaryzowania pomieszczenia
hydroforni z powodu wtaman i urwanego klucza w zamku, zatem nie byto mozliwosci
sprawdzenia dokfadnego potfozenia pionu K4. Przed przystgpieniem do prac budowlanych,
nalezy w pomieszczeniu hydroforni wykona¢ odkrywki istniejgcego pionku K4.

Z uwagi na fakt, iz zostat wykonany remont filharmoni, nie byto mozliwosci sprecyzowac
doktadnej lokalizacji kanalizacji sanitarnej, zatem przed przystgpieniem do prac
budowlanych, nalezy wykonaé odkrywki, sprawdzi¢ doktadne potozenie istniejacych piondw
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wraz z wymiarami. W przypadku wystgpienia wiekszej srednicy istniejgcego pionu, niz
zatozono w projekcie, nalezy o tym fakcie powiadomié projektanta.

e Po zakonczeniu prac budowlanych zwigzanych z wykonaniem odkrywek oraz kanalizacji
sanitarnej, nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.

e Prace w filharmonii, nalezy prowadzi¢ ze szczegdlng ostroznoscia.

e Na etapie prowadzenia prac remontowych prowadzonych na sgsiednich dziatkach, nalezy
uzyskac zgody od wiascicieli sgsiednich nieruchomosci.

e lokatorzy sg zobowigzani do uprzatniecia pomieszczenn piwnic, w ktérych przewidziano
prowadzenie robdt instalacyjnych

e W/w opracowanie nie wymaga opracowania informacji BIOZ.
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