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SPIS TREI

1. Tekst ekspertyzy

- Ogollna charakterystyka rozyzien konstrukcyjnych stropow.
- Opis stwierdzonych uszkodzenieprawidtowdci.
- Whnioski i zalecenia.

2. Zalaczniki

- Plan sytuacyjny.
- schematyczny rys. stropu piwnic;
- rys. schemat wzmocnienia uszkodzonego elemerapist

- zdgcia stropu piwnic wraz z uszkodzonymi elementami.



EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OKRESLENIE ZAMIERZENIA:Ocena stanu technicznego konstijilstropow
nad piwnicami ze wskazaniem sposobow naprawy.

1.2. OBIEKT, ADRES: Budynek mieszkalny, Waitbrzyci,1 Maja 83

1.3. INWESTOR: Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. 1jM83 w Watbrzychu

1.4. AUTOR EKSPERTYZY: in. Andrzej Stelmach

2. MATERIALY WYJ SCIOWE
2.1. Ogtdziny przeprowadzone w dniu 22.05.2018 roku orazzpdzona wowczas

dokumentacja fotograficzna.

2.2. Rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnidd2 roku, w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Z 2002r., Nr 75, poz. 690 z i zm.).

2.3. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyzychrieezno -ekonomicznych i
przeghdow sprawnéci technicznej budynkow mieszkalnych, CUTOB PZIiTB,
Wroctaw 1986 rok.

2.4. Informacje techniczne dla rzeczoznawcéw wresie spraw ogélnych oraz
wybranych problemow wytrzymadoi, stateczngci i sztywndci elementow
konstrukcyjnych, wykonanych z dawnych gatunkowi stadlkze z dawnych
asortymentow drewna”, wyd. CUTOB PZIiTB, Wroctaw 598k.

2.5. Przedmiotowe normy projektowania (PN-B), btera naukowo-techniczna i

aktualne przepisy budowlane.
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3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU | JEGO ROZWI__AZAN
KONSTRUKCYJNYCH (w szczegdlnaci stropow nad pomieszczeniami

piwnicznymi).
Wielorodzinny budynek mieszkalno-ustugowyplmnostopcy, wzniesiony na
przetomie XIX/XX wieku w technologii tradycyjnej.WBlynek posiada catkowite

podpiwniczenie oraz cztery kondygnacje nadziemusytkowe poddasze. W oddrie
pseudoryzalitu dach dwuspadowy, w pozostate§adbudynku ptaski. Wszystkie
potacie pokryte pap W przyziemiu elewacji frontowej mieszczic lokale
ustugowe. W olgbie elewacji bocznej (zachodniej) znajduje gidwne wejcie do
budynku. W ob¢bie drugiej, trzeciej oraz czwartej kondygnacji niadhnej znajduy
sie lokale mieszkalne, natomiast na poddaszu usytuewgnomieszczenia
strychowe. Budynek na planie prositkze $cietym” naraznikiem elewacji
potnocno-wschodniej, o0 pow.426,14 m2.

Pod wzgtlem konstrukcyjnym w budynku wygtuje mieszany uktagtian ngnych
( w piwnicach przewza uktad podhiny). Sciany podiine tworza w budynku trzy trakty:
wezszy,srodkowy trakt korytarzowy oraz dwa, znacznie szetsakty boczne.
Stropy nad piwnicami wykonano w postaci ceramicinsidepié tukowych z cegly
petnej rozpgtych pomedzy stalowymi belkami dwuteowymi rozmieszczonymi co
ok. 95-100 cm — tak jak w traktach bocznych, lupagtaci daych tukowych
sklepiex ceramicznych, wspartych geianach bocznych — tak jestdwodkowym
trakcie korytarzowym. Tate wigkszas¢ otworéw drzwiowych jest przesklepiona
lukowo. W czsci frontowej od ulicy stropy nad lokalamiytkowymi drewniane w bardzo

zlym stanie .

4. OPIS STWIERDZONYCH USZKODZE N | NIEPRAWIDLOWO SCI

W budynku od wielu lat nie przepemzonazadnych powaniejszych prac
naprawczych. W wyniku wieloletniej eksploatacjizd®ezacych napraw, stopniowej
degradaciji uleglty posadzki piwniczne, tyskian i sufitbw na ceramicznych

sklepieniach. Odkryte powierzchnie stopekidjaréw stalowych ulegty korozji.
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Aktualnie posadzka betonowa w piwnicach jest poyeyla, zniszczone zostaty
powierzchniowe kanaliki, istnigge pierwotnie wzdtzscian, ponadto miejscowo
wystepuja ubytki cegty. W kilku nieaytkowanych pomieszczeniach od zZdaego
czasu zalegajstertsmieci, starych mebli i gruzu. Na tyémieciach, na starym
drewnie lgacym na wilgotnej posadzce rozwijag $iorozja biologiczna — wida
owocniki grzybdéw. Wysipuja bardzo die ubytki tynkéwscian i sufitdw. Mimo tak
ztych warunkow pracy nie stwierdzonogkpn sklepigr ceglanych ani widocznych
ugie¢ belek stalowych. Nie stwierdzonaztedspojé sklepigr od belek stalowych —
nie ma szczelin. Prawidtowe oparcie na sklgépia stopkach belek jest jeszcze
zapewnione. Korozja stali w wkszaci przypadkow jest tylko powierzchniowa — w
trzech miejscach, wskazanych naggzabnym rysunku, stwierdzono silniejsza korozj
belek stalowych — w tych miejscach stal stopakigarow ulegta ja rozwarstwieniu
i tam jest to ju korozja tuszczca. Zniszczeniu lub znacznym uszkodzeniom ulegta
stolarka okienna. Do infiltracji wilgoci do wtrza piwnic przyczynia gitakze

znaczne ubytki tynkow zewtrznych w obgbie elewacji budynku.

5. WNIOSKI, PROPONOWANE SPOSOBY NAPRAWY [ USUNIECIA
NIEPRAWID{OWO SCI

Aktualnie w budynku nie ma jeszczgrpaenia dlazycia i bezpieczistwa
mieszkacow. Nie wys¢puje zagraenie katastraf budowlan. Niemniej jednak
budynek wymaga przeprowadzenia szeregu prac napyatvcW szczegoOlrioi
nalezy usury¢ potencjalne zageenia, zwjzane z uszkodzeniami stropow
piwnicznych. Nie dotyczy to stropéw nad lokalenytkowym ktérego stan jest bardzo zly i
wskazana jest jego wymiana zgodnie z woig przygotowan dokumentag projektows.
Pozostate stropy do wzmocnienia i trwatego zabezpigia stalowo ceramicznych
konstrukcji stropéw piwnicznych w e&i powstatych znacznych zniszéze rozwarstwié /
szczegoOtowo miejsca nalkewskaza po obejrzeniu cakei pomieszczé — obecnie brak
dostpu do niektérych pomieszazenalery wykona ich usztywnienie wraz ze
wzmocnieniem stref podporowych. W celu dodatkgovstzenia tarczy stropowej oraz
zabezpieczenia istnigjych belek stalowych przed daddzorozp cataci

powierzchni stropéw, natg doktadnie oczici¢ z tynku (belki stalowe z rdzy),
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ewentualnie dokorgakoniecznych uzupetniel napraw, a nagpnie na powierzchni

sklepien zamocowa siatle ci¢tociggnions, jednolig nr 3 a do tynkéw (wymiary

oczek 20/60, grubi blachy 3 / 4 mm). Siatkmocowa do stropow kotkami lub
szpilkami z peta o przekroju 4,5 mm lub 6 mm, rozmieszczonymeachiowni¢ w
odlegtaici co maksymalnie 50 cm. Na takie wzmocnienie haleykona natrysk z
mocnej zaprawy cementowej (marki 80), najlepiepamog torkretnicy. Przed
torkretowaniem powierzch@izmy doktadnie wod i sprysk& mlekiem
cementowym. Po zwkaniu zaprawy powierzchnie wyrowha nasgpnie pokry
cienky warstwa tynku i pobiatkowa W piwnicach naley przewidzi€ takze
wykonanie nowej posadzki oraz nowych tynkow wetite scian i sufitow. Dla
zabezpieczenia piwnic przed przgsiniem wilgoci z gruntu, wskazane jest
wykonanie nowej posadzki cementowej po véczejszym zaizolowaniu podia. Po
oczyszczeniu i wyrdwnaniu posadzki ceglanej, pgelloyrowna zapravd
naprawcg. Nastpnie utazy¢ tradycyjry hydroizolacg (2x papa na lepiku) lub
elastyczn mikrozapraw uszczelnigjca Superflex D1 firmy Deitermann (po dodaniu
wody mikrozaprawa w postaci szlamu naktadana jedivach cyklach). Izolagj
posadzki wywig¢ na powierzchri scian na wysok& min. 30 cm. Na izolacji
utozy¢ ochronny jastrych cementowy gruéleomin. 4 cm, odpowiednio
podylatowany (obwodowo oraz polami o boku ditga@o 5 m). Szczeliny
dylatacyjne szerokai 8-10 mm.

UWAGA: w/w zakres dotyczy stropdw ceramicznyche¥cicgomedzy piwnig a poziomem

parteru ale poza obiektamiytkowymi- jak na szkicu.

Opracowat ia. Andrzej Stelamch

Waltbrzych, lipiec 20180k



