ROZDZIAL Il CZESC OPISOWA

Inwestor : Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Stanistawa Moniuszki nr 54 w Watbrzychu
Lokalizacja: Watbrzych, ul. Stanistawa Moniuszki 54, dz. nr 517/2 obreb nr 27 Srédmie$cie

Temat: Remont elewacji z dociepleniem $cian wraz z osuszeniem i odwodnieniem budynku

Zawartosc¢ rozdziatu

Ip. Nazwa nr rysl/ilosé
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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
1.1. Podstawa opracowania

Projekt budowlany opracowano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne,

- wizje lokalne,

- obowigzujgce normy i przepisy prawne

- wp odprowadzenia wod opadowych

- uzgodnienia operatorow sieci

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu elewacji z dociepleniem $cian oraz odwodnieniem
budynku mieszkalnego przy ul. Stanistawa Moniuszki 54w Watbrzychu.

2. STANISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomo$¢ gruntowg na ktorej zlokalizowany jest budynek mieszkalny stanowi dziatka nr 517/2 potozona
w Watbrzychu obreb nr 27 Srédmiescie.

Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczegdlnosci:

1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wod,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkéd spowodowanych dziatalnoscig gornicza

2.2. Dojscia i dojazdy.

Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojscie i dojazd dostepny od
ul. Moniuszki

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wéd powierzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przytgczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wod opadowych z dachu budynku rurami
spustowymi na teren dziafki.

2.4. Charakterystyka budynku
e Zbudowany na przetomie XIX/XX wieku. Posiada 3 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt
ludzi, jedng podziemng — piwniczng.
e Budynek wybudowany w zabudowie wolnostojgce;j
e Do budynku prowadzi wejscie gtéwne na parter z poziomu chodnika od ul. Moniuszki
e Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany fundamentowe i kondygnacji nadziemnych z
cegly ceramicznej petnej, stropy miedzykondygnacyjne drewniane, wiezba dachu drewniana..
o Elewacje charakteryzuje brak detalu architektonicznego
o Elewacje boczne posiadajg w poziomie poddasza dekoracyjny detal architektoniczny w postaci muru
pruskiego oraz szczyty w poziomie strychu w oktadzinie drewnianej z desek
o Elewacje podzielone sg rytmem prostokatnych otworéw okiennych, w ukfadzie wertykalnym,
e Dach budynku dwuspadowy kryty dachdwkg ceramiczng.
o Wiezba dachowa drewniana pfatwiowo - kleszczowa.
e Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych wykonana jest z profili PCV biatych jednoramowa oraz
drewniana skrzynkowa,
e Stolarka okienna w czesciach wspolnych:
— na klatce schodowej z profili PCV jednoramowa, w kolorze biatym.
- w piwnicach z profili z PCV jednoramowa,
e Drzwi:
- wejsciowe do budynku — jednoskrzydtowe przeszklone, aluminiowe, ptycinowe, pokryte powtokg malarska,
e Rury spustowe i rynny — blacha stalowa ocynkowana
e  Grubosc¢ $cian wraz z tynkiem na najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 43 cm



PB - Remont elewacji z dociepleniem $cian wraz z osuszeniem i odwodnieniem budynku — Watbrzych, 5

ul. Stanistawa Moniuszki 54

o Wykonczenie zewnetrzne Scian:
— tynk cementowo — wapienny kat. ll|
- cokét — betonowy pokryty tynkiem cementowo — wapiennym

Stan zachowania elewac;ji
¢ Widoczny brak spéjnosci tynku z podtozem i korozja tynku.

2.5. Ocena stanu technicznego elewaciji

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru rob6t budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego budynku i warunkéw wykonania planowanego remontu. Na
podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy budynek spetnia podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania i spetniajg warunki okreslone w przepisach
techniczno — budowlanych i obowigzujgcych norm.

2.5.3. Ogolna charakterystyka
Budynek wybudowany w XIX wieku,
Liczba kondygnaciji nadziemnych — 3 przeznaczone na pobyt ludzi
Technologia budowy — tradycyjna
Fundamenty
Betonowe - nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ scian konstrukcyjnych oraz innych elementéw budynku
wskazujgcych na niewlasciwg prace fundamentow.
Sciany
e Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z cegly ceramicznej petnej . Brak widocznych spekan $cian.
e Sciany spetniajg warunki normowe no$nosci i ochrony ppoz.
Nadproza i podciagi
Brak widocznych ugie¢ przekraczajgcych wartosci dopuszczonych przez normy.
Dach
Dach budynku dwuspadowy kryty dachéwkg ceramiczng - stan techniczny dobry
Rynny i rury spustowe, obrébki blacharskie
Blacha stalowa ocynkowana — rynny : stan techniczny zadowalajgcy |,
- rury spustowe — stan techniczny zadowalajgcy
Obrdbki blacharskie — blacha stalowa powlekana — stan techniczny dobry
e Tynki — cementowo — wapienne kat. lll , uszkodzone, skorodowane, nie spdjne z podtozem. Stan
techniczny Sredni.
Cokot — powtoka cementowo — wapienna . Stan techniczny $redni
Stolarka okienna — w lokalach mieszkalnych z profili PCV, jednoramowe - stan techniczny dobry
- w piwnicach z profili PCV, jednoramowe - stan techniczny dobry

2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zalecenia

Pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji stan budynku spetnia wymogi bezpieczenstwa.

Elementy budynku podlegajgce ocenie technicznej podlegajgce ocenie technicznej pod wzgledem
konstrukcyjnym spetniajg wymagania warunkoéw okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych i
obowigzujgcych normach i okresla sie jako ,A”. Stan zuzycia elementéw mozna zaliczy¢ do |l grupy — stan

zadowalajgcy.
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PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHNICZNEGO

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego

WA stan spetniajacy wymogi bezpieczenstwa
B’ stan zagrozenia awarig

,C” stan awaryjny

D’ stan zagrozenia katastrofa

JE” stan katastrofy

Stan zuzycia budowli grupy I-V

| grupa stan dobry (elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie
wykazujg uszkodzen)

Il grupa stan zadowalajacy (celowy jest remont biezacy polegajgcy na
drobnych naprawach)

lll grupa stan sredni

(celowy jest remont kapitalny)

IV grupa stan niezadowalajacy (wymagany kompleksowy remont
kapitalny)
V grupa stan zly

(ewentualny remont kapitalny o bardzo duzym zakresie)

ANALIZA | USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNOSCI ORAZ BEZPIECZENSTWA
KONSTRUKCJI | UZYTKOWANIA.

Zakres robo6t budowlanych zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach remontowych i
dociepleniowych elewacji budynku oraz odwodnieniowych :

Usuniecie zniszczonych i skorodowanych tynkéw zewnetrznych wykonanie nowych

Wykonanie wtérnej izolacji pionowej i poziomej przeciwwilgociowej scian fundamentowych

Poprawienie droznosci kanatu odwadniajgcego i wpustu podworzowego odprowadzajgcego wody opadowe
ze skarpy

Wopiecie wszystkich rur spustowych do kanalizacji deszczowej zgodnie z twp

Podstawa prawna oceny

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6ézn. zm.) w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U. Nr 80 poz.
563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw,

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

3.STAN PROJEKTOWANY

3.1.Zagospodarowanie terenu

Planowany remont elewacji oraz odwodnienie budynku nie wptynie na istniejgce zagospodarowanie terenu.
Projekt zaktada utwardzenie nawierzchni wokét budynku z kostki betonowej wys. 8cm utozonej na warstwie
odsgczajgcej i wyréwnujacej z piasku gr. 10 cm oraz na podbudowie z kruszywa kamiennego gr. 15cm.
Rzedne terenu istniejgce , bez zmian

Koryto odwadniajgce zostanie wyremontowane , wymieniony zostanie na nowy wpust podwoérzowy wraz z
istniejgcym lezakiem.
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3.2. Zakres prac budowlanych zwigzanych z remontem elewacji

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych
wyrobow lub materiatow. Zastosowanie innych materiatéw lub wyrobow jest dopuszczalne, pod warunkiem,
ze rodzaj konstrukcji oraz jako$¢ materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi. Zastosowanie
materiatow, wyrobow, urzgdzen i barw roznigcych sie od wymienionych w niniejszym opracowaniu jest
dopuszczalne po przedtozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie mogg by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja:

1. Certyfikat na znak bezpieczehstwa wykazujgcy , ze zapewniono zgodnosé z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wtasciwych przepisow i dokumentow
technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

- Polskg Norma lub

- aprobatg techniczng w przypadku wyrobow na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

3.2.1. Zabezpieczenie hydroizolacyjne budynku
- opis robét zawarty jest w czesci opisowej sanitarne;j

Uwaga:

Z uwagi na istniejgce w miejscu prowadzenia robét ziemnych instalacje wodne, gazowe, kablowe
telekomunikacyjne, w miejscach zblizen i przecie¢ z istniejgcym uzbrojeniem terenu wykopy wykonywac
recznie oraz zgodnie z uzgodnieniami z wtascicielami instalacji ( w zat. w dokumentacji).

3.2.2. Remont elewacji

a)usuniecie w catosci (ze wzgledu na zty stan) skorodowanych, odparzonych tynkéw elewac;i.

b) w miejscach zaatakowanych przez mikroorganizmy, glony, grzyby zmycie i oczyszczenie elewacji wraz z
cokotem wodnym preparatem np. StoPrim Fungal dezynfekujgcym podtoze lub rownowaznym,

c) likwidacja wklestych nieréwnos$ci na scianie zaprawg cementowo — wapienng zatartg na gtadko,

d) wzmocnienie podtoza na catosci elewacji preparatem np. StoPrim Grundex lub réwnowaznym,

e) docieplenie Scian styropianem EPS 030 gr. 12cm w systemie BSO i technologii STO lub réwnowaznym,
tynk cienkowarstwowy, strukturalny K1,5mm.

f) oczyszczenie elementéw metalowych instalacji ankrowej oraz zabezpieczenie przed korozjg

g) wymiana parapetéw na parapety z ptytek parapetowych klinkierowych szkliwionych Grafit - Cerrad

h) zadaszenie wejscia daszkiem péttukowym z poliweglanu komorowego przezroczystego, na konstrukcji
metalowej mocowanej do sciany na kotwy wklejane

i) remont oktadziny drewnianej na elewacjach bocznych — szczyty budynku , wraz z dociepleniem wetng
mineralng gr. 5cm

Uwaga:
Anteny satelitarne nalezy usung¢ z elewacji i zamontowac na dachu. Przewody prowadzi¢ w orurowaniu pod
dociepleniem

3.2.3. Cokot

a)przygotowanie podtoza pod potozenie powtoki izolacyjnej przeciwwilgociowe;j:

- skucie w catosci ptytek

- odgrzybienie catej powierzchni,

- zagruntowanie catej powierzchni,

- wykonanie powtoki wyrownujgcej z zaprawy cementowej

b) wykonanie zabezpieczenia hydroizolacyjnego 2*Disperbit

c) okfadzina cokotéw ptytkami klinkierowymi elewacyjnymi 25*6cm na dociepleniu styropianem
hydrofobowym gr. 5cm

Oscieza, nadproze, parapet okien piwnicznych w okfadzinie z ptytek klinkierowych zlicowanych z ptaszczyzng
Sciany.

3.2.4. Dojscie piesze do budynku
Projektuje sie stopien betonowy w okfadzinie z ptyt kamiennych gr. 3cm granitowych ptomieniowanych
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4. Oddzialywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatki nr 517/2, 512/6, a interes oséb trzecich w nie jest
naruszony.

5. Ochrona zabytkéow
Nieruchomo$¢ nie znajduje sie w wykazie zbytkéw nieruchomych oraz nie jest potozona jest na obszarze
historycznego ukfadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow.

6. Bezpieczenstwo pozarowe

Budynek zalicza sie do kategorii budynkow niskich — wysokos¢ budynku wynosi trzy kondygnacje nadziemne
przeznaczone na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV

Klasa odpornosci ogniowe;j -D

Klasa odpornosci pozarowej elementéw:

- gtéwna konstrukcja nosna R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REI60

Opracowata:  arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81
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ROZDZIAL II CZESC OPISOWA SANITARNA

1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest Projekt odwodnienia budynku przy ul. Moniuszki 54 w Watbrzychu
Przewidywana ilos¢ wod jaka bedzie odprowadzona do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wyniesie 3,80l/s

2.Stan istniejacy

a) woda opadowa odprowadzona jest z rynien budynku rurami spustowymi na teren dziatki

b) poziom wody gruntowej w okresie opaddéw atmosferycznych znajduje sie ponizej poziomu posadowienia
piwnic,

c) od strony elewacji tylnej u podnéza skarpy zlokalizowany jest row odwadniajgcy wyposazony w wpust
podworzowy

3. Stan projektowany

3.1. Zabezpieczenie hydroizolacyjne budynku — $ciany fundamentowe

a) przygotowanie podfoza pod potozenie powtoki gruntujgcej na $cianach fundamentowych:

- odkopanie scian fundamentowych odcinkami ( dtugos¢ odcinka max 20% dtugosci catej Sciany)

- oczyszczenie powierzchni Scian,

- odgrzybienie catej powierzchni,

- zagruntowanie catej powierzchni,

b) wykonanie zabiegéw dezynfekcyjnych, stosujgc do tego celu preparat StoPrim Fungal lub réwnowazny
na wysokosci $cian fundamentowych ,

c) wzmocnienie miejscowe Scian fundamentowych 2z uzyciem preparatu poliakrylowego, rozcienczonego w
rozpuszczalniku organicznym StoPrim Grundex lub réwnowaznym,

d)wykonanie od zewnetrznej strony $cian fundamentowych wtérnej izolacji przeciwwilgociowej poziome;j
metoda iniekcji krystalicznej na wysokosci min. 5cm ponizej posadzki piwnic

€) wykonanie wtoérnej izolacji przeciwwilgociowej poziomej metoda iniekgji krystalicznej w $cianach
fundamentowych pod stropem piwnic

f) wykonanie mechaniczne za pomocg torkretnicy powitoki wyrdbwnujgcej cementowej gr. ok. 3cm,

oraz wykonanie izolacji przeciwwilgociowej z powitoki bitumicznej np. 2*Disperbit. I1zolacje wyprowadzi¢ min.
30cm ponad poziom terenu

g) docieplenie $cian do gt. 100cm ponizej terenu styropianem hydrofobowym gr. 5cm

h) wykonanie izolacji pionowej $cian fundamentowych z folii kubetkowej. Folie mocowac¢ do podtoza oraz
uszczelni¢ goérng krawedz folii listwg dociskowg mocowang w swietle opaski przeciwwodne;.

3.2. Odprowadzenie wod opadowych ze skarpy — remont

Istniejgce wyposazone w wpust podwérzowy korytko odwadniajgce zlokalizowane od strony elewaciji tylnej
wzdtuz podndza skarpy nalezy wykonac jako betonowe ze spadkiem istniejgcym w kierunku wpustu
podwdrzowego . Beton B20 wodoszczelny, wpust podwdrzowy wymieniony na nowy

3.3. Odprowadzenie wéd opadowych z dachu — projektowane
Wody opadowe z rur spustowych (4szt.) odprowadzane bedg poprzez projektowang instalacje kanalizaciji
deszczowej do projektowanej na terenie dziatki studni rewizyjnej Kd ( wg zat. planu) i nastepnie do
kanalizacji deszczowej miejskiej projektowanym przytagczem deszczowym PVC 160mm.
Na trasie odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej zabudowany zostanie zbiornik
podziemny o pojemnos$ci 1,5m3 na wode deszczowg magazynowang dla celéw utrzymania trawnika i roslin
ozdobnych na terenie przedmiotowej nieruchomosci . Zbiornik zaopatrzony jest w instalacje przelewowg
odprowadzajgca nadmiar wod do projektowanej instalacji deszczowej, w zbiornik zostanie wbudowana
pompa ptywakowa.
Szczegbty montazu zgodny z zatgcznikiem

Na pionach rur spustowych na wysokosci ok. 300mm nad poziomem terenu nalezy zamontowac
rewizje ( czyszczak z osadnikiem rynnowym). Przewody kanalizacji deszczowej nalezy wykonac¢ z rur PVC o
Srednicy 160.

Uwaga:

Z uwagi na istniejgce w miejscu prowadzenia roboét ziemnych instalacje wodne, gazowe, kablowe
telekomunikacyjne, w miejscach zblizen i przecie¢ z istniejgcym uzbrojeniem terenu wykopy wykonywac
recznie oraz zgodnie z uzgodnieniami z wtascicielami instalacji ( w zat. w dokumentacii).
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Uktadanie kanatéw

Rury kanalizacji deszczowej nalezy ukfada¢ na odpowiednio przygotowanym podfozu. Przewody
ktas¢ na podsypce piaskowej gr. 15cm, ze spadkami jak na rys nr 3PZT. Podioze powinno byé zgodne ze
spadkiem podtuznym dna kanatu. Podtoze i podsypka winny by¢ doktadnie zageszczone.

Warunki techniczne jakim powinna odpowiadac obsypka dla uzyskania wtasciwego wsparcia rury:
- materiat : piasek lub zwir,
- zageszczenie: warstwami o grubosci od 0.1 do 0.3m ( po zageszczeniu) powyzej wierzchu rury.
Po pozytywnej prébie szczelnosci i droznosci kanalizacji deszczowej wykona¢ zasypke wykopdw, starannie
zageszczajac.
Zasypke wykopu powyzej warstwy ochronnej dokonuje sie gruntem rodzimym, warstwami z jednoczesnym
zageszczaniem i rozbiorka deskowan scian wykopu.
- stopieh zageszczenia gruntu: w zaleznosci od warunkéw obcigzenia miesci sie w przedziale 85-90%
zmodyfikowanej liczby Protektora. Pod terenami zielonymi zgeszczenie min 85% zmodyfikowanej liczby
Protektora. Pod drogami min. 90% zmodyfikowanej liczby Protektora .

Uwaga:

1. W pasie szerokosci 200cm od budynku nie wolno uzywac¢ sprzetu ciezkiego jak koparki, spychacze itp.
Roboty ziemne z uwagi na wystepujace instalacje podziemne mogg by¢ wykonywane wytgcznie recznie. W
trakcie wykonywania robdét drenarskich Wykonawca robdt winien przed zasypaniem rur zgtosi¢ do
sprawdzenia miejsca gzie istniaty kolizje z urzgdzeniami podziemnymi.

Catos¢ robot instalacyjnych nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami branzowymi i
»~Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych”

4. Oddzialywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatki nr 517/2, 512/6
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